Reglur um I68aveitingar i Reykjanesbae

Sambpykktar i baejarstjérn 18. april 2017.

1. gr. Umbo3d til Gthlutunar a byggingarl6dum

Umhverfis- og skipulagsradi (USK rad) er falid pad verkefni i umbodi baejarstjornar
ad Uthluta byggingalédum samkvaemt nedangreindum reglum, med peim undan-
tekningum sem greinir i 2. gr.

2. gr. Kynningarfundur og auglysingar

2.0.1 Kynningarfundur

Adur en staerra byggingasvaedi er tilbuid til Gthlutunar skal Umhverfissvid (USK
svi®) halda opinn fund ef pérf krefur, par sem bygginga- og skipulagsskilmalar
sveedisins og malefni er tengjast vidkomandi sveedi eru kynntir. Slikan fund
skal halda 4dur en 16dir 4 vidkomandi byggingasvaedi eru auglystar lausar til
umsoéknar.

2.0.2 Auglysing byggingarléda

Allar 168ir skulu auglystar a8ur en peim er Gthlutad fyrsta sinn, sja p6 gr. 3.4.
Umsodknarfrestur skal ekki vera skemmri en tveer vikur.

Hafi engar umsdknir borist um auglysta 168, auglystri 168 ekki verid Gthlutad, hun
fallid aftur til beejarins eftir Gthlutun eda USK rad hafi ekki talid rok til ad uthluta
henni til umsaekjanda, ber ad skra slika 168 strax lausa til umséknar ad nyju. L6din
verdi pa auglyst & kortavef Reykjanesbaejar.

Tilgreina skal tveggja vikna umséknarfrest i fyrsta sinn sem 168 er auglyst &
bennan hatt.

2.0.3 Akvérdun um utdrdtt eda Gtbodsadferd
USK rad skal akveda adur en 168ir eru auglystar, hvort beita eigi Utdreetti eda
Utbodsadferd og greidsluskilmala gjalda. Lodir skulu pé ekki bodnar Gt fyrr en ad
fengnu sampykki beejarrads.

3. gr. Uthlutunarreglur
Vid athlutun 168a skal beita eftirfarandi reglum.

3.0 Almennar reglur

3.0.1 Skilyrdi fyrir I6darveitingu
Sé ekki annad tekid fram i pessum reglum, telst umsékn adeins gild ef:



han er rétt atfyllt 8 par til gert eydublad.

henni er skilad innan tilskilins umsdéknarfrests.

umseekjandi er fjarrada.

umseekjandi er skuldlaus vid beejarsj6d eda hefur samid um greidslur og paer
eru i skilum.

e umsaekjandi er 18 ara eda eldri og er ekki undir gjaldprotaskiptum né hefur
ordid gjaldprota & undanférnum 5 arum. Skila skal inn vottordi pess efnis fra
syslumanni ef pess er sérstaklega 6skad.

3.0.2 Gjold
Greidi l6darhafi ekki tilskilin gjold tengd I68arveitingu innan tilskilins tima fellur
|68in aftur til beejarins an sérstakrar tilkynningar.

3.0.3 Almennar reglur vegna utboda 16da

Ef utbodsadferd er valin skulu Gtbodsskilmalar fyrir vidkomandi 168ir utfaerdir
hverju sinni par sem nanar er kvedid & um Utbodsreglur.

Heimilt er ad skila inn fleiru en einu tilbodi, en p6 adeins einu i hverja 168. Hver
einstaklingur getur adeins fengid einni 168 Gthlutad.

Haestbjédendur purfa ad vera reidubunir til ad skila inn upplysingum um fjarhags-
lega st6du sina. Misbrestur & pvi leidir til pess ad tilbodi verdur hafnad.
Lagmarksbod i byggingarrétt & |168um skal akvedid i itbodsskilmalum i samreemi
vid gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni og annan tengdan kostnad s.s. upp-
kaup 4 landi og eda innvidagjaldi*. )

[ 6llum tilvikum er gerdur fyrirvari um sampykki Gtbjédanda 4 tilbodum. Askilinn
er réttur tilad hafna tilbodum ef bjédandi er i vanskilum vid baejarsjéd, stofnanir
hans eda fyrirteeki, eda ef Gtbjédandi metur hann af 68rum tilgreindum asteedum
ekki haefan.

| 6llum tilvikum er um ad reeda s6lu & byggingarrétti, en ekki & I68unum sjalfum,
og verdur pvi gerdur leigusamningur um lé8irnar eftir almennum reglum par um.
Innan tilskilins frests sem fram kemur i Gtbodsskilmalum, fra pvi ad atbjédandi
hefur sampykkt kauptilbod i byggingarrétt a tiltekinni 163, skal bjédandi ganga fra
greidslu kaupverdsins.

Byggingarleyfisgjald, attektargjold og énnur slik gjéld, sem varda tiltekna 168 og
mannvirki & henni, greidast med venjulegum heetti eftir peim gjaldskram, sem
gilda hverju sinni.

3.0.4 Framkvaemdafrestur

Skyrt skal tekid fram vid l68aruthlutun um framkvaemdarfrest & vidkomandi 168
eda byggingasveedi. Framkveemdafrestur er 9 manudir fra pvi ad 169 telst
byggingarhaef.

*Innvidagjald leggst & gatnagerdargjold sem hluti af uppbyggingu hverfa s.s. byggingu skdla og
leikskola.



Adalteikningar skulu berast skipulags- og byggingarfulltrua i sidasta lagi einum
manudi fyrir lok framkveemdafrests. Med framkveemdafresti er att vid ad fyrir lok
hans verdi blid ad steypa fyrstu steypu undirstodu huss.

3.0.5 Lengdur framkvaemdafrestur

Framkveaemdafrestur verdur ekki framlengdur & Gthlutudum I68um nema sérstok
rok meeli med pvi, enda berist beidni um framlengingu einum manudi adur en
framkveemdafrestur rennur at.

3.0.6 Skilyrdi fyrir I68arsamningi

Lédarleigusamningur verdur ekki gerdur nema eftirfarandi skilyrdum sé fullnaegt:
e Oll gjold skulu vera greidd ad fullu eda um pau samid vid baejarsjos.

o Lokid skal vid ad steypa sokkla vidkomandi hdss.

e Ldédarhafi ber kostnad af pinglysingu I68arleigusamnings.

3.0.7 Framsal I63ar
Lédarhafa er 6heimilt ad framselja 168 sem hann hefur fengid Gthlutad til pridja
adila fyrr en l6darsamningur hefur verid gefinn ut.

3.0.8 Umsdknir hjona/sambylisfélks
Umsokn hjéona/sambylisfélks skal vera sameiginleg.

3.1 Einbylishusalédir og 16dir fyrir par- og tvibylishis

3.1.1 Forgangur einstaklinga
Einstaklingar skulu njéta forgangs vid Gthlutun pessara [68a, nema annad sé
sérstaklega tekid fram.

3.1.2 Greidslumat

Umseekjanda ber ad leggja fram greidslumat fra vidskiptabanka eda fjarmalastof-
nun, a greidslugetu sinni fyrir fjarfestingu i hisnezedi af peirri steerd sem tilgreind

er i auglysingu.

Lagmarksupphaed greidslumats skal akvedin i auglysingu I68a. Fylgi greidslumat

ekki umsoékn telst umsékn ekki fullgild.

3.1.3 Utdrdttur og forgangur umsaekjenda

Alla jafna skal utdreetti beitt vid Gthlutun 16da.

Vid utdratt skal dregid ar peim umséknum sem uppfylla skilyrdi 3.0 gr. og 3.1.2. gr.
Einstaklingar sem & s.I. fimm arum hafa fengid uthlutad 168 fyrir pessar gerdir
hasa, verda ekki patttakendur i fyrsta Gtdreetti. Peir einstaklingar sem sétt hafa um
einbylishisal6d 4 undangengnu tveggja ara timabili en ekki fengid athlutun, hafa
forgang vid fyrsta utdratt.

Utdrattur fer fram a fundi sem umhverfissvid bodar til, par sem dregid er um i
hvada r6d umseekjendur velja sér 168.

Gjold tengd Ié6darveitingunni skulu greidd innan eins manadar fra Gthlutun. USK radi
er b6 heimilt ad vikja fra pessari reglu pannig ad greidsla gjalda fari fram vid Gtdratt.



3.1.4 Utbodsadferd og skilmdlar

Ef utbodsadferd er valin skulu almennar reglur i gr. 3.0.3 gilda.

Einstaklingar (ekki |I6gadilar) geta gert kauptilbod i byggingarrétt 8 [68um fyrir
einbylishus, par- og tvibylishis. Hvert tilbod skal taka til eins einbylishuss, par-
hass eda tvibylishuss.

Hver einstaklingur getur adeins fengid einni 168 Gthlutad. Hjéon og sambylisfélk
teljast vera einn bjédandi i pessu sambandi sbr. gr. 3.0.8.

3.1.5 Uthlutun I6da til einstaklinga/Iégadila i sérstékum tilvikum

Umhverfisradi er heimilt ad Gthluta 168/168um til einstaklinga i sérstokum tilfellum
pbar sem adsteedur réttleeta slikt.

Peer adstaedur sem geta réttleett sérstaka Gthlutun eru t.d. vegna félagslegra
adstaedna, s.s. fotlunar eda adsteedna sem krefjast sérstakrar deiliskipulagningar,
s.s. vegna steerdar huss, forms eda stils.

Geett skal malefnalegra sjénarmida vid mat & slikri Gthlutun og han sérstaklega
rokstudd.

Sé Utbodsadferd beitt i hverfi par sem einstaklingur sem feer sérstaka Gthlutun
skv. akveedi pessu, skal hann greida medaltalsverd andvirdis Utbods i hverfinu.
Innan eins méanadar fra pvi ad umsaekjandi hefur fengid Gthlutad 168 med pessum
haetti, skal hann ganga fra greidslu gjalda tengdum l6darveitingunni.

3.1.6 Uthlutun til I6gadila

Framkvaemdaradilar og byggingafélég geta fengid uthlutad einbylishusalédum.
Erindi pess efnis skal berast USK radi sem Gthlutar 168 eda |168um ef rok meaela
med pvi. Med umsdkn skulu fylgja upplysingar um byggingaraform og daetladan
byggingartima.

Umsaekjanda ber ad leggja fram stadfestingu fra vidskiptabanka eda fjarmala-
stofnun & greidslugetu sinni fyrir fjarfestingu i hisnaedi af peirri staerd sem til-
greind er i auglysingu og i deiliskipulagi.

Fylgi stadfestingu fra vidskiptabanka eda fjarmalastofnun ekki umsékn telst
umsokn ekki fullgild.

3.2 Adrar ibudahusalédir, rad- og fjolbylishusal6dir

3.2.1 Uthlutun

Ibudahdsalédum til byggingar rad- og fjolbylishlsa er heegt ad veita til einstakl-
inga, framkvaemdaradila eda byggingarfélaga. begar I68um er uthlutad ad lokn-
um umsodknarfresti, ber ad hafa hlidsjon af eftirtéldum pattum:

e Fjolda umsdkna og moguleikum til ad bregdast vid peim.

e Hvernig umseekjandi er staddur gagnvart byggingal6dum.

o Greidslustodu umsaekjanda vid baejarsjod og stofnanir hans.

e Reynsla af starfi vidkomandi framkvaemdaradila/byggingarfyrirtaekis.

Verdi ekki skorid ur um forgang skv. reglum pessum, skal gripa til atdrattar skv.

gr. 3.1. milli jafngildra umsékna.



3.2.2 Utbodsadferd og skilmdlar
Ef utbodsadferd er valin skulu almennar reglur i gr. 3.0.3 gilda.

3.3 Adrar 16dir en ibudahusalédir

3.3.1 Uthlutun athafna- og idnadarhisaléda og I63a ¢ midsvaedum

Vid uthlutun 168a, annarra en ibudahusaléda, skulu umsaekjendur tilgreina med
gloggum heetti byggingaaform sin og framkveemdahrada. Leggja ber mat a porf
umsaekjanda fyrir 168/16dir, en verdi ekki heegt ad greina & milli umsaekjenda a
beim forsendum, skal beita reglum pessum eftir pvi sem vid a hverju sinni.

3.3.2 Utbodsadferd og skilmdlar
Ef utbodsadferd er valin skulu almennar reglur i gr. 3.0.3 gilda.

3.4 Annad

USK radi er i sérstokum tilvikum heimilt ad veita vilyrdi eda uthluta [68um, an
undangenginna auglysinga, pegar sétt er um 168ir innan skipulagdra sveeda eda &
6skipulégdum svaedum, sem ekki hafa verid auglystar sem byggingal6dir. Endan-
leg uthlutun getur pé ekki farid fram fyrr en ad loknum skipulagsbreytingum, sé
beirra porf, og ad fengnu sampykki beejarstjérnar.



