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Aritun endurskodenda

Til stjornar og hluthafa { Fasteignum Reykjanesbajar ehf.

Vid hofum endurskodad arsreikning Fasteigna Reykjanesbajar ehf. fyrir 4rid 2005. Arsreikningurinn hefur ad
geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymi og skyringar. Arsreikningurinn er lagdur
fram af stjérnendum félagsins og 4 abyrgd peirra i samremi vid 16g og reglur. Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem
vid latum {1 1j6s 4 arsreikningnum 4 grundvelli endurskodunarinnar.

Endurskodad var { samremi vid géda endurskodunarveniju 4 Islandi en samkvemt henni skal skipuleggja og haga
endurskoduninni pannig ad nxgjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé { meginatridum annmarkalaus.
Endurskodunin felur { sér greiningaradgerdir, urtakskannanir og athuganir 4 gbgnum til ad sannreyna fjarhadir og
adrar upplysingar sem koma fram { arsreikningnum. Endurskodunin felur einnig i sér athugun 4 peim
reikningsskilaadferdum og matsreglum sem notadar eru vid gerd arsreikningsins og mat 4 framsetningu hans {
heild. Vid teljum ad endurskodunin sé nxgjanlega traustur grunnur til ad byggja alit okkar 4.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2005, efnahag pess 31.
desember 2005 og breytingu 4 handbaeru fé 4 arinu 2005, { samraemi vid 16g og settar reikningsskilareglur 4 Islandi.

Reykjanesbar, 5. april 2006

Deloitte hf.

Gudmundur Kjartansson

endurskodandi

Anna Birgitta Geirfinnsdottir
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Tilgagnur félagsins er rekstur, utleiga, bygging, kaup og sala leiguibida og annarra fasteigna sem langtimaverkefni
auk umsyslu, vidskipta og endurbéta leiguibuda og annarra fasteigna asamt lanastarfsemi og 60rum verkefnum er
tengjast statfsemi félagsins { samreemi vid VIIL. kafla laga um husnedismal nr. 44/1998, med sidari breytingum,
reglugerd nr. 873 /2001 um lanveitingar til leiguibida, radstéfun peirra og rekstur og VIII. kafla reglugerdar nr.
458/1999 um lanaflokka ibidaldnasjéds.

Félagid er alfarid { eigu Reykjanesbzjar og telst til b-hluta stofnunar Reykjanesbajar. Medan félagid 4 og rekur
ibadir til afnota fyrir skjolstedinga Fjolskyldu og félagsmalarads Reykjanesbzjar er oheimilt ad selja hluti if
élaginu nema ad fengnu sampykki félagsmalaradherra.

A0 aliti stjérnar og framkvaemdastjéra Fasteigna Reykjanesbajar ehf. koma fram { arsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig 4 st6du félagsins { arslok, rekstrararangri arsins og
fjarhagslegri préun 4 arinu.

Tap af rekstri félagsins var 77,5 milljénir kréna og leggur stjorn félagsins til a0 tapid verdi flutt til nesta ars.

Stjorn og framkvamdastjéri Fasteigna Reykjanesbajar ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2005
med undirritun sinni.

Reykjanesbar, 5. april 2006

| stjérn

Georg Brynjarsson
stjérnarformadur

Elsa Ina Skuladéttir Bjorn Herbert Gudbjoérnsson

Framkveemdastjori

Hjortur Zakarfasson



Rekstrarreikningur arsins 2005

Rekstrartekjur
Husaleigutekjur
Adrar tekjur

Rekstrargjold
Laun og tengd gjold

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur

Rekstrarkostnadur fasteigna
ALSKITHL s

Rekstrarhagnadur (tap)

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) samtals

Tap

Arsreikningur Fasteigna Reykjanesbajar ehf. 4tid 2005

Skyr. 2005 2004
132.394.849 131.533.432
14.637.961 8.027.378
147.032.810 139.560.810
7 589.993 1.108.289
4.332.721 11.679.323
74.489.839 112.270.741
32.727.803 33.946.277
112.140.356 159.004.630
34.892.454 (19.443.820)
7 (112.357.924) (105.049.453)
(77.465.470) (124.493.273)




Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir

Fasteignil ...ccciiiiiiic s
VELODIEL oottt se s

Veltufjarmunir

VIOSKIPLAKIOTUL ..ottt seeeaes
Krofur vegna s6lu IbUOa ...t
Neesta ars afborgun skuldabréfaeignar ...,
Adrar skammtimakrSur ..o

BanKkainnStROUL ...cooiiiiiiiiceeceeeeeee ettt

Eignir

Arsreikningur Fasteigna Reykjanesbajar ehf. 4tid 2005

Skyr.  31.12.2005 31.12.2004
2 1.720.322.787 1.797.312.334
82.500 180.000
1.720.405.287 1.797.492.334
3 11.610.561 9.395.940
3 3.640.790 23.757.009
3 165.000 90.000
3 2.012.181 2.457.887
1.087.948 461.346
18.516.480 36.162.182
1.738.921.767 1.833.654.516




31. desember 2005

Eigid fé og skuldir

Eigio fé
HIULATE oottt ettt et sreere e

Yfirverdsreikningur hIUtafjar ....c.ooceevecuvicinecnnicrceeereceenes
OLA0StAfA0 €GIO € vvvvvvvrrrrrrrrressssssssssssssessesssssssssss s

Langtimaskuldir og skuldbindingar
SKuldabréfalan .......cueeveierieieeeieieeeeceeeeeeeeeeet s

Skammtimaskuldir

Skuldit Vi) JANASTOINANIL...cveviirieeiirieeirieeesieeei e eseneanes
ViOsKiptasKuldif ......c.cuvvcuviieiiiiiiicirccccccceeeaes
Skuldir vid tengd fElOG.......ccvuriciviiiiriciiicirccceaes
Nesta ars afborganir langtimaskulda.........cccooveivicvniciniicninnnee,
Adrar skammtimaskuldif......ccoveeirieeririeecinieecereeesee s

Fyrirfram innheimtar tekjur......cccoveuviiiviniciriniiiniciceiesiceenes

Skuldir

Eigid fé og skuldir

Arsreikningur Fasteigna Reykjanesbajar ehf. 4tid 2005

Skyr.  31.12.2005 31.12.2004
4

100.000.000 100.000.000

175.699.082 175.699.082

(354.212.331) (276.746.861)

(78.513.249) (1.047.779)

5 1.610.536.963 1.639.822.800

1.610.536.963 1.639.822.800

5.007.244 57.302.068

2.080.444 14.645.399

162.585.772 83.574.662

5 29.118.534 31.075.882

5.668.463 5.824.650

2.437.596 2.456.834

206.898.053 194.879.495

1.817.435.016 1.834.702.295

1.738.921.767 1.833.654.516




Yfirlit um sjédstreymi arsins 2005

Skyr.

Rekstrarhreyfingar

Rekstrartap fyrir adrar tekjur 0g gjold .......coovevcmviicinicvinneeenee
Bakferdir reiknadir tekstratlidir ..c.cccceeverrererecererereerencceierenenreeeees
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda ...,
Handbeert fé (til) fra rekstri an vaxta

Innborgadar vaxtatekjur ..o
GIEIAAIE VEXTIL wvvirieiecierererrieccererereereeeeeiene s ensesesesesenesenes

Handbeert fé til rekstrar

Fjarfestingarhreyfingar

Keyptar faStIZNir ..cc.vveeuevicrrieieireeieeeereeeieeeesseseseeseessesesessesessesens
Seldar fAStEIGNIL ...vuvuvriecrriieeiricireeieieeteeeie e
Ny langtimaverObréf ...
Afborganir langtimaverobréfa ....c.ocvieniccrrnecrceneceeeen.

Fjarmognunarhreyfingar

Breyting 4 skuld vid bankastofnanir ........ccoccvvcivccivnicniicniann.
Breyting 4 skuld vid tengd félOg .......ccoviuviviimniiieiniciriciicen,
Nyjar langtimaskuldif ........cocceeieiiiiiiciiccccene
Afborganir langtimaskulda .......cccooeeuviiivincnininnicicccnes

Hzkkun (lekkun) handbzers fJAr ..o,
Handbzrt £ { upphafl Ars ..c.ccceeeeeeiecicccirceececeeeeeees

Handbaert fé 110K Q1S wovvivviieieeieeeeeeeeeeeeeee e

Adrar upplysingar:

Handbeert fé fra rekstri:

TAP ALSHLS weerieeieeiiicicici s
Rekstratlidir sem ekki hafa ahrif 4 handbart fé
Hreint veltufé til rekstrar

Breytingar rekstrartengda eigna og skulda ..o
Handbeert fé til rekstrar, sbr. ofan

Arsreikningur Fasteigna Reykjanesbajar ehf. 4tid 2005

2005 2004
34.892.454 (19.443.820)
24.189.547 44.045.910
5.682.311 (29.556.930)
64.764.312 (4.954.840)
685.696 2.048.114
(46.399.214) (41.422.573)
19.050.794 (44.329.299)
0 (1.204.224)
52.800.000 73.250.000
0 (270.000)
22.500 0
52.822.500 71.775.776
(52.294.824) (136.897.146)
79.011.110 15.270.473
0 170.941.761
(97.962.978) (76.487.639)
(71.246.692) (27.172.551)
626.602 273.926
461.346 187.420
1.087.948 461.346
(77.465.470) (124.493.273)
90.909.340 108.650.323
13.443.870 (15.842.950)
5.606.924 (28.486.349)
19.050.794 (44.329.299)




Skyringar

1. Reikningsskilaadferair

Tilgangur félagsins er rekstur, utleiga, bygging, kaup og sala leiguibuda og annarra fasteigna sem langtimaverkefni auk
umsyslu, vidskipta og endurbéta leiguibida og annatrra fasteigna dsamt lanastarfsemi og 60rum verkefnum er tengjast
starfsemi félagsins { samraemi vid VIII. kafla laga um hdsnadismal nr. 44/1998, med sidati breytingum, reglugerd nr.
873/2001 um lanveitingar til leiguibida, radstofun peirra og rekstur og VIIL kafla reglugerdar nr. 458/1999 um linaflokka
Ibidalanasjods. Félagid er alfarid { eigu Reykjanesbajar og telst til b-hluta stofnunar Reykjanesbazjar. Medan félagid 4 og
rekur {badir til afnota fyrir skjolstedinga Fjolskyldu og félagsmalarads Reykjanesbajar er oheimilt ad selja hluti { félaginu
nema ad fengnu sampykki félagsmalaradherra.

Arsreikningurinn er i samremi vid 16g og géda reikningsskilavenju 4 Islandi. Vid gerd arsreikningsins er i 6llum
meginatridum fylgt sému reikningsskilaadferdum og 4 fyrra ari. Arsreikningurinn er gerdur eftir kostnadarverdsadferd.

Eignir og skuldir sem bundnar eru visit6lu eda gengi erlendra gjaldmidla eru faerdar upp midad vid verdlag eda gengi { arslok.

Adrar reikningsskilaadferdir sem snerta einstok efnisatridi arsreikningsins eru tilgreindar { skyringum hér 4 eftir.

2. Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Fasteignir eru faerdar 4 kostnadarverdi. Kostnadarverd varanlegra rekstrarfjairmuna samanstendur af kaupverdi peirra og
peim kostnadi sem hlyst af 6flun peirra og endurbétum fram til pess tima ad peir eru teknir { notkun. Eftir ad peir hafa verid
teknir { notkun eru atgjold vegna peirra ekki eignferd nema @tla megi a0 ardsemi af notkun peirra aukist { framtidinni vegna
pessara utgjalda.

Varanlegir rekstrarfjirmunir eru eingéngu leiguibudir og greinast pannig:

Fasteignir
SEOFNVELO { ALSDYIJULL ... ettt 1.883.659.400
ASSKIIEAO AOUL «.voviviitttt st R R (86.347.0606)
BOKERIT VIO 1 ALSDYIJULL co.vviieiieiieiiciicieceticie ettt et bbb nseaes 1.797.312.334
SEIt & ALIIU ovvvitiectcve et R (44.261.744)
ASLSKIIFAO A ALINU wooviiieiiiiicicicic s (32.727.803)
BOKERIT VErO 1 ALSIOK. .. it 1.720.322.787
AGtAOUE HEHME ©IGN1111rrrrrreeeeeeessssssssssssssssss s 57 ar
ALSKEFADTULIAIL oo e 1,75%

Afskriftir eru reiknadar af stofnverdi varanlegra rekstrarfjirmuna ad fradregnum framlégum til peirra og gjaldfaerdar
linulegri afskrift 4 4atludum endingartima eignanna. Afskriftatimi eigna hefst pegar par eru teknar { notkun. Ef
rekstrarfjirmunur er enn { notkun eftir ad afskriftartiminn er a enda, er skilid eftir nidurlagsverd sem samsvarar eins ars
afskrift, en p6 ekki meira en sem svarar til 10% af stofnverdi.

Fasteignamat og vatryggingamat eigna félagsins { arslok greinist pannig i pusundum kréna:

Fjoldi Fasteignamat Vitrygginga- Bokfart
mat verd
FaSteIGL .ovoveeiiieiccccece e 251 2.367.523 2.828.065 1.720.323
2.367.523 2.828.065 1.720.323

Arsreikningur Fasteigna Reykjanesbajar ehf. 4ri 2005 8



Skyringar

3.

Skammtimakrofur

Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurferslu ad fjarhaed kr. 6.645.939. Stada vidskiptakrafna i arslok
eftir framangreinda nidurferslu nemur 11,6 milljénum kréna samanborid vid 9,4 milljén kréna 1 drsbyrjun. Hér er ekki um
endanlega afskrift ad rada, heldur er myndadur métreikningur til ad meeta peim kréfum sem kunna ad tapast. Breyting
nidurfarslu skammtimakrafna 4 arinu greinist pannig:

INIOULFRLSIA T ALSDYITULL...oooviiei et 3.492.518
Gjaldfaerd nIOUIfRISIA A ATINU v s 3.153.421
6.645.939
Eigid fé
Yfirlit yfir eiginfjarreikninga:
Hlutafé Yfirverds- Oradstafad Samtals
reikningur eigid fé
Yfirfeert fra fyrra Ari e 100.000.000 175.699.082 (276.746.861) (1.047.779)
TAP ALSINS covveerviiiiiceee s (77.465.470) (77.465.470)

100.000.000 175.699.082 (354.212.331) (78.513.249)

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar til verdlags { arslok eins og lanakjor segja til um. Skuldir sem bundnar eru visitlu eda gengi
erlendra gjaldmiola eru faerdar upp midad vid verdlag eda gengi { arslok. Nasta ars afborganir langtimaskulda eru ferdar
medal skammtimaskulda. Langtimaskuldir greinast pannig:

Skuldir { fslenskum KIOMUIM ... e 1.639.655.497
1.639.655.497

Nesta ars afborganir 1angtimaskulda ..o (29.118.534)

Langtimaskuldif £ ArsIok ... 1.610.536.963

Afborganir af langtimaskuldum félagsins { lok drsins greinast pannig 4 naestu ar:

Nz&Sta 1S AfDOIGANIL «.ooiviieiiiiii s 29.118.534
AFDBOLZANIL 2007 ..ot 29.649.256
AFBOTganit 2008.........coiiiiiiiiiiii e 30.193.403
AFDBOLZANIL 2000........ceuiieiiieiiiiiieeiiee et 30.751.403
AFDOLZANIE STOAL ..viieiiiiiii R 1.519.942.901

1.639.655.497

Abyrgdir og vedsetningar

A eignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess, sem voru ad eftirstodvum um 1.645
milljén kréna. Bokfart verd eignanna nemur 1.720 milljénum kréna.

Arsreikningur Fasteigna Reykjanesbajar ehf. 4ri 2005 9



Skyringar

7. Onnur méal

Laun og tengd gjold greinast pannig:

2005 2004
526.432 989.381
63.561 118.908
589.993 1.108.289
Heildarlaun og poknanir vegna nefndatlauna { félaginu 4 arinu 2005 ndmu 526 pusundum kréna.
Fjarmunatekjur og (fjirmagnsgjold) greinast pannig:
2005 2004
VAXEALERTUL oot 686.805 2.048.114
686.805 2.048.114
ONNUL VAXEAGIOLA. covvrvrrrrvrernnaeresesssesessssseessssssseesssssssesesssssssessessssesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssnanes (46.286.408) (42.429.940)
VerdbOtagiOld.. . uvunieeieiieciciciieie ittt (66.696.982) (64.496.054)
FjarmagnsteRjuSKAttUL. ..o s (61.339) (171.573)
(113.044.729) (107.097.567)
(112.357.924) (105.049.453)
Arsreikningur Fasteigna Reykjanesbajar ehf. 4ri 2005 10



Sundurlidanir

Huasaleigutekjur

HUSAlEIGULEKTUL ..ot

Adrar rekstrartekjur

Endurkrafinn VSK ...
HUSSJOOSLERJUL ...ttt
Tekjur vegna endursOlu 4 O1KU ...t
Innheimtutekjur vegna hisaleigl ...
Umsyslutekjur ....

SOIUhAZNAGUL ...

Laun og launatengd gjold
SHONALIAUN .o

Launatengd JOld .......ccocuiiiiiiciccce s

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur

AUGITSINZAL oot
LOGHROIPJONUSTA ..ottt
Endurskodunar- og reikningsskilapjonusta ...

Onnur sérfradibjOnusta .....reeeereeerereeeseneees

bjénusta bajarsjods Reykjanesbajar

Pappit O FItEONE ....couiveeciiiieciciicicc e
ViOhaldskoStnadur ...
RISNA ot
binglysingar og stimpilgjold .......ccceiiriiiiiiii e

Rekstrarkostnadur fasteigna
Fasteignagjold ....

LOOAEIZA ..o e
VALIYZEINGAL .ot
Vidhald 160a ...
Vidhald husnzdis

Hussjoour ...,
Innheimtukostnadur

OFYGZISDIOMUSEA 1rvvvrrerversaeressseeessseeessssseessssessesssesesssssesssessssssessssssnesssssesesssnsssssens

2005 2004
132.394.849 131.533.432
132.394.849 131.533.432
1.967.864 3.904.456
3.448.060 3.257.775
232.050 256.100
435.169 475.341
16.562 133.706
8.538.256 0
14.637.961 8.027.378
526.432 989.381
63.561 118.908
589.993 1.108.289
29.880 22.660
91.828 58.300
1.006.501 894.039
1.106.017 1.786.856
2.000.000 8.890.085
45.795 17.988
0 1.470
50.000 2.675
2.700 5.250
4.332.721 11.679.323
20.169.443 19.675.912
891.878 758.395
4.457.246 4.336.913
531.981 6.487.943
31.560.192 57.222.019
42.669 3.430
126.739 133.431
18.035 14.474
2.613.692 2.513.801
245.786 207.130
3.044.332 2.930.722
5.426.147 5.516.551
22.464 22.415
330.962 594.519



Sundurlidanir

Sorphirda

SOIUIAUIN ...ttt ettt ettt et ssebe s b essebessebesaesessesessssessesenens

Adrar skammtimakrofur

Skattstjorinn { Reykjanesumd@mi ........cccvviriiiiiniciiiiciicines
Eignarhlutur { ibud 4 Kirkjuvegi

ALAlINIE GINNNEIMEE VEXHE evvvereveeeeeseereseeeeeseeseseesssseseseesesesresesssssesesessssesrseeees
NNISAL KEGEUL 1o e e e es e s e s e ees e s e s e s e s es s s s s s e ses s s s s

Adrar skammtimaskuldir

AFALNE VEXHE 1evvrevereeeeeees e eeeeseees e seeeseeeeeseeseeees e seeeses e seseseessseseseeessssesesesseeneseeseees

()greiddir reikningar

2005 2004
98.197 56.225
1.687.603 1.147.393
69.052 258.880
0 10.099.633
0 287515
3.153.421 3.440
74.489.839 112.270.741
484.404 2.093.849
1.526.668 0
1.109 0
0 364.038
2.012.181 2.457.887
5.381.480 5.455.758
286.983 368.892
5.668.463 5.824.650




