
Hafnargata 35, 230 reykjanesbær 
tel: 6169466 email: jon@jees.is

teiknað af:    jón stefán einarsson
09.04.2024argata 12

hafnar
skipulagsbreyting - frumdrög



Hafnargata

Óskað er eftir að breyta núgildandi deiliskipulagi á 
Hafnargötu 12, Reykjanesbæ. 

Breytingin felst í nýrri ásýnd íbúðarhúsanna, með 
meiri uppbroti, áherlsu á útsýni til sjávar, stækkun 
garðrýmis og fjölgun íbúða, auk þess að stækka 
almenningssvæði og þjónustuhluta með sólríkum 
inngarði til suðvesturs í beinum tengslum við núverandi 
torg að Hafnargötu.
Undir inngarði verður bílakjallari fyrir íbúðir og gesti 
þjónusthluta með aðkomu frá Norðfjörðsgötu,  til þess 
að auka umhverfisgæði reitsins til muna og fjölga 
bílastæðum neðanjarðar. Íbúðarfjöldi getur verið allt 
að 60 íbúðir í blandaðri stærð frá 40m2 að 120m2. 
Húsin verða allt að fjórar hæðir með sirka 1,6m 
hækkun frá gildandi hámarkshæð.

tillaga að breytingu
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ði. Í greingerð
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jarum

hverfis eru góðir. Lögð er áhersla á að styrkja stoðir sm
á-

og fagverslana og veitingastaða. Á svæ
ðinu er einnig gert ráð fyrir skrifstofum

 og íbúðum
. Í

sam
ræ

m
i við einkenni svæ

ðisins og til að styrkja uppbyggingu þess er m
eiri þéttleika á M

2 en

öðrum
 

atvinnusvæ
ðum
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Ekki 

er 
gert 

ráð 
fyrir 

stórum
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rým
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verslunum
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H
æ

ðir

húsa 3 - 5.“ N
úverandi bygginarm

agn er um
 32.000m

2, leyfilegt er 60.500m
2. Til viðm

iðunar er

nýtingarhlutfall á H
afnargötu allt að 2,53N

.
Í gildi er deiliskipulag H

afnargata 12, sam
þykkt 01.09.2020. M

eð gildistöku breytts deiliskipulags

fellur út núgildandi deiliskipulag fyrir H
afnargötu 12.

Ekkert á skipulagssvæ
ðinu hefur verndargildi eða gefur tilefni til sérstakrar varúðar. Ekki er

ástæ
ða til sérstaks um

hverfism
ats þar sem

 fjöldi íbúða og hæ
ð bygginga á skipulagssvæ

ðinu

gefur ekki tilefni til þess.
AFM

Ö
RKUN O

G
 AÐKO

M
A DEILISKIPULAG

SSVÆ
ÐIS

D
eiliskipulagssvæ

ðið afm
arkast af lóðinni H

afnargata 12 sem
 liggur að Aðalgötu til suðurs,

H
afnargötu til austurs, N

orðfjörðsgötu til norðurs og Túngötu til vesturs. M
örk deiliskipulagsvæ

ðis

kom
a fram

 á deiliskipulagsuppdræ
tti. H

eildarstæ
rð þess er um

  0,33 ha. N
úverandi aðkom

a að

skipulagssvæ
ðinu er frá H

afnargötu og N
orðfjörðsgötu.

ÁSTÆ
ÐA DEILISKIPULAG

S BREYTING
AR

G
ildandi deiliskipulag gefur ekki ekki m

öguleika að útbúa sam
þykktan fjölda íbúða á reitnum

,

nem
a m

eð bílakjallara nyrðst á lóð. Breytingatillagan gerir ráð fyrir að m
ögulegt er kom

a fyrir

sam
þykktum

 fjölda íbúða án bílakjallara. Í stað bílakjallara er öllum
 bílastæ

ðum
 kom

ið fyrir

ofanjarðar í aflokuðu porti vestanm
egin við byggingar á reitnum

.

HELSTU  BREYTING
AR

Byggingareitur bílakjallara er tekinn út, byggingareitir húsa fá m
inniháttar tilfæ

rslu til að kom
a

ofanjarðar bílastæ
ðum

 fyrir, innkeyrsla inná lóðina fæ
rð frá H

afnargötu á N
orðfjörðsgötu.

NÝJIR SKILM
ÁLAR

-Bílastæ
ði á lóð verða staðsett ofanjarðar í stað bílaskjallara

-Bílstæ
ðafjöldi á íbúð m

eð tveim
ur svefnherbergjum

  verður 1.5 í stað 1.4 og íbúð m
eð einu

svefnherbergi verður 1 í stað 1.4.
-Innkeyrsla lóðar er frá N

orðfjörðsgötu í stað H
afnargötu (Í sam

ræ
m

i við um
ferðagreiningu unnin

af VSÓ
 dags 27.09.2018)

-Lóðarveggur við lóðarm
örk H

afnargötu m
á vera að hám

arki 1.1m
 hár frá gólfkóta fyrstu hæ

ðar,

Lóðarveggur við Aðalgötu m
á vera að hám

arki 1.1m
 hár frá kóta næ

rliggjandi lóðar. G
era verður

uppbrot við vegg í sam
ræ

m
i við línu lóðarveggs í uppdræ

tti. M
inniháttar frávik uppbrots er heim

il

m
eð sam

þykki skipulagshönnuða, án breytingu á deiliskipulagi.

-Klæ
ðningar húsa skulu vera vandaðar og endurspegla um

hverfið. Val yfirborðefna er frjálst, svo

fram
anlega að það uppfylli þau skilyrði.

Að öðru leyti gilda eldri skilm
álar.
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.s.br. frá _______________ til ______________ var sam

þykkt í bæ
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