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Nytt Hjukrunarheimili vio Keilisbraut, Brunavarnir

Eftirfarandi brunavarnatexti fyrir Keilisbraut 754, Reykjanesba, er gerdur af
Tensio verkfraedistofu i juni 2026, verk nr. 2019-31. Keilisbraut 753 og 754
eru fjolbylishds a premur haedum sem til stendur ad breyta i
hjukrunarheimili med nyrri tengibygginu sem sameinar byggingarnar.
Kjallari komi undir tengibygginguna en enginn kjallari verdi undir niverandi
byggingum. Byggingin er honnud skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 med
aordnum breytingum og videigandi stodlum. Verkinu fylgir
brunahdénnunarskyrsla.

Flokkun og notkun byggingar

Hjukrunarpjénusta & sélarhringsvakt i notkunarflokki 5 verdur i allri
byggingunni ad undanskildum kjallara. Kjallari verdur i notkunarflokki 2.

Byggingin er honnud a grundvelli algildrar honnunar.

Brunahdlfun og brunahalfandi hurdir
Meginbrunahdlf verda med EI90 haedaskilum.
Brunaholf verda EI60 med El, 30-CSpy hurdum.

Gler a brunahodlfandi skilum verdur EW30 gler.
Meginbrunahdlf:

A hverri haed verdur ein deild, med 30 herbergjum.

Hver deild verdur sjalfstaett meginbrunaholf, en i midrymi verdur reyktjald
EI60 sem skiptir haedinni i tvo reykholf. Reyktjaldid skal virkjast vid bod fra
brunavidvorunarkerfi og skal utbuid varaafli.

Sja nanar um reyktjold i brunahénnunarskyrslu.

Fjogur stigahus verda hvort um sig sjalfstaeed meginbrunahdlf.
Adalstigahus og lyftur asamt kjallara verda saman i brunahdlfi.
Brunahdlf:

Lédrétt lagnaskokt verda sjalfsteed brunahdlf.

Loftraesirymi verda sjalfstaeed brunahdlf. Innan lagnastokks verda
loftraesistokkar einangradir El 30 fra rorum og rafkdoplum.

Kjallari:
Inntaksrymi lagna verdur sér brunahdlf.
Klefi vatnsudakerfis verdur sjalfstett brunaholf, adgengilegt utan fra.

Midlaegt pvottahus, geymsla og adstada husvardar verda saman i
brunaholfi.

Setustofa, inntaksrymi og salerni verda hluti af brunahdlfi stigahuss.
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Fyrsta haed:

Hjukrunarrymi/herbergi verda hvert um sig sér brunaholf.
Geymslur verda hver um sig sjalfsteed brunahdlf.
Buningsadstada dsamt vindfangi og raestikompu verda saman i brunahdlfi.
Pvottarymi/teeknirymi verda hvert um sig sjalfstaett brunahdlf.
Onnur haed:

Hjukrunarrymi/herbergi verda hvert um sig sér brunaholf.
Geymslur verda hver um sig sjalfstaed brunahdlf.
Fjolnotarymi/likamsraekt verdur sjalfsteett brunahdlf.
Pvottarymi/ taeknirymi verda hvert um sig sjalfsteett brunaholf.
Pridja haed:

Hjukrunarrymi/herbergi verda hvert um sig sér brunaholf.
Geymslur verda hver um sig sjalfstaed brunaholf.
Fjolnotarymi/likamsraekt verdur sjalfstaett brunahdlf.

Pvottarymi/ taeknirymi verda hvert um sig sjalfsteett brunaholf.

Hurdir sem standa opnar skulu vera med segulgripi sem sleppir vid bod fra
brunavidvorunarkerfi eda straumleysi. Einnig ma nota frisveifluloka (e. free
swing), sem leyfir hurdum ad vera lausar en lokar peim vid brunabod skv.

forritunarlysingu. A hurd sem er i mikilli notkun skal vera lokari { flokki C5 skv.
IST EN 14600. A hurd sem venjulega stendur opin med hurdarsegli ma nota
flokk C2 skv. sama stadli. Segulgrip skulu vera i samraemi vid [ST EN 1155. Val &
stadsetningu peirra skal taka mid af alagspunkti til pess ad koma i veg fyrir ad
hurdin vindist. A tvofaldar hurdir med segulgripi skal nota radara sem tryggir
rétta lokunaratt veengja. Radarinn skal vera i samraemi vid ST EN 1158.

Burdarvirki
Heaedaskil verda REI90.

Brunamotstada adalburdarvirkis verdur REI90.

Brunamotstada burdarvirkis paks verdur REI60.

Brunapéttingar

Tryggja skal ad brunapéttingar med brunahdlfandi veggjum ryri ekki
brunamétstodu peirra. Brunapéttingar skulu framkvaemdar af vidurkenndum
adila @ viokomandi svidi og skal merkja paer med brunaflokk og dagsetningu.
Efni sem notud eru til brunapéttinga skulu hafa hlotid vidurkenningu HMS eda
fra adilum sem HMS vidurkennir.

Logn nedanjardar

Klaedningar

Klaedningar skulu uppfylla kréfur skv. stadlarédinni IST EN 13501.

Allar innanhussklaedningar verda i flokki 1; eda K,10 B-s1,d0 og golfefni i flokki
G eda Df-sl.

Utanhussklaedningar skulu vera i flokki 1; eda K210 B-s1,dO.

Ut- og neydarlysing

Ut- og neydarlysing skal vera i allri byggingunni skv. byggingarreglugerd, IST EN
1838, ST EN 50172 og 68rum tengdum stddlum. Neydarlysing skal vera a.m.k.

0.5 lux i alrymi og opnum s6lum og 1 lux i midlinu fléttaleidar. ba skal
neydarlysing vera a.m.k. 5 lux vid allan 6ryggisbunad, hjukrunarrymum,
taeknirymum ,stigahisum og salernum en einnig vid allan binad sem fatladir
burfa ad nyta sér.

Flottaleidir og folksfjoldi

brjar fléttaleidir verda af deildum. Ein flottaleid verdur um adalstigahus en
tveaer adrar um stigahus i sitthvorum enda deildar. ba verda einnig flottasvalir &
annarri og pridju haed i nordan og sunnan megin i midrymi adalstigahuss.
Midrymi hverrar haedar verdur skipt nidur i reykholf med EI60 brunatjaldi. Vert
er ad taka fram ad kjallari er einungis nidurgrafinn ad hluta, en Ur honum er
haegt ad ganga beint Ut, baedi nordan megin og sunnan megin. Ur kjallara verda
brjar flottaleidir, tvaer beint Ut en su pridja um adalstigahus.

Orugg svaedi fyrir hreyfihamlada verda i brunahdélfum stigahtsa. Med tilliti til

starfsemi byggingarinnar er ekki gert rad fyrir samskiptabuinadi vid 6ruggu
svaedin.

Gert er rad fyrir allt ad 90 ibuum og 25 starfsmoénnum i byggingunni.

Brunavidvorun

[ allri byggingunni verdur vidurkennt brunavidvérunarkerfi skv. iST EN 54 og
reglum HMS. Stjérnstod asamt yfirlitsmynd verdur i anddyri jardhadar.

Sjalfvirkt vatnsudakerfi

Sjalfvirkt vatnsudakerfi verdur i allri byggingunni. Kerfid skal hannad skv. ST EN

12845 og videigandi leidbeiningum HMS. Stjérnstod pess stadsett i klefa
vatnsudakerfis, sem verdur sjalfstaett brunahdlf, adgengilegt utan fra i kjallara.
Tengistutur kerfis verdur utanhuss i grennd vid stjornstdd vatnsudakerfis.

Loftraesing

Loftraesikerfi skulu uppfylla kréfur skv. (ST EN 13501-3. bannig skal gengid fra

loftraesikerfum ad pau ryri ekki brunahélfun byggingarinnar og studli ekki ad
reykutbreidslu vid bruna.

I

Reyklosun

Reyklosun verdur um glugga og hurdir.

Handslokkvibunadur

Handslokkvitaeki verda i byggingunni skv. [ST EN 3, en hvergi skal vera minna en 25 m
a milli peirra. Slokkvitaeki skulu sett upp af vidurkenndum adila. Merkingar
handslokkvitaekja skulu settar upp af vidurkenndum adila. Stadsetningar slokkvitaekja
koma fram 4 adaluppdrattum.

Stigleidsla

Sett verdur upp stigleidsla med 800 mm innanmali vid adalstigahus. Inntak stigleidslu
verdur a fyrsta haed vid inngang.

Adkoma slokkvilios

Adkoma slokkvilids verdur um Valhallarbraut og Keilisbraut nordanmegin vid
bygginguna. bar verdur tviburatengi stigleidslu dsamt stjérnklefa vatnsudakerfis og
inndaelingarstitum vatnsudakerfis. Vid adkomu nordanmegin er hringtorg sem er ad
mestu leiti flatt og gagnast einnig sem athafnasvaedi slokkvilids. Fléttasvalir verda
baedi nordan megin og sunnan megin 4 tengibyggingu, en adkoma sunnan megin er
einnig greidfaer fyrir teeki slokkvilids.

Eftirlit og vidhald brunavarnarkerfa

Gerdur skal pjénustusamningur um eftirlit og vidhald 4 brunavarnarkerfum
rekstrareiningarinnar (brunavidvoérunarkerfi dsamt jadarbunadi, handvirkum
slokkvibunadi, vatnsudakerfi og ut- og neydarlysingu). Gerd skal vidbragds- og
rymingarazetlun fyrir bygginguna, og skal hun afd minnst arlega.

BYGGINGARLYSING:

Nytt Hjakrunarheimili vid Keilisbraut 753 - 4dur Keilisbraut 753 og Keilisbraut 754.
L212609

Sétt er um breytingu & nuverandi byggingum l6darhafa ad Keilisbraut 753 og Keilisbraut
754. | dag eru hsin skrad sem ibudarhisnaedi.

Keilisbraut 753, med fasteignanumer F-2305063 er skrad filbylishis & premur heedum. |
husinu eru skradar 37 ibudir. Samkvaemt fasteignaskra er byggingarar 1954. Birt steerd
hussins er 1510,3 fermetrar.

Keilisbraut 754, med fasteignanimer F-2309925 er skrad fiolbylishis & premur heedum. |
husinu eru skradar 44 ibudir. Samkvaemt fasteignaskra er byggingarar 1992. Birt steerd
hissins er 1287,6 fermetrar.

i eldri byggingarlysingu segir um husin: Utveggir, milliplétur og stigar eru stadsteyptir. Vid
endurbaetur arid 1992 voru peir einangradir ad utan og klaeddir steni kleedningu. pak er
uppstolad kalt timburpak ofan & einangrada steypta loftaplotu.

Léttir innveggir eru ar blikkstodum, einangradir med steinullareinangrun og kleett gipsi.

Umsokn felur i sér ad nuverandi byggingum verdi breytt og & milli peirra verdi reist
tengibygging @ premur haedum auk kjallara. Tengibyggingin mun hysa adalinngang,
stigahus med lyftum, pjonusturymi, inntaks- og teeknirymi.

i nyrri tengibyggingu verda einnig eldhts, matsalir, sameiginleg dagdvalarrymi og
sjonvarpsstofur fyrir ibta hjukrunarheimilis & hverri haed.

Lysing
Hjukrunarheimili er heimili flks sem heilsu sinnar vegna er ekki lengur feert um ad bua a
eigin vegum med videigandi studningi og parf & sélarhrings uménnun og hjukrun ad halda.

Skipulag hjukrunarheimilisins, p.e. htsnaedi, umhverfi og skipulag & daglegum rekstri, skal
taka mid af ofangreindu. Logd er ahersla & ad skapa adsteedur sem likjast eins og kostur
er husnadi, skipulagi og adstaeedum a einkaheimilum félks en maeta engu ad siéur porfum
beirra sem hafa skerta getu til athafna daglegs lifs.

Vid honnun hjukrunarheimilisins var studst vid 3. utgéafu rits Heilbrigdisraduneytisins um
skipulag hjukrunarheimila.

| inngangi ritsins segir: Pjonusta hjukrunarheimila byggist 4 akvaedum laga um malefni
aldradra, nr. 125/1999, med sidari breytingum, og laga um heilbrigdispjénustu, nr.
40/2007. Lagmarksvidmid um byggingu og starfsemi hjukrunarheimila og hjukrunarryma
var gefid Ut af velferdarraduneytinu &rid 2008 og 2. Utgafa arid 2014. 3. Utgafa (dags.
febriar 2022) inniheldur einnig leidbeinandi deemi um skipulag @ hinum ymsu rymum
hjukrunarheimila sem pykja hagkveem ad mati rekstraradila beedi fyrir ibla og starfsfolk.
Horft skal til nyskdpunar og nyjar lausnir skodadar i hverju tilviki fyrir sig.

i fyrirliggjandi hénnun er 16gd ahersla & ad skapa adsteedur pannig ad dllum lidi sem best 4
heimilinu, jafnt ibium, starfsménnum svo og adstandendum og gestum. Fyrirhugud
bygging verdur & premur haedum &samt kjallara. A hverri haed byggingarinnar verda tveer
samtengdar 15 ibua hjukrunareiningar sem hafa samliggjandi setustofur sem val er um ad
hafa opid eda lokad a milli. Samtals eru hjukrunareiningar pvi 90 talsins. betta gefur
teekifeeri til mikillar og gédrar samnytingar.

Skipulag verdur i grundvallar atridum eins & éllum haedum fyrir utan midsvaedid a hverri
deild. Par verdur skrifstofum, fidlnotarymi, vaktherbergi, samtalsherbergi og sjukra-og
idjupjalfun deilt upp a milli haeda. Adalinngangur hussins verdur i tengibyggingu ad
nordanverdu en einnig er bakinngangur med adkomu fyrir starfsfolk ad vestanverdu.
Voruméttaka og adkoma sjikrabila verdur ad nordanverdu adgreindur fra adalinngangi. A
adkomuhlid hjukrunarheimilsins ad nordanverdu er gert rad fyrir hjolageymslu fyrir gesti og
sorplosun i nedan jardar gamum. Loks er adgengi ad klefa fyrir sprinkler og vatnsinntok
fyrir husid i kjallara sem er adgengilegur ad nordanverdu.

Einkarymi

Oll einkarymi verda einbyli. Hvert einkarymi innréttast med sér badherbergi. | herberginu
er svefnkrokur i beinum tengslum vid badherbergid. Par er einnig setkrékur og forstofa
med fataskap og litilli innréttingu med stalvaski, gert er rad fyrir ad mogulegt verdi ad koma
fyrir litlum keeliskap sem ibuar geta komid med sér ef peir kjosa. | loftum herbergja og
badherbergja er gert rad fyrir H-lyftubrautum, sem audveldar rimliggjandi iblum adgang ad
badherbergi og 6drum hlutum einkarymisins.

Bord -og setustofa

Sameiginlegt rymi ibua i hverri einingu mun samanstanda af setustofu og bordstofu med
eldunaradstodu. Pessi rymi munu pjéna 6llum iblum og starfsmdnnum einingarinnar.
Bord- og setustofa verda pad rimgddar ad par rimast samtimis allir ibuar
heimiliseiningarinnar dsamt starfsménnum. Setustofur og bordstofur heimiliseininganna eru
samliggjandi og verda adskildar med léttum vegg med gonguhurd sem veitir adgengi a milli
deilda a hverri haed, (eda ,med fellivegg sem verdur haegt ad opna og sameina pannig
bordstofurymin fyrir badar heimiliseiningarnar pegar pess gerist porf). Med pessu
fyrirkomulagi styttir pad einnig umferdarleidir fyrir starfsfolk & milli heimiliseininga og
audveldar eftirlit og yfirsyn. Fra setustofum er adgengi ad stérum sameiginlegum svolum
og a nedstu haedinni er mogulegt ad fara beint 4t i gardinn.

Eldhus

i hverri heimiliseiningu er tekid vid mat i hitavégnum sem koma fra framleidslueldhisi. |
eldhusinu verdur heegt ad sinna einfaldri matargerd og bakstri sem heimilisfélk getur tekid
patt i.

Upppvottur

A hverri haed er sameiginlegt bakrymi fyrir upppvott & bordbinadi og bokkum Ur
matarvognum og er i beinum tengslum vid eldhus og bordstofur heimiliseininganna.
Raestikskapur er stadsettur inni i uppvottaryminu.

Skol

Skol, pvottur og reesting er i hverri heimiliseiningu.

Geymslur

Geymslur eru a adalgdngum hverrar heimiliseiningar auk kjallara.

Hjukrunarvorur og lin

Hjukrunarvorur og lin er geymt i skdpum sem eru stadsettir & adalgongum hverrar
heimiliseiningar.

Stodrymi hjukrunareininga.

Vaktrymi, skrifstofur, adstada stjornenda, vidtalsherbergi, sjukrapjalfun og 6nnur stodrymi
eru stadstett i & hverri haed med midleegu adgengi fra deildum.

Adstada starfsmanna

Heildarfjoldi starfsmanna a vakt hverju sinni eru 25 manns. Vinnuadstada
umoénnunarstarfsmanna eru i midkjarna hussins, par er adstada fyrir tolvuvinnslu, lyfjatiltekt,
leest munahdlf og salerni. Gert er rad fyrir ad starfsfélk og heimilismenn bordi saman i
bordstofum a hverri heimiliseiningu. Gert er rad fyrir ad starfsfolk vinni i eigin fatnadi og
skiptir ekki um fot & stadnum en gert er rad fyrir fata og munaskap a hverri heimiliseiningu.
Par ad auki er gert rad fyrir samnytingu & buningsherbergi a fyrstu haed par sem eru salerni
og sturtur.

Ferlimal og adgengi

Fragangur & haedarmun fra golfum og ut a svalir skal vera samkveemt grein 6.4.2 i
byggingarrreglugerd. Gert skal rad fyrir sjalfvirkum opnunarbunadi fyrir inngangsdyr
heimiliseininga og utidyr i adalumferdarleidum. Sjalfvirkar hurdir i anddyri eru med nemum
beggja vegna og i hurdinni sjalfri svo paer lokist ekki & haegfara folk né folk i hjolastolum. A
168inni verda 3 bilasteedi fyrir hreyfihamlada og eru pau fyrir framan adalinngang hussins.
Snjébraedsla verdur i bilasteedum fyrir hreyfihamlada og i géngustigum naest husinu. Tveer
lyftur eru i husinu og er onnur fyrir sjikrarum sem jafnframt tryggir adgengi hreyfihamladra.
Breidd & hurdum inn i einkarymi gerir rad fyrir ad haegt sé ad fara med sjukrarum um peer.
Allar innihurdir eru &n proskulda. Honnun heimilisins tekur almennt tillit til umgengni og
notkun hreyfihamladra. Fléttaleidir eru um upphitada stigaganga ad nordan- og
sunnarverdu.

Fragangur uti

Husid er byggt Ur stadsteyptri steinsteypu og kleett ad utan med sléttri
flisaklaedningu/malmkleedningu & fyrstu premur haedum og kjallara ad hluta. Allt efnisval
verdur i flokki 1. Svalir verda med stal og/eda glerhandridi. Pak verdur ad hluta il
barujérns kleett med amk. 14° gradu halla, en & tengibyggingu og hluta af eldra husi
verdur laghalla vidsnuid pak med tvofoldu lagi af breeddum tjorupappa ofan a steyptri pl6tu,
med 250mm plasteinangrun og malarlagi. Halli & laghalla pékum er a.m.k.1:40. Gluggar
eru alkleeddir trégluggar med tvofoldu K-gleri. Steerri gluggar eru algluggar. Husid er
einangrad ad utan med 120mm steinull. Sorp er i nedanjardar gamum adgengilegt ad
nordanverdu. Handrid eru almennt ar polyhtdudu stali. Haed peirra uppfyllir krofur
byggingarreglugerdar.

Einangrun

Einangrun sokkla og kjallaraveggja i tengibyggingu er 100mm stif rakapolin einangrun,
einangrad a.m.k. 0,6m nidur fyrir endanlegt jardvegsyfirbord / botnpl6tu. Botnplata er

einnig einangrud med samskonar einangrun. Utveggir tengibyggingar eru stadsteyptir og

einangradir ad utan med 120mm steinull. A dllum Gtveggjum er loftraest bil & milli
einangrunar og klaedningar. Steypt pakplata & tengibyggingu er einangrud med 250mm
stifri rakapolinni einangrun ofan a plotu. Frekari frdgangur kemur fram a sérteikningum
arkitekts og verkfraedings.

Fragangur inni

Gluggar eru alkleeddir trégluggar, formaladir fra framleidanda. Utveggir og steinsteyptir
innveggir eru maladir. Léttir innveggir eru almennt méaladir gipsveggir. Kleedningar utan
um lagnastokka a géngum eru ur tvéfoldu 13mm gipslagi fest a 70 eda 95mm blikkstodir.
Lagnaveggir milli badherbergja eru gipsveggir, badherbergisveggir eru dukalagdir. Loft i
einkarymum eru almennt kerfisloft, en dnnur sandsportiud og malud, en a gongum og
sameiginlegum svaedum eru nidurtekin loft med hljédisogsplotum. Golf i sameign eru
almennt 16gd vinylduk, en dryggisdukur & votrymum. Byggingin er almennt hitud upp med
veggofnum. Gert er rad fyrir ad upphitun a jardhaed sé um golfhita. Nidurfoll eru i 6llum
votrymum. Oll lokud rymi eru loftraest. Gluggar eru almennt med opnanlegum fdgum, en
vidbotarloftraesing er & 6llum almennum dvalarrymum. Almennt er loftraesing einkaryma
pannig ad hreinu lofti er blasid inn i einkarymin og dregid Ut um badherbergi. Hurdir eru
latnar opnast inn i ibudareiningarnar til ad audvelda gongu ibua eftir ggngunum. Handrid
eru stalhandrid med vidar handlista. Haed peirra uppfyllir kréfur byggingarreglugerdar.
Hamarks kolnunartdlur einstakra byggingarhluta verda eftirfarandi : Utveggir : 0,40W/m2°
pak : 0,20 " Golf & fyllingu : 0,30 " Gluggar, vegid medaltal karma og glers : 2,00 "

Raflagnir

Almennt gilda eftirfarandi stadlar fyrir lagspennu og smaspennukerfi, ST 150, iST 151, iST
200 og IST112/2012. Inntak raf- og bodveitu kemur inn i teeknirymi i Kjallara. Fragangur
heimtauga i samraemi vid krofur og skilméla vidkomandi veitna. Heimtaug rafmagns verdur
315A og fragangur lagna samkv. TTS ,Taeknilegum tengiskiimalum rafveitna®.
Rafbilahledslur verda vid baedi almenn bilastaedi og vid bilasteedi heyfihamladra skv.
tilmaelum og leidbeiningum Husnaedis og mannvirkjastofnunar. Numerad
brunavidvorunarkerfi verdur i 6llu husinu samkvaemt reglugerd um sjalfvirk
brunavidvorunarkerfi 161.1BR1. Onnur kerfi eins og sjukrakallkerfi, adgangssryrikerfi,
myndavélakerfi, pradlaust netkerfi og tetrakerfi eru nanar skilgreind af Raflagnahdnnudi
med tilvisun vid vidkomandi stadla.

Neydarlysing

Neydarlysingarkerfi verdur sett i bygginguna til ad tryggja vidunandi lysingu fyrir rymingu &
husinu,verdi pad rafmagnslaust eda ef einstakar greinar sla at. Midad er vid ad sett verdi
upp neydarlysingarkerfi med rafhiodum sem byggdar eru inn i lampa. Allir ljésgjafar verda
LED og lampar verda tengdir sjalfpréfandi vaktkerfi & neydarlysingunni. Kerfid verdur
hannad samkv. ST EN 1838 Lysingarhdnnun Lysing hussins, innandyra sem utan, skal

fylgja IST EN 12464-1:2011 og ST EN 12464-2:2014 um lagmarksgildi birtu i ibudarrymi
0g a vinnusvaedi. Lysingu hussins verdur styrt med annars vegar hefdbundnum rofum og
med KNX ljosastyrikerfi og vidveruskynjurum. Allir ljosgjafar verda LED. | hénnun verdur
leitast vid ad ljosgjafar og styringar studli ad orkusparnadi i husinu og flokt fra [ompum
verdi i lagmarki til pess ad tryggja peeginlegt og 6ruggt umhverfi.

Oryggismal

Honnun hassins tekur mid af pvi ad heetta & slysum sé i lagmarki og tryggt verdi fullt dryggi
folks innan byggingarinnar. Fragangur hreyfanlegs bunadar s.s. hurdum sem opnast af
vélar- eda vogarafli verdur pannig ad ekki stafi haetta a ad folk geti slasast vid notkun
bunadarins. Rafmagnsopnunarbinadur i adainngangi verdur med vara aflgjafa. Hurdir ad
teeknirymum og reestiherbergjum opnast inn i herbergid pannig ad ekki skapist
arekstrarheetta af Utopnandi hurd i anddyri og @ gongum. Husid er a premur haedum og
tveer lyftur er i anddyri vid stiga. Handlisti og haed handrids stigans er samkvaemt kréfum
byggingarreglugerdar. Golf i sameign eru almennt 16gd vinylduk, en 6ryggisdukur &
votrymum. Vardandi hitastig & vatni sja kafla um neysluvatnslagnir. Honnun &
innanhussfragangi midar ad pvi ad ekki sé heetta & innilokun. Hurdir a badherbergjum eru
rennihurdir sem eru haegt ad afleesa utan fra. Almennt gler i byggingunni uppfylli kréfur
skv. stadlinum IST EN 12600:2002. A3 66ru leyti visast i kafla 12.1 i byggingarreglugerd
112/2012 eftir pvi sem vid a.

Lagnir og loftraesing
Inntok verda i sér inntaksrymi i kjallara.

Loftraesisamstaedur eru stadsettar ofan pridju haedar i loftraesirymi sem verdur utbuid i
pakrymi eldri bygginga.

Verdi krafa um sérstakar loftraesisamsteedur fyrir midkjarna verda paer stadsettar & paki
milli lyftustokka.

Loftrasikerfi

Oll rymi verda loftraest med vélraenni loftreesingu med varmaendurvinnslu. Stokkar verda
hefébundnir kantadir stalstokkar og spirdblikkstokkar. Lagnir liggja i 168réttum
lagnaskoktum og vid loft. Megin dreifing loftreesilagna er i pakrymi ofan 3ju haedar i
nuverandi byggingum.

Hitakerfi

Husnaedi er upphitad med ofnum. Lagnir verda hefdbundnar stal- og plastlagnir. Lagnir
liggja vid loft og i veggjum, asamt l6dréttum lagnaleidum i lagnaskoktum.

Gert er rad fyrir ad upphitun & jardhaed sé um golfhita.

Neysluvatnskerfi

Heitt neysluvatn er upphitad kalt vatn um varmaskipti, lagnir verda plastlagnir og
utanéliggjandi lagnir verda rydfriar stéallagnir. Lagnir liggja vid loft og i veggjum, asamt
|6réttum lagnaleidum i lagnaskoktum.

Fraveitukerfi

Grunnlagnir verda plastlagnir (PVC, PP-DW) og tengjast vid fraveitukerfi Reykjanesbaejar.
Nidurfoll i 168 verda med sandfangi og ristum sem pola umferdarpunga (steypujarnsristar).
Lagnir ofan golfs verda stallagnir en plastlagnir innan ryma i veggjum med
adragseinangrun.

Snjobradslukerfi

Gongustigar ad inngdngum, hjélageymsla og bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda
snjobreedd. Kerfid verdur lokad kerfi med forhitara asamt videigandi stjérnbunadi, lagnir
verda plastlagnir.

Vatnsudakerfi

Husnaedi verdur varid med vatnstdakerfi, um er ad reeda blautkerfi. Lagnir eru stallagnir.
Lagnir liggja vid loft og i veggjum, dsamt 16dréttum lagnaleidum i lagnaskoktum.

Burdarvirki

Nuverandi burdarvirki bygginganna er ur stadsteyptri steinsteypu. Allar berandi plotur asamt

bakplotu eru steinsteypt. Ut-og innveggir sem eru burdarveggir eru stadsteyptir. Undirstodur

og botnplata eru stadsteypt.

Burdarvirki tengibyggingar er stadsteypt. Allar berandi plotur, asamt paki eru Ur jarnbentri
steinsteypu. Berandi Utveggir og innveggir, asamt stigum og pollum eru steinsteyptir.

Fragangur l6dar

Flatarmal l66ar: 10.707,2 m2

Meginadkoma ad 16dinni verdur ur nordri fra bilasteedum sem tengjast Keilisbraut. Heildar
bilasteedafjoldi & 168 gerir rad fyrir 57 bilastaedum, 3 staedi eru setlud hreyfihdmludum.

Fjoldi bilastaeda vid adal adkomu er 14.

Vestan megin husa eru bilasteedi fyrir gesti og starfsmenn. Sérstakur starfsmanna inngangur

er & vestur hlid hussins. | naleegd vid starfsmannainngang er gert rad fyrir hjslageymslu.
Hjélageymslan verdur med snjobraedslu undir botnplotu/helluldgn, i pvi markmidi ad hun

haldist frostfri.

Adkoman sem er adkomutorg er rimgott og tengist vel adliggjandi stigum og er gert rad fyrir

bekkjum og gestahjolastaedi vid adkomuna. Utfeersla adkomutorgs er med peim heetti ad pad
& ad studla ad oryggi gangandi a sveedinu. Gongustigar og gonguleidir eru gédar enda
mikilveegt ad hafa g6da géngustiga og hringleidir vid husid til ad studla ad hreyfingu og
utiveru. Pannig er gonguhringur innan gardsins milli husa og siéan gonguhringur kringum

husid med bekkjum/hvildarsvaedum a milli.

Um adkomutorg er gert rad fyrir umferd sjikrabila, sorphirdubila og annarra 6kutaekja sem

koma med adfong il ibla og starfsmanna i husnaedinu,

Gardurinn milli hisanna sem visar til sud vesturs er skjolgédur med dvalarsvaedum. Einnig
er gert rad fyrir g6du dvalarsvaedi sem opnast utfra tengigangi sem er nedanjardar milli husa.

Fra pessu dvalarsveedi stallast landid med hledslum og grédri, og rompum med

hvildarsvaedum.

Svaedin ut & 160 verda gerd med Uthagatorfi og natturugrodri. Honnun midast vid ad

viéhaldsporf verdi i lagmarki.

Hljodvist

Honnun byggingarinnar midast ad pvi ad krofur til hljodvistar skilgreindar i flokki C i

stadlinum IST 45 séu uppfylitar, eins og kvedié er & um i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
par er m.a. gerd krafa um ad hljédeinangrun innbyrdis a milli lequ- eda dvalarstofa sé R'w =
52 dB. Hurdir einkarymanna fram & gang skulu hafa hljédeinangrun Rw = 35 dB ad lagmarki.

Kréfur um dmtima verda uppfylltar med notkun hlj¢ddeyfandi efna i loftum og/eda & veggjum,
eftir pérfum hverju sinni, og er sérstaklega hugad ad émtima i sameiginlegum rymum.
Fragangur taeknibunadar i byggingunni verdur med peim heetti ad krofur til hljodvistar verda
uppfylitar. Ma par nefna notkun hljédgildra, fragangur lagnaleida og adrar adgerdir eftir

porfum i sérhverju tilfelli.

Um havada fra umferd og 68rum hljédgjéfum gildir einnig Reglugerd um havada nr.
724/2008. Gerd er krafa um ad hljodstig innan einkarymanna vegna umferdar dkuteekja og
annarra havadagjafa, sé ad hamarki 30 dB, midad vid lokada glugga en opnar loftrasir.
Umhverfishavadi i kringum hjukrunarheimilid er tiltélulega litill en til pess ad tryggja ad
hlj6dstig innanhuss sé orugglega allsstadar innan marka eru gerdar krofur til
hlj6deinangrunar glugga. Skulu gluggar einkaryma hafa hljodeinangrun sem uppfyllir a.m.k.

Rw + Ctr = 30 dB. Oll rymi eru auk pess loftraest med vélraenni loftreestingu um hljoddeyfdar

loftrasir.

Steerdir:

Botnflotur MHL 01: 6.639,3 m?
Bratté rammal MHL 01: 22.029,8 m®
Birt flatarmal MHL 01: 6.528,2 m?
Botnflotur MHL 02: 29,5 m?

Bratté rammal MHL 02: 75,8 m?

Birt flatarmal MHL 02: 29,5 m?
Nytingarhlutfall: 0,64
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Skraningartafia: Keilisbraut 754

Skrasetjari: Gudmundur Ami Pérarson

Skraningartafla: Keilisbraut 754 - mhl02

Skrasetjari: Gudmundur Ami Pérdarsc

Landeignanimer:” 1224058 Kennitala: 120986-3769
Matshlutanimer:” 01 Prenta | tgafa: 5.03 Dags.:”10/10/2025
Uppskipting og lysing Staeroir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Haéfud- Hgnar- Botnflotur MillfI6tur Stigar Op Brattoflotur Brattoflotur Salarhaed Salarhaed Brittdé Nettéflotur Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
haed-rod texti flokkun hald e m m? e m? sh <18 min max rammal nf m m? skiptarimméls  ranmal m®
Matshluti 6.697,0 0,0 109,7 it 6.379,0 0,0 22.523,1 5.588,3 6.379,0 18.747,049
Botn 413,4
" 00 Kjallari 191,7 0,0 7,9 0,0 191,7 0,0 546,3 166,4 191,7
A ¥ 0001 Hjukrunarheimili N " 0101 181,7 1,8 ™7 2,85 2,85 546,3 166,4 .7 2,85 474,240
oo 1. hao 2.066,8 0,0 50,1 7.3 2.059,5 0,0 6.923,8 1.759,9 2.059,5
A " 0101 Hjukrunarheimili N " 0101 8238 17,0 823,8 3,35 335 2.7658,7 696,7 823,8 3,35 2.333,945
A " 0102 Hjlukrunarheimili N " 0101 418,4 16,1 7.3 4111 3.35 3,35 1.401,6 365,2 4111 3,35 1.223,420
A ¥ 0103 Hjlakrunarheimili N ¥ 0101 824.6 17,0 824,6 335 3,35 2.762,4 698,0 824,6 3,35 2.338,300
B " 0104 Svalir S " 0101 39,0 39,0 1,00 39,000
T2 2. h=o 2.062,0 0,0 51,7 51,8 2.010,1 0,0 6.907,7 1.781,8 2.010,1
A r 0201 Hjakrunarheimili N 0101 823,8 17,0 17,0 806,8 3,36 335 2.758,7 701,0 806,8 3,35 2.348,350
A ¥ 0202 Hjlukrunarheimili N ¥ 0101 413,6 17,7 17,9 395,7 3,35 3,35 1.385,6 381,0 395,7 3,35 1.276,350
A ¥ 0203 Hjakrunarheimili N " 0101 8246 17,0 17,0 807,86 3,35 3.35 2.762,4 699,8 807,86 3,35 2.344,330
B " 0204 Svalir S " 0101 39,4 39,4 1,00 39,400
B " 0205 Svalir S " 0101 18,1 18,1 1,00 18,100
r 03 3. haed 2.376,5 0,0 0,0 51,9 24177 0,0 7.731,9 1.880,2 21177
A " 0301 Hjakrunarheimili N " 0101 823,8 17,0 806,8 3,35 335 2.788,7 701,0 806,8 3,35 2.348,350
A " 0302 Hjlakrunarheimili N " 0101 413,6 17,9 3957 3.35 3,55 1.426,9 381,0 395,7 3,45 1.314,450
A ¥ 0303 Hjlakrunarheimili N " 0101 824.6 17,0 807,6 3,35 3,35 2.762,4 699,8 807,6 3,35 2.344,330
A ¥ 0304 Taknirymi T " 0101 53,8 53,8 2,44 2,59 1353 49,2 53,8 2,51 123,492
A " 0305 Fylgirymi F ¥ 0101 103,9 2,44 2,59 261,0
A ¥ 0308 Taknirymi T T 0101 53,8 53,8 2,44 259 135,3 49,2 53,8 2,51 123,492
A " 0307 Fylgirymi F 0101 103,0 2,44 2./59 251,3
B " 0308 Svalir S " 0101 39,4 39,4 1,00 39,400
B " 0309 Svalir S " 0101 18,1 18,1 1,00 18,100
Athugasemdir
Skiptarimmal
Séreign
Bgnar- Notkun Birt flatarmal m® én Séreign og
hald texti m? sameignar sameign m®
" 0101 Hjlakrunarheimili 6.379,0 18.747,049 18.747,049
Alls 6.379,0 18.747,049 18.747,049
Skraningartafl
ran I ngar a a Botnplata Hjupfletir
— bar af: bar af:
Botnplata Botnplata Utveggir Glugga- og pak Pakgluggar og Ummal
L6d m? m® m nt dyraop m? nt pakop m? B sti haedarkoti ofanjardar
Matshluti 10707,2 4134 2.066,8 367,6
D8 D9
D5 D5M S, SR, D11 D12 .
Yfirit Botnflstur | milliflstur | D7opm2 |BrUttefiétur ) Brattofistur | o oimmar | Nettofitur | D13 Birt
m?medV | undir 1,8 m flatarmal m?
m? m? m? nt
ogF medVogF
A rymi 6.490,1 11,1 6.379,0 21.597,4 5.588,3 6.379,0
Svalir A lokun
B rymi 154,0 154,0
C rymi
Fylgirymi (F) 206,9 208,9 5123
Afgangsrymi (V)
Botnplata 4134
Samtals: 6.851,0 0,0 111,1] 6.739,9 0,0 22.523,1 5.588,3 6.379,0
Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er bruttéflatarmal ryma med salarhaed laegri en 1,8 m, samkvaemt
skipulagsreglugerd 2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif & atreikning nytingarhlutfalls.
m? Léd m? Hlutfall
Flatarmal til Utreiknings nytingarhlutfalls 6.739,9 10.707,2 0,63

Landeignanimer:” 1224058 Kennitala: 120986-3769
Matshlutanamer:” 02 Prenta  |(tgafa: 5.03 Dags.:” 10-02-26
Uppskipting og lysing Staeroir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Hofud- Hgnar- Botnflotur Millifletur Stigar Op Brattoflotur Brattoflotur Salarhae 8 Salarhaed Brutté Nettéflotur  Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
haed-rod texti flokkun hald m? m? m? m? nt sh<18 min max rammal m? n? m? skiptarGmméls  rammal m®
Matshluti 295 0.0 0.0 0.0 29.5 0.0 81.7 26.8 29.5 68.876
Botn 5.9
"o 1. h2d 295 0.0 0.0 0.0 29.5 0.0 75.8 26.8 29.5
A ¥ 0101 Hjolageymsla N " 0101 295 29.5 224 2.90 75.8 26.8 29.5 2.57 68.876
Athugasemdir
Skiptarimmal
Séreign
Hgnar- Notkun Birt flatarmal m® &n Séreign og
hald texti m? sameignar sameign m?
" 0101 Hjolageymsla 295 68.876 68.876
Alls 29.5 68.876 68.876
Botnplata Hjupfietir
Par af: Par af:
Botnplata Botnplata Utvegglr Glugga- og Ppak Pakgluggar og Esti Unmmal
L6d e mt m? mt dyraop n? m? pakop m? haedarkoti ofanjardar
Matshluti 10707.2 B8 205" 54.4 48" 40.5 0.0 12.9 25.0
D8 D9
D5 D5M e e D11 D12 .
Yfirdit Botnfidtur | millifistur | D7 opm: | Druttofidtur | Brattondtur | eeorimm | Nettofistur | D13 PIrt
m?medV | undir 1,8 m . flatarm al m*
m? m? alm® nt
og F medVogF
A rymi 29.5 295 75.8 26.8 295
Svalir A lokun
B rymi
C rymi
Fylgirymi (F)
Afgangsrymi (V)
Botnplata 5.9
Samtals: 29.5 0.0 0.0 29.5 0.0 81.7 26.8 29.5
Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er brattéflatarmal ryma med salarhaed leegri en 1,8 m, samkveemt
skipulagsreglugerd 2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif & atreikning nytingarhlutfalls.
m? Léd m? Hlutfall
Flatarmal til Gtreiknings nytingarhlutfalls 29.5| 10,707.2 0.00
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