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GREINARGERD

Forsendur

Megin forsenda er ad vinna deiliskipulag fyrir nordurhluta Njardvikurhafnar, par sem ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid. Um leid er |6gd fram heildarsyn
fyrir uppbyggingu a svaedinu, l6daskipulagi, steekkun hafnaradstédu, abkomu og byggingarheimildir.

Umbhverfis- og skipulagsrad Reykjanesbaejar sampykkti pann 18. desember 2025 ad hefja vinnu vié breytingu 4 Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035 vegna
Njardvikurhafnar og gerd nys deiliskipulags fyrir nordurhluta hafnarsveedisins. Forsenda breytingarinnar er ad til stendur ad steekka hafnaradstodu vid
Njardvikurhofn og baeta adstodu fyrir hafnar- og idnadarstarfsemi a hafnarsveedinu til pess ad auka nytingu peirra mannvirkja sem par eru fyrir. Nytt
deiliskipulag er naudsynlegt til ad tryggja heildstaeda umgjord um skipulagsbreytingarnar, tryggja skyra l60a- og landnotkun og samraema framkveemdina vid
stefnu adalskipulags Reykjanesbaejar.

Skipulagssvaedid
Skipulagssvaedid er um 8,07 ha og er skilgreint sem hafnarsveedi H4 og midsvaedi M7 i adalskipulagi Reykjanesbaejar.
Afmorkun og stadheettir

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af reit hafnarsvaedis H4 og hluta af reit midsvaedis M7 skv. adalskipulagi. Adliggjandi landnotkun er skilgreind sem midsvaedi til
vesturs, opin svaedi til nordvesturs og sydri hluti hafnarinnar til sudvesturs. Vid afmorkun skipulagssvaedisins hefur verid horft til niverandi strandlinu og peirra
sjévarnaradgerda sem hafa verid gerdar a sveedinu. Afmorkun deiliskipulagssvaedisins er synd 8 uppdraetti.

Svaedid er nokkud flatt dsamt landfyllingu. Pad er i notkun sem hafnarsvaedi og innan pess standa niu byggingar og 12 16dir. Innan skipulagssvaedisins er einnig
dzelist6d sem er stadsett innan landeignarinnar Hafnarbakki 15.

Allar eignir innan skipulagssvaedis eru skradar i eigu Reykjaneshafnar, ad undanskildum Hafnarbakka 19 sem er i eigu einkaadila. Landmdtun hefur verid 3
svadinu um nokkurt skeid vid stréondina, sem hefur tekid nokkrum breytingum vegna sjévarnaradgerda.

Husakonnun & deiliskipulagssvaedinu var framkvaemd i oktéber 2023. Byggingar innan svaedisins voru byggdar & arunum 1928-1980. Byggingarnar eru ein
til prjar haedir. Vid mat a vardveislugildi hisanna voru pau 6ll metin hafa midlungs vardveislugildi, nema Hafnarbakki 11A sem var metid med lagt
vardveislugildi. Nidurstédur husakénnunar gefa ekki tilefni til sérstakra verndarakveaeda innan skipulagssvaedisins.

Tillaga ad l68askipagn og byggingarheimildir

[ drégum ad skipulagi er gerd tillaga ad l68askipan & hafnarsvaedinu. Eftirfarandi tafla er yfirlit um 168ir, stzerd og byggingarheimildir. Byggingarheimildir
syna heildarheimildir 4 viokomandi 168.

Led Lédarstaerd (m2) Nuverandi byggingarmagn (m2) Byggingarheimildir (m2) Haadir
Hafnarbraut 1 1.203 179 600 1
Hafnarbraut 2 1.372 499 494 1
Hafnarbraut 4 1.327 230 2.030 1-4
Hafnarbraut 6 2.038 305 856 1
Hafnarbakki 2 3.222,3 0 1.620 1-2
Hafnarbakki 9 1.538 809* 770 1
Hafnarbakki 11 6.699 3.048 3.350 2
Hafnarbakki 11A 1.642 449 820 2
Hafnarbakki 13 4.883 1.902 2.440 2
Hafnarbakki 15 1.282 0 640 1-2
Hafnarbakki A 1.102 0 550 1-2
Hafnarbakki B 2.923 0 1.465 2
Hafnarbakki 19 1.425,6 504* 715 1-2
Hafnarbakki (ny l6d landfyllingu) 4.714,3 0 2.360 2
Alls 35.371 7.925 18.710

*Azetlud steerd.
Huasakénnun

Fyrir liggur hdsakénnun fyrir nordurhluta hafnarsvaedisins, dags. oktéber 2023. Nidurstodur hdsakénnunar syna ad innan skipulagssvaedisins eru huds sem
leita parf dlits Minjastofnunar 48ur en husi er breytt, flutt eda rifid skv. 30. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

Hus Byggingarar Byggingarefni | Vardveislugildi Malsmedferd

Hafnarbraut 4 1928 Timbur Midlungs vegna sdgulegra astaeedna | Leita alits Minjastofnunar

Hafnarbakki 9 1928 Timbur Midlungs vegna sdgulegra asteedna | Leita alits Minjastofnunar

Hafnarbakki 19 1928 Steinsteypt Midlungs vegna sogulegra asteedna | Leita alits Minjastofnunar
Adkoma

Adkoma ad svaedinu eru fra Sjavargotu ad sunnan og Hafnarbraut ad vestan.

SKILMALAR
Landfylling

Gert er rad fyrir allt ad 1,5 ha landfyllingu innan afmarkads deiliskipulagssvaedis & Njardvikurhofn. Utmérk landfyllingarinnar geta breyst litilshattar a
framkvaemdastigi, enda breytist hvorki umfang framkvaeemdar né meginforsendur skipulagsins. Vid afmérkun og stadarval er horft til pess ad draga ur
neikveedum ahrifum 4 dsynd, umhverfi og starfsemi hafnarinnar.

Efni og framkvaemd

Endanlegt val @ efni i landfyllingu liggur ekki fyrir & pessu stigi, en einungis verda notud efni sem uppfylla gildandi kréfur um gaedi og hreinleika. Oheimilt
er ad nota efni sem geta valdid mengun i sjé, sbr. 16g nr. 33/2004 um varnir gegn mengun hafs og stranda.

Adkoma og umferd

Umferd & svaedinu verdur fyrst og fremst vegna pungaflutninga frd hafnarsvaedinu.

HIj6ovist

Framkvamdinni mun fylgja timabundin hljédmengun vegna vinnuvéla, efnisflutninga og hafnarstarfsemi. Leitast skal vid ad takmarka havada eftir pvi sem
unnt er, m.a. med timasetningu framkvaemda.

Mengunarvarnir og umgengi

Gaeeta skal fyllsta 6ryggis i medhondlun eldsneytis, oliu og annarra efna vid framkvaemdir. Oheimilt er ad losa spilliefni eda trgang i sjé, sbr. 16g nr. 33/2004
um varnir gegn mengun hafs og stranda. Urgangur sem til fellur vid framkvaemdir skal vera fluttur & méttokustad fyrir medhondladan drgang i samraemi
vid gildandi reglur.

Fragangur

AJd framkveemdum loknum skal yfirbord svaedisins jafnad og gengid fra pvi i samraemi vid fyrirhugada landnotkun samkvaemt deiliskipulagi, pannig ad
svaedid falli vel ad adliggjandi hafnarsvaedi hvad vardar haedir, yfirbordsfragang og asynd.

Minjar

Engar fornminjar eru innan deiliskipulagssvaedisins. Komi i ljos a8ur épekktar fornleifar skal stédva framkveemdir tafarlaust og tilkynna fundinn til
Minjastofnunar islands sbr. 16g nr. 80/2012 um menningarminjar.

UMHVERFISMAT

Umbhverfisahrif

Helstu ahrifapaettir framkvaemdarinnar eru jardrask vegna landfyllingar, efnisflutningur til og frd framkvamdasvaedinu, timabundin hljédmengun vegna
vinnuvéla og pungaflutninga, auk mogulegra ahrifa 4 4synd hafnarsvaedisins @ framkvaemdatima. Framkvaemdin fer innan skilgreinds hafnarsveedis par sem
fyrir er starfsemi af sambaerilegum toga.

Umhverfispattur Nidurstada Vaagi ahrifa

Hljédmengun & framkvamdatima vegna vinnuvéla og efnisflutninga. Hljédmengun fra | Overuleg til neikvaed
hafnarstarfsemi.

Hljodvist

Hafnarsveedid er raskad og manngert. Landfylling er ekki talin hafa &hrif a jardmyndanir | Overuleg
sokum pess hve manngert umhverfid er.

Jardmyndanir

Fornminjar Engar fornminjar innan skipulagssvaedis. Engin

Rask 4 sjavarbotni innan framkvaemdasvaedis vegna landfyllingar. Ahrif eru stadbundin. | Overuleg
Framkvaemd innan svaedis par sem lifriki hefur adlagad sig ad mannvirkjum og starfsemi.

Lifriki sjavarbotns

A framkveemdatima verdur breyting 4 4synd hafnarsvaedising vegna vinnuvéla og | Overuleg til neikvasd
timabundinna mannvirkja. Til lengri tima litid fellur landfyllingin ad skipulagdri préun
hafnarinnar og er i samrazmi vid skipulagda landnotkun.

Asynd og landslag

Landnotkun Framkvaemd i samrazmi vid skilgreinda landnotkun & hafnarsvaedinu. Overuleg

Samfélag og neerumhverfi | Timabundin truflun fyrir neerliggjandi {budarsveedi vegna aukinnar umferdar og | Overuleg til neikvaed
hljédmengunar a framkvaemdatima. Langtimaumferd pungaflutningabila a hafnarsvaedi
eykst. Ahrif 4 rekstrartima teljast takmorkud par sem starfsemi fer innan skilgreinds
hafnarsvaedis.

Vatnshlot Framkveemdir eru ekki taldar liklegar til ad koma i veg fyrir ad umhverfismarkmid | Overuleg
strandsjavarhlotsins naist ekki. Sveedid er pegar raskad og visbendingar eru um TBT
mengun i seti. Lagmarka ma ahrifin med pvi ad haga hénnun og framkvamdum & pann
veg ad rask a sjdvarbotni og mengudu seti verdi sem minnst og ad hugad verdi ad
fragangi sets sem parf ad hreyfa vid, t.d. koma pvi fyrir undir landfyllingu og lagmarka

bannig dreifingu mengunar fra setinu.
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