GILDANDI DEILISKIPULAG MED BREYTINGU, SAMPYKKT 7. APRIL 2026 @

MKYV. 1:500

GREINARGERD
Almennt

Tillaga pessi felur i sér breytingu a deiliskipulagi Hafnargotu, Sudurgoétu, Skélavegar og Vatnsnesvegar
vegna lédarinnar Hafnargotu 56. Breytingin tekur til notkunar, byggingarmagns, byggingarreits,
hadar- og pakforms og fyrirkomulags bilastaeda. Markmidid er ad heimila hotel 4 efri haedum, tryggja
virka verslunar- og pjénustuframhliéd ad Hafnargotu og fella nybyggingu ad maelikvarda og fjdlbreyttu
yfirbragdi midbaejarins.

{ gildi er deiliskipulag Hafnargotu, Sudurgétu, Skélavegar og Vatnsnesvegar, sampykkt 17. september
2019 og birt i B-deild Stjérnartidinda 18. juni 2020. Jafnframt er i gildi breyting fyrir Hafnargotu 56,
sampykkt 7. april 2026 og birt i B-deild Stjérnartidinda 24. juni 2026.

Breytingarsvaedid afmarkast vid [68ina Hafnargoétu 56. Lédarsteaerd er 876,5 m? samkvaemt gildandi

skipulagsgégnum.

Samrami vid adalskipulag

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035 er 168in 8 midsvaedi M2. bar er gert rad fyrir
blandadri midbaejarstarfsemi, medal annars verslun, pjénustu, skrifstofum, veitingastarfsemi,
hotelum og annarri gististarfsemi. Tillagan er pvi i samraemi vid landnotkun adalskipulags.

Verslun og pjénusta a 1. haed ad Hafnargotu, gagnsae gétuhlid og aukin atvinnustarfsemi stydja
markmid adalskipulags um lifandi midbaejargdtu. Uppbrot byggingarmagns, minni maenispok og
fidlbreytt efnis- og litaval taka mid af meelikvarda nzerliggjandi byggdar.

Markmid breytingarinnar
e AQ heimila hételstarfsemi 4 efri haeedum i stad iblida.
e AQ tryggja verslun og pjénustu 4 1. haed ad Hafnargotu og vidhalda virkri gétuhlid.

e Ad brjéta byggingarmagn upp i minni einingar med pakformi, efnisvali, litavali og
gluggasetningu.

e AQ leysa bilastaedi ad mestu innan byggingar og draga ur dsynd peirra fra Hafnargotu.

e AQ stydja péttingu og fjolbreyttari atvinnustarfsemi & midsvaedi M2.

Gildandi heimildir fyrir Hafnargotu 56

Samkvaemt gildandi breytingu fyrir Hafnargotu 56 er heimilt ad byggja fjolbylishis med allt ad 18
ibudum. Hamarksbyggingarmagn ofanjardar er 2.068 m? og nytingarhlutfall 2,36. Gert er rad fyrir 18
bilasteedum i bilageymslu innan |68ar og tveimur bilastaeedum utan [606ar sem sérstaklega eru tengd
Hafnargdtu 56. Ad 60ru leyti gilda skilmalar deiliskipulagsins fra 2019 med sidari breytingum.

Breyttir skilmalar fyrir Hafnargotu 56

Notkun
Husid skiptist i byggingarhluta A og B samkvaemt uppdreetti.

{ byggingarhluta A er & 1. haed heimil verslun og pjénusta. bar er jafnframt heimilt ad koma fyrir
mottoku, veitinga- og stodrymum hétels, enda studli starfsemin ad virkri gétuhlié og séu rymi sem
snla ad Hafnargdtu ad jafnadi opin almenningi. ibudir eru dheimilar 4 1. haed ad Hafnargotu. A 2. og
3. had er heimil hotelstarfsemi og tengd pjénusta.

| byggingarhluta B er gert rad fyrir opinni bilageymslu 4 1. haed og hételstarfsemi og tengdri pjénustu
4 2.0g 3. haed.

Hamarksfjoldi hotelherbergja @ 16dinni er 40. Endanlegur herbergjafjoldi skal koma fram &
adaluppdrattum. Hotelherbergi eru 6heimil i pakrymi.

Byggingarmagn og nytingarhlutfall

Hamarksbyggingarmagn ofanjardar er 2.200 m?, reiknad samkvaemt iST 50. Innan hamarksins teljast
oll A- og B-rymi sem koma til Gtreiknings nytingarhlutfalls, par med talinn reikningsflotur pakrymis.

Fullar 1.-3. haedir mega samtals vera allt ad 2.040 m?2. Til vidbotar er heimilt ad skra allt ad 160 m?
reikningsflot i dinnréttudu pakrymi, pé pannig ad heildarbyggingarmagn ofanjardar fari aldrei yfir
2.200 m?. Endanlegur reikningsflétur pakrymis skal koma fram a skraningart6flu med
adaluppdrattum.

Hamarksnytingarhlutfall I68arinnar er 2,51 og hdmarksgrunnflétur byggingar er 680 m2. Ekki er gert
rad fyrir kjallara.

Haedir og pakform

Byggingin er prjar haedir. Ofan 3. haedar er heimilt ad hafa dinnréttad pakrymi fyrir taeknibunad og
adgengi vegna vidhalds, en ekki dvalar-, gisti- eda ibddarrymi.

Hamarkshad utveggjar vid pakbrian eda pakskegg hallandi paks er 10,8 m fra kéta botnplotu 1.
haedar. bakbrun ad Hafnargotu skal jafnframt vera i linu vid efri brin Utveggjar eda pakbrin
Hafnargotu 54, b6 aldrei yfir 10,8 m fra kdta botnpl6tu 1. haedar. Hdmarkshaed maenis er 13,0 m fra
sama kota.

Meginpakform skulu vera maenispok. pakinu skal skipt upp i nokkur minni pok sem fylgja sjénraenu
uppbroti byggingarinnar. Manisstefnur skulu vera i samraemi vid skyringarmyndir a
skipulagsuppdraetti.

Tengibyggingar, gangar og laegri byggingarhlutar mega vera med flétu paki med tilskildum
ldgmarkshalla. Lyftu- og stigakjarni ma hafa annad pakform, enda sé hann felldur ad heildarasynd
hussins og fari ekki yfir hdmarkshaed maenis. Teeknibunadur skal felldur inn i pakform eftir pvi sem
kostur er. Naudsynlegar lofttidur og lagnir mega einungis fara yfir hamarkshad ad pvi marki sem
teeknilegar krofur krefjast og skulu vera litt aberandi.

Utlit, efni og gluggasetning

Byggingarmagnid skal brotid upp i minni, greinilegar einingar med pakformi, efnisvali, litavali og
hlidrun byggingarflata. Ad Hafnargotu skal samfelldur fasadahluti med sama pakformi, efni og
meginlit ad jafnadi ekki vera lengri en 12 m. Ekki er heimilt ad mynda langan, ébrotinn og einlitan
byggingarflot.

Heimilt er ad nota samraemt klseedningarkerfi en mismunandi liti og/eda aferd milli byggingareininga.
Efnis- og litaval skal taka mid af fjolbreyttu yfirbragdi byggdar vid Hafnargotu og skal synt a
adaluppdrattum.

Jardhaed byggingarhluta A ad Hafnargotu skal vera opin og gegnsae og ad mestu glerjud pannig ad
g00 sjonraen tenging skapist milli verslunar- og pjonusturyma og géturymis. Ekki er heimilt ad loka
syn inn um glugga med varanlegri pekju. Lokud taekni- og bakrymi skulu ekki rada yfirbragdi
gotuhlidar.

Utlit opinnar bilageymslu i byggingarhluta B skal fellt ad heildarhénnun hussins. Langar opnar hlidar
skulu brotnar upp med efnisvali, lit, burdardsum, skjélveggjum eda gegndraepum kleedningum, enda
séu krofur um loftraesingu, 6ryggi og brunavarnir uppfylltar.

Gluggar & efri hadum fremsta byggingarmagns ad Hafnargotu skulu ad jafnadi vera hair eda golfsidir.
Gluggasetning skal vera fjolbreytt og ekki endurtaka sig med nakveemlega sama hzetti milli haeda.
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Hlidrun glugga og breytilegar gluggabreiddir skulu stydja vid uppbrot hussins.

Skyggni

Heimilt er ad koma fyrir fostu skyggni vid byggingarhluta A. Skyggni ma nd allt ad 0,90 m ut fyrir
byggingarreit ad Hafnargotu og allt ad 0,45 m ut fyrir byggingarreit 4 hlidum eda i bili milli husa, eins
og afmarkad er 4 uppdraetti. Utkrégun yfir [6darmérk eda baejarland er had sampykki
Reykjanesbaejar. Skyggni skal vera burdarstodalaust utan l68armarka og ma ekki skerda frihaed,
brunavarnir, adgengi, sjénlinur eda umferdaroryggi.

Bilasteedi og adkoma

Gert er rad fyrir samtals 16 sérmerktum bilastaedum fyrir starfsemi Hafnargotu 56. bar af skulu 14
steedi vera i opinni bilageymslu 4 1. haed byggingarhluta B og tvo staedi utan I6dar & peim stad sem
merktur er a skipulagsuppdreetti i samraemi vid eldra skipulag, sampykkt 17. september 2019 .

Af bilasteedum innan l6dar skulu tvo vera fyrir hreyfihamlada. Staedi, hindrunarlausar leidir og
adkoma ad inngangi skulu uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar.

Midad vid hamarksheimild 40 hételherbergja jafngilda 16 sérmerkt staedi 0,40 staedi & hvert herbergi.
Steedin pjéna allri starfsemi huissins og er heimilt ad samnyta pau milli hotels, verslunar og pjénustu
vegna mismunandi alagstima.

Forsendur laegra bilastaedahlutfalls eru stadsetning 4 midsvaedi M2, blondud starfsemi, samnyting
steeda og ad tvo staedi utan l6dar eru sérstaklega tengd Hafnargotu 56. Almenn bilastaedi i
nagrenninu eru ekki talin med i hinum 16 sérmerktu staeedum. Réttur til notkunar staedanna tveggja
utan l6dar skal vera tryggdur med samningi eda 60rum haetti sem Reykjanesbaer sampykkir adur en
byggingarleyfi er gefid ut.

Med adaluppdrattum skal leggja fram heildsteett bilastaedabdkhald fyrir alla starfsemi hdssins og gera
grein fyrir rekstrarforsendum samnytingar, adkomu gesta, skammtimastodvun, vorumaéttoku,
sorphirdu, hjélasteedum og adkomu vidbragdsadila. Ef ekki er synt fram a fullnaegjandi lausn innan
sampykkts fjolda staeda skal faekka hotelherbergjum eda umfangi annarrar starfsemi, eda tryggja
vidboétarstaedi med samningi sem Reykjanesbaer sampykkir.

Brunavarnir og gluggar ad I66armoérkum

Brunavarnir byggingarinnar skulu byggjast a sérstakri brunahdnnun sem tekur mié af hételstarfsemi,
opinni bilageymslu, fjarleegd ad adliggjandi byggingum og heimiladri framtidaruppbyggingu 4 naestu
[66um.

Op og gluggar i Utveggjum sem snua ad |66armdrkum eda ndleegum byggingum skulu Utfaerd
samkvaemt nidurstédu brunahénnunar. Heimilt er ad nota brunavarid gler, fasta glugga,
vatnsudakerfi eda adrar vidurkenndar motvaegisadgerdir par sem pess er porf.

Gluggar ad l6darmorkum stofna ekki kvod a adliggjandi 166 og mega ekki takmarka
uppbyggingarheimildir hennar. Med adaluppdrattum skal syna fram & ad hételherbergi uppfylli kréfur
um dagsbirtu, loftreesingu og 6ryggi med hlidsjén af heimiladri uppbyggingu 4 adliggjandi I66um.

Taeknileg innvidi og hljodvist

Vid gerd adaluppdratta skal stadfesta ad fraveita, vatnsveita, rafmagn og sorplausnir anni fyrirhugadri
hotel-, verslunar- og pjénustustarfsemi. Hljodvist hotelherbergja og sameiginlegra ryma skal uppfylla
akvaedi byggingarreglugerdar og taka mid af umferd og blandadri starfsemi 4 midsvaedi.

Umbhverfisahrif

Breytingin felur i sér breytta notkun efri haeda ur ibudum i hétel, breytingu a byggingarreit og
bakformi, haekkun hdmarksbyggingarmagns Ur 2.068 m? i 2.200 m? og faekkun sérmerktra bilastaeda

ar 20 i 16. Hdmarksaukning byggingarmagns fra gildandi heimild er 132 m2.

Verslun og pjonusta 4 jar6haed og gegnsae gotuhlid styrkja Hafnargdtu sem lifandi midbaejargotu.
Uppbrot byggingarmagns, minni maenispok og fjolbreytt efnis- og litaval draga ur sjonraenum ahrifum
hussins. Ahrif & umferd og bilastaedi eru talin dsaettanleg med peim skilyrdum um samnytingu,
bilasteedabdkhald, skammtimastédvun og mogulega faekkun herbergja sem sett eru i skilmalum.

Ekki er talid ad breytingin hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif eda kalli & sérstakt umhverfismat
samkvaemt [6gum nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og daetlana. Ahrif 4 dsynd,
skuggavarp, umferd, brunavarnir og neaerliggjandi byggd eru afmorkud med skipulagsskilmalum og
skulu sannreynd eftir pvi sem vid 4 vid gerd adaluppdratta.

Samrad, malsmedferd og gildistaka

Tillagan skal kynnt og afgreidd samkvaemt akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010. Sveitarfélagid
dkvedur hvort farid verdi med breytinguna samkvaemt 1. eda 2. mgr. 43. gr. laganna. Umsagna skal
leita hja videigandi umsagnaradilum og hagsmunaadilum eftir pvi sem vid a.

A0 00ru leyti gilda afram skilmalar deiliskipulags Hafnargotu, Sudurgotu, Skélavegar og
Vatnsnesvegar, sampykktu 17. september 2019, med sidari breytingum.

HAFNARGATA 56 — DEILISKIPULAGSBREYTING

STARDAR- OG SAMANBURDARTAFLA

ATRIDI GILDANDI TILLAGA SKYRING
Lodarstaerd 876.5 m? 876.5 m? Obreytt
Hamarksbyggingarmagn ofanjardar |2,068 m? 2,200 m? +132 m?

par af 1.-3. h=d - 2,040 m? Allt ad 680 m? & haed
bar af reikningsflétur pakrymis Innifalinn i 2.068 m? 160 m? Telst med skv. iST 50
Hamarksgrunnflotur Samkveemt gildandi uppdreetti |680 m?

Nytingarhlutfall ofanjardar 2.36 2.51 +0.15

Verslun og pjonusta & 1. haed A;

Notkun Fjolbyli hétel 4 2.-3. haed A og B; opin  |Breytt notkun
bilageymsla & 1. heed B

Fjoldi ibuda 18 0
Fjoldi hételherbergja 0 40 Azetlud utfeersla um 36
Bilastadi innan 16dar 18 14 bar af 2 fyrir hreyfihamlada
Bilastadi utan l16dar 2 2 Sémerkt Hafnargétu 56

k t gildandi draetti
Heedir Samkveemt gildandi uppdrastti, |5 s o ginnrettad pakrymi  |Engin gisti- ea dvalarrymi § pakrymi

rishaed ad hluta

Hamarkshad pakbranar Samkveemt gildandi skilmalum [10.8 m Fra kota botnplotu 1. haedar

Hamarkshad manis Samkveemt gildandi skilmalum [13.0 m Fra kota botnplotu 1. haedar

ATHUGASEMD UM bAKRYMI: Endanlegur reikningsflétur pakrymis raedst af sampykktum adaluppdrattum og skraningartoflu samkvaemt iST 50. bakrymi
sem reiknasttil A- eda B-ryma telstinnan 2.200 m? hamarksbyggingarmagns. Oreiknad rammal undir paki veitir ekki sjalfsteeda nytingarheimild.

BREYTING A DEILISKIPULAGI HAFNARGOTU,

SUPURGOTU, SKOLAVEGAR OG VATNSNESVEGAR -
HAFNARGATA 56.
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HLUTI UR GILDANDI ADALSKIPULAGI 2020-2035

SKYRINGAR;:

Mork deiliskipulagsbreytingar

Byggingarreitur

Lodarmork

Eldri I66armork

Bilageymsla @ 1.haed
Kv6d um almenna akstursleid 4 166

Kv6d um almenna génguleid a 168

Byggingarreitur ofanjardar

Nuverandi byggingar
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_ Fridud hus, eldri en 100 ara

Hverfisvernd

Graent svaedi
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kj, 1h,r Fjoldi heda

| 4 Adalinngangur

> Innkeyrsla bilageymslu
= Bilastaedi

% Kvod um grédur
% Kvod um tré

|Z| Stadsetning lyftuhuss

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m.s.br. fra

til var sampykkt i baejarstjorn pann
2026.
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Séd fra Hafnargotu til nordurs
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> Innkeyrsla bilageymslu
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@ Kvod um grédur
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Stadsetning lyftuhuss

Skyringarmyndir syna eina mogulega utfaerslu byggingarmagns, pakforms, efnis- og litavals
og eru leidbeinandi. Bindandi heimildir og skilmalar koma fram & skipulagsuppdreetti
101_01 og i greinargerd.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
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