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GILDANDI SKILMALAR — HAFNARGATA 91

Adkoma: Hafnargata/Njardarbraut. Notkun: bjonustu-, skrifstofu- og stofnanabygging. L6d: 6.357 m2. Nytingarhlutfall ofan jardar: 0,5;
byggingarmagn allt ad 3.000 m2. Haedir: 2—-4 og mogulegur kjallari. Bilasteedi: Eitt & hverja 35 m? ofan jardar. Lédarfragangur og kvadir
um goénguleidir, akstursadkomu og almenningsrymi samkveemt gildandi deiliskipulagi.

SKIPULAGSSKILMALAR

Almennt

Kvadir deiliskipulaga sampykktra 04.10.2005 og 05.03.2019 um akandi og gangandi umferd, lagnir og almenningsrymi gilda afram nema
annad sé tilgreint hér eda a uppdreetti.

POSTHUSSTRATI 5,7 OG 9
Skilmalar deiliskipulags sampykkts 05.03.2019 gilda afram.

HAFNARGATA 91

Adkoma: Fra Hafnarg6tu og Bakkastig um Pdésthasstraeti 5, 7 og 9, samkvaemt uppdraetti og kvédum. Notkun: bjonusta og verslun. L4d:
4,015 m2. Nytingarhlutfall: 0,5 ofan jaréar og 0,25 nedan jardar, alls 0,75. Niverandi skrifstofu- og pjonustuhus, prjar haedir og kjallari.
Byggingarreitur afmarkast af ndverandi husi; bygging utan hans er 6heimil. Bilasteedi: Eitt & hverja 35 m2 ofan jardar, ekki talid med
steedum Idjustigs 1.

IDJUSTIGUR 1

Notkun og byggingarmagn

L66: 5.442 m2. Heimilt er fjdlbylishis med allt ad 85 ibidum, 500 m2 verslun og pjénustu a fyrstu haed og bilgeymslu nedanjardar, i allt
ad premur &féngum. ibadir verdi blanda minni, um 50-60 m2, og steerri, um 80-90 m?, til ad studla ad fjplbreytni ibtiahépa og nyta
midbaejarpjonustu.

Byggingarmagn: Allt ad 9.560 m2 ofan jardar, med verslun og pjénustu, og 3.112 m2 nedan jardar, alls 12.672 m2. Nytingarhlutfall: Um
1,76 ofan jardar og 0,57 nedan jardar, alls um 2,33. Hlutfoll eru nAmundud; fermetraheimildir gilda innan byggingarreita, hamarkshaeda
og askilins byggingarforms.

ibudir eru éheimilar & fyrstu heed ad Njardarbraut/Hafnargétu en heimilar ad 18justig, med gélfkéta minnst 0,5 m yfir adliggjandi
gangstétt. Fyrsta haed skal inndregin pannig ad fjarlaegd utveggjar fra brin bilasteeda vid Njardarbraut/Hafnarg6tu sé um 5,0 m og fra
I66armorkum vid I8justig 5,0-6,0 m eftir byggingarhlutum, sbr. uppdratt.

Haedir

Heimilir eru 4-5 haeda byggingarhlutar og bilgeymsla nedanjardar samkveemt uppdraetti. Himarkshaed fra golfkota fyrstu heedar ad efstu
brin paks eda pakkants: 4 haedir 14,0 m; 5 haedir 17,0 m. Lyftuhds og teeknirymi mega na 2,0 m upp fyrir pakflét, skulu felld ad
heildarhénnun og hvorki skerda askilda inndreetti né mynda vidbotariblidarhaed.

Adkoma, adskilnadur og kvadir
Adkoma er fré 18justig og hringtorgi Njardarbrautar/Hafnargétu. Fré 18justig liggur akstursleid undir byggingunni ad bilasteedum aftan vid
has, austan pess, og skabraut i bilakjallara. Breidd, haed og beygjurymi skulu haefa notkun. Vegtengingar skulu samraemdar
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umferdahonnun Reykjanesbeaejar.

Akstursadkoma ad I8justig 1 um Posthusstreeti 5, 7 og 9 og gegnumakstur milli bilastaedasveedanna eru 6heimil. L6darveggir, allt ad 1,2
m hair samkvaemt uppdreetti, skulu adskilja bilastaedin fra nagrannal6dum an skerdingar a sjonlinum, éryggi gangandi, génguleidum,
bjérgunaradgengi eda lagnakvodum.

Samfelld, greidfaer gdnguleid skal liggja medfram I8justig fra Njardarbraut/Hafnarg6tu ad sj6. Gangstéttarfragangur, yfirbordsefni og
sjonlengdir vid innkeyrslur skulu tryggja samfellu og 6ryggi. Kvadir um almennar gonguleidir, adgengi ad nagrannalédum,
bjorgunarsveedi og lagnir vid l6darmork Hafnarg6tu 91 og 18justigs 1 skulu syndar & uppdraetti; paer heimila ekki akstursadkomu ad
18justig 1 um Pésthisstraeti 5, 7 og 9.

Bilasteedi

Lagmark: 1,6 steedi & ibud og eitt & hverja 50 m2 verslunar og pjonustu, namundad upp fyrir hvorn notkunarflokk. Fyrir 85 ibadir og 500
m2 atvinnurymi er porfin 136 + 10 = 146 staedi. Fyrirhugud eru 155 steedi innan l6dar, a yfirbordi og i kjallara: 145 fyrir ibadir, um 1,71 &
ibud, og 10 fyrir verslun og pjonustu. Frambod er 9 steedum umfram lagmark. Bilasteedakrafa og adkoma skulu uppfyllt &dur en hver
afangi er tekinn i notkun.

Lédarfragangur

Landslagsarkitekt skal hanna I6dina med vondudum gangstéttum, endingargédum yfirbordsefnum og grodri vid haefi islenskra adsteedna
og naleegdar vid sj6. Afmarka skal sameiginlegt dvalarsveedi ibla med tilliti til sélar og skjéls. Tryggja skal greidar leidir ad inngéngum
fyrir ibUa, starfsfélk og adfong, adskildar fra bilasteedum og akstursleidum, og 6hindrad bjoérgunaradgengi. Framan vid innakstur i
bilakjallara skal almennt gera rad fyrir 5,0 m opnu 6ryggissveedi.

Byggingar og hénnun

Heimilt er ad fjarleegja ndverandi einnar haedar byggingu, um 915 m2, sem hysir veitingarymi, verksteedi og lager. Sami arkitekt skal
hanna alla afanga. Honnun, efnisval og fragangur skulu vera véndud og heildsteed 6had afangaskiptingu.

Vardveita skal meginform og uppbrot samkvaemt skyringarmyndum deiliskipulagsins. Haedamunur, hlidranir Gtveggja, inndregnir
tengihlutar og stéllun paka skulu brj6ta upp byggingarmassann, baedi ad gétum og innra I6darrymi. Breytingar a litum, efnum eda
gluggaskipan einar naegja ekki. Huga skal ad hlutféllum, birtu ibada, skuggavarpi & nagrannalddir og tengslum fyrstu haedar vid
goturymi. Gluggar ibuda verdi golfsidir eftir pvi sem kostur er; litir falli ad byggd og strandumhverfi.

Efsta haed fimm haeda byggingarhluta, p.e. 5. haed, skal vera inndregin fra Gtveggjum 4. haedar. A vestari byggingarhlutanum skal
inndréattur vera minnst 1,6 m ad Njardarbraut/Hafnargétu og I18justig. A austari byggingarhlutanum skal inndréattur vera minnst 1,6 m ad
austan, ad Bakkastig, og ad I3justig & peim hluta hashlidarinnar sem syndur er inndreginn & skyringarmyndum. A aftari, nordleegum
hluta austari byggingarhlutans gildir inndrattarkrafan eingéngu a austurhlid. bessi skipting skal vardveitt.

Inndrattur meelist larétt og hornrétt milli ytri flata fullfragenginna Utveggja efstu haedar og haedarinnar naest fyrir nedan, ekki fra
svalabrinum. Opnar paksvalir eru heimilar innan byggingarreits; lokun peirra, sélstofur eda adrir lokadir byggingarhlutar mega ekki
skerda inndrattinn. Handrid og skyggni skulu vidhalda skyrum inndreetti og uppbroti i asynd. Hamarksbyggingarmagn heimilar ekki fravik
fra uppbroti, inndrattum eda haedaskiptingu. Syna skal samreemi med grunnmyndum, Gtlitum og snidum vid byggingarumsokn.

Fyrsta haed skal vera lifandi og adladandi; verslun og pjénusta ad mestu glerjud ad gotu. Oheimilt er ad byrgja glugga med filmum,
skyggdu gleri eda 6dru sem takmarkar inn- og utsyni. Skyggni fyrstu heedar til vesturs mega na 2,0 m Gt fyrir byggingarreit; svalir og
svalagangar skulu vera innan hans.

Skilti skulu vera i lagmarki. Tvo fristandandi skilti eru heimil vid Njardarbraut med sérstakri byggingarumsékn. Fordast skal ljdsmengun
gagnvart ibadum 1djustigs 1.

BREYTING A DEILISKIPULAGI HAFNARGOTU 91,
IDJUSTIGS 1 OG POSTHUSSTRATIS 5, 7 OG 9.
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Honnun bygginga og l6dar skal taka mid af vindgreiningu a bladi 104. Stadsetning innganga, dvalarsveeda, gonguleida, grodurs og
skjolmyndandi péatta skal taka mid af vindhr6dun vid Gtsett horn og prengingar milli bygginga.

Sorp
Sorp skal geymt i aflokudum geymslum innan bygginga med greidri abkomu til sorphirdu. Sorpgeymslur verslunar- og atvinnuhtsnaedis
skulu vera innan viokomandi eignarhluta; sorphiréa er & abyrgd rekstraradila.

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

123/2010, med sidari breytingum, fra
til

, var sampykkt i baejarstjorn

Reykjanesbeejar pann 2026.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
2026.

UTG. DAGS. TEIKN.SKYRING / BREYTING SAMP. DAGS.

02 13.06.2026 BREYTT SKV. ATHUGASEMDUM USK
03 10.08.2026 BLAD 103 OG 104 NEFND | TEXTA
04 11.09.2026 BREYTING A HAEDUM OG BILASTADUM SKV. USK

Hafnargata 91, I6justigur 1 og Posth.straeti 5,7,9, 260 Reykjanesbaer|
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