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01 06.08.26 Aðaluppdráttur AMSAMSBÞG

A-010 1:100     1:500

Allar málsetningar eru í mm nema annað sé tekið fram.

Hæðakótar eru afstæðir við gólfplötu.

Uppdráttur þessi er unnin eftir fyrirliggjandi samþykktum teikningum.

Björgunarop úr íbúð 0101 og 0102 er 0,6x0,9 m

BYGGINGARLÝSING:

Almenn atriði

Heimilisfang: Sólvallargata 11, 230 Reykjanesbær
Fastanúmer: F2090516
Landnúmer: L128076
Matshluti: 02

B.Notkun og starfsemi

Húsið eru tveir aðliggjandi matshlutar. Matshluti 2 sem um ræðir var áður til notkunar sem gistiheimili en mun nú
breytast í íbúðarhúsnæði með þremur íbúðum en í hluta hússins er einnig bílskúr. Séreignargeymslur á lóð tilheyra
íbúðum 0101, 0102 og 0103. Hver geymsla er 4,1 m² að stærð og telst með birtu flatarmáli viðkomandi íbúðar. Húsið
er á einni hæð en húsið sem það liggur að er á tveimur hæðum. Húsið er í notkunarflokki 3. Húsið er upphaflega
byggt árið 1955. Aðalbyggingarefni hússins er timburgrind sem hvílir á steyptum undirstöðum og botnplötu sem
grunduð eru á vel þjappaðri malarfyllingu/púða.

C.Fjöldi hæða

1. Hæð 194,6 m² 632,5 m³

D.Lóð

Stærð lóðar 726 m²

Nýtningarhlutfall lóðar 0,27

Aðkoma að húsinu er vestan megin við húsið frá Sólvallargötu skv. afstöðumynd þar sem gert er ráð fyrir 9
bílastæðum framan við húsið.

E.Almenn lýsing á burðarkerfi

Burðarvirki hússins verður óbreytt frá því sem fyrir er. Botnplata og sökklar eru staðsteyptir. Útveggir eru úr
timburstoðum með steinullareinangrun inn í grind. Þak hússins er einhalla þak með 12° þakhalla. Burðarvirki þaksins
eru timbursperrur. Ofan á sperrur kemur timburklæðning, pappi og málmþakklæðning. Einangrað er á milli sperra.
Rakavarnarleg verður óbreytt.

F.Frágangur ytri klæðningar

Útveggir eru klæddir lóðrétti álklæðningu sem borin er af timburlektum. Þakklæðning hússins er úr málmi.

Gluggar og hurðir eru úr tré. Gler skal vera samkvæmt grein 12.4.3 og viðeigandi RB-blað (31).121.1 „Val glergerða
fyrir íbúðarhúsnæði“.

Þakgluggar eru úr tré. þakgluggar skulu vera opnanlegir með rafknúnum opnurum og tengdir viðeigandi stjórnbúnaði
samkvæmt leiðbeiningum framleiðanda.

Samanlagt ljósop glugga (meðtalið glerflötur í hurðum) er hvergi minna en sem svarar til 1/10 af gólffleti vistarvera

G.Handrið

Á ekki við.

H.Einangrun og U-gildi

Einangrun hússins er óbreytt.

I.Gerð innveggja og innihurða

Milliveggir eru gerðir úr 45x95 mm timbustoðum klæddir með 2 stk. 12,5 mm gifsplötum sem báðu megin,
einangraðir með 50 mm steinullareinangrun til hljóðeinangrunar þar sem það á við. Veggur er klæddur með 2x12,5
mm gifsplötum upp undir ystu þakklæðningu á innhlið á rishæð. Innihurðir inn á bað og herbergi skulu hafa
hindrunarlausa umferðabreidd minnst 0,80 m breiðar og 2,00 m háar hurðir. Aðrar innihurðir skulu hafa
hindrunarlausa umferðarbreidd minnst 0,8 m breiðar og 2,00 m háar hurðir.

J.Kerfisloft eða uppbyggð gólf

Á ekki við.

K.Lagnaleiðir, upphitun og loftræsting

Fráveitulagnir í jörðu eru úr PVC og PP efni. Frárennslislagnir innanhúss eru úr þungu plasti, PP eða PEH. Stofnar
hitalagna eru hefðbundnar stállagnir. Neysluvatnslagnir eru ál-pex lagnir eða sambærilegar vottaðar lagnir. Húsið er
hitaðar upp með rafmagnsofnum.

Hitastig á neysluvatni skal ekki vera hærra er 60° úr krönum. Öryggisbúnaður skal sjá til þess að hiti fari ekki yfir
65°C úr krönum. Loftræsting er náttúruleg um opnanlega glugga, lokuð rými eru loftræst á vélrænan hátt.

L.Brunavarnir og flóttaleiðir

Húsið er ekki brunahannað sérstaklega. Við hönnun hússins er miðast við  viðmiðunarreglur byggingarreglugerðar og
leiðbeiningar Brunamálastofnunar nr. 153.BR1.

Matshlutanum (02) verður skipt í fjögur brunahólf. Þar sem notkun byggingarinnar breytist verður matshlutinn hófaður
niður þar sem hver íbúð myndar sjálfstætt brunahólf auk þess sem núverandi bílskúr og skilgreint inntaksrými munu
vera hvort um sig í sér brunahólfi.

Við skilgreiningu flóttaleiða er miðast við að húsnæði uppfylli gr. 9.5.4. í byggingarreglugerð. Fjarlægð í næsta
útgang, mælt samkvæmt aðferðum byggingarreglugerðar eru alltaf styttri en 15 m. Allar hurðir í flóttaleiðum skal vera
hægt að opna í flóttaáttina án þess að nota þurfi lykil eða önnur verkfæri.

Slökkvitæki og reykskynjarar eru samkvæmt teikningum. Eldvarnarmerkingar eru samkvæmt brunavarnarreglugerð.
Brunavarnir hússins verða í samræmi við ákvæði byggingarreglugerðar nr. 112/2012 með síðari breytingum. Húsið
fellur allt undir notkunarflokk 3 samkvæmt gr. 9.1.3. í byggingarreglugerð. Brunavarnir verða ákvarðaðar í samræmi
við staflið „a“ í gr. 9.2.2. í byggingarreglugerðinni það er að segja ákvarðaðar eingöngu í samræmi við ákvæði
reglugerðarinnar. Klæðningar útveggja eru í flokki 1, þakklæðningar eru í flokki B með óbrennanlegri einangrun.

M.Hljóðvistarkröfur

Hönnun hússins miðast að því að kröfur til hljóðvistar skilgreindar í flokki C í staðlinum ÍST 45 séu uppfylltar, eins og
kveðið er á um í byggingarreglugerð nr. 112/2012. Húsið stendur innan íbúðarhverfis og er því ekki þörf á sérstökum
aðgerðum vegna umferðahljóðs.

N.Öryggiskerfi

Reykskynjarar með hljóðmerki og handslökkvitæki eru í húsinu. Tekið er mið af 12. kafla byggingarreglugerð
112/2012 við hönnun, val og frágang á búnaði í byggingunni. (Sbr. því sem kemur fram í köflum hér að framan).

Sjálfvirkt viðvörunarkerfi tengt slökkvikerfi verðir í hverju brunahólfi.

O.Tæknibúnaður

Á ekki við.

P.Aðgengi og algild hönnun

Við hönnun hússins er tekið tillit til algildrar hönnunar að því leiti sem við á og miðað að því að húsnæðið geti uppfyllt
aðrar kröfur algildrar hönnunar með minniháttar breytingum.

Q.Frágangur lóðar

Frágangur lóðar verður óbreyttur frá núverandi aðstæðum.

R.Meðhöndlun sorps

Fjöldi og gerð sorpíláta skal vera í samræmi við kröfur sveitafélagsins hverju sinni.

S.Sértækar aðgerðir

Á ekki við

SKÝRINGAR Á TÁKNUM:
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Hæðakótar eru afstæðir við gólfplötu.

Uppdráttur þessi er unnin eftir fyrirliggjandi samþykktum teikningum.

Björgunarop úr íbúð 0101 og 0102 er 0,6x0,9 m
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