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GILDANDI DEILISKIPULAG MED BREYTINGU, SAMPYKKT 7. APRIL 2026 @

MKYV. 1:500

GREINARGERD

BREYTING A DEILISKIPULAGI HAFNARGOTU, SUPURGOTU, SKOLAVEGAR OG
VATNSNESVEGAR - HAFNARGATA 56

GREINARGERD

Almennt

Tillaga pessi felur i sér breytingu a deiliskipulagi Hafnarg6tu, Sudurgétu, Skélavegar og
Vatnsnesvegar vegna l6darinnar Hafnargotu 56. Breytingin tekur til notkunar, byggingarmagns,
byggingarreits, haedar- og pakforms og fyrirkomulags bilasteeda. Markmidid er ad heimila hotel &

efri heedum, tryggja virka verslunar- og pjénustuframhlid aé Hafnargotu og fella nybyggingu ad
meelikvarda og fjdlbreyttu yfirbragdi midbaejarins.

I gildi er deiliskipulag Hafnargétu, Sudurgétu, Skélavegar og Vatnsnesvegar, sampykkt 17.
september 2019 og birt i B-deild Stjérnartidinda 18. juni 2020. Jafnframt er i gildi breyting fyrir
Hafnarg6tu 56, sampykkt 7. april 2026 og birt i B-deild Stjérnartidinda 24. juni 2026.

Breytingarsvaedid afmarkast vid 168ina Hafnargotu 56. Lodarsteerd er 876,5 m? samkvaemt
gildandi skipulagsgégnum.

Samraemi vid adalskipulag

Samkveemt Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035 er 168in & midsveedi M2. bar er gert rad
fyrir blandadri midbaejarstarfsemi, medal annars verslun, pjénustu, skrifstofum,
veitingastarfsemi, hotelum og annarri gististarfsemi. Tillagan er pvi i samraemi vid landnotkun
adalskipulags.

Verslun og pjénusta a 1. haed ad Hafnargotu, gagnsae gotuhlid og aukin atvinnustarfsemi stydja

markmid adalskipulags um lifandi midbaejarg6tu. Uppbrot byggingarmagns, minni maenispok og
fiolbreytt efnis- og litaval taka mid af maelikvarda neerliggjandi byggdar.

| &kvaedum adalskipulags um midsvaedi, kéflum 4.4 og 4.4.1, er ekki sett tolulegt vidmid um
bilasteedi a hételherbergi. Vidmid um 1,0-1,5 staedi 4 iblo eiga vid ibudarhlisneedi.
Bilasteedafyrirkomulag hételsins er pvi skilgreint sérstaklega i pessari breytingu, med hlidsjon af
umfangi starfseminnar og forsendum samnytingar.

Markmid breytingarinnar

* Ad heimila hotelstarfsemi & efri haedum i stad ibuda.

* Ad tryggja verslun og pjonustu & 1. haed ad Hafnarg6tu og vidhalda virkri gétuhlid.

« Ad brjéta byggingarmagn upp i minni einingar med pakformi, efnisvali, litavali og
gluggasetningu.

* Ad leysa bilastaedi ad mestu innan byggingar og draga Ur asynd peirra fra Hafnargétu.
* AJ stydja péttingu og fiolbreyttari atvinnustarfsemi & midsveedi M2.
Gildandi heimildir fyrir Hafnargttu 56

Samkveemt gildandi breytingu fyrir Hafnargotu 56 er heimilt ad byggja fjélbylishis med allt ad 18
ibudum. H&marksbyggingarmagn ofanjardar er 2.068 m2 og nytingarhlutfall 2,36. Gert er rad

fyrir 18 bilasteedum i bilageymslu innan 168ar og tveimur bilasteedum utan lI68ar sem
sérstaklega eru tengd Hafnargdtu 56. Ad 6dru leyti gilda skilmalar deiliskipulagsins fra 2019 med
sidari breytingum.

Breyttir skilmélar fyrir Hafnarg6tu 56
Notkun

Husio skiptist i byggingarhluta A og B samkvaemt uppdraetti.

i byggingarhluta A er & 1. haed heimil verslun og pjénusta. Par er jafnframt heimilt ad koma fyrir
moéttoku, veitinga- og stodrymum hétels, enda studli starfsemin ad virkri gotuhlid og séu rymi
sem snlia ad Hafnargotu ad jafnadi opin almenningi. ibudir eru 6heimilar & 1. haed ad
Hafnargétu. A 2. og 3. haed er heimil hételstarfsemi og tengd pjonusta.

i byggingarhluta B er gert rad fyrir opinni bilageymslu & 1. haed og hételstarfsemi og tengdri
pjénustu & 2. og 3. haed.

Hamarksfjoldi hételherbergja & 160inni er 34. Endanlegur herbergjafjéldi skal koma fram &
adaluppdrattum. Hotelherbergi eru 6heimil i pakrymi.

Byggingarmagn og nytingarhlutfall

Hamarksbyggingarmagn ofanjardar er 2.200 m?, reiknad samkveemt IST 50. Innan hamarksins
teljast 6ll A- og B-rymi sem koma til treiknings nytingarhlutfalls, par meé talinn reikningsflotur
pakrymis.

Fullar 1.-3. heedir mega samtals vera allt ad 2.040 m2. Til vidbotar er heimilt ad skra allt ad 160
m2 reikningsfl6t i 6innréttudu pakrymi, pé pannig ad heildarbyggingarmagn ofanjardar fari aldrei
yfir 2.200 m2. Endanlegur reikningsflotur pakrymis skal koma fram & skraningarttflu med
adaluppdrattum.

Hamarksnytingarhlutfall [6d6arinnar er 2,51 og hamarksgrunnflétur byggingar er 680 m2. Ekki er
gert rao fyrir kjallara.

Heedir og pakform

Byggingin er prjar haedir. Ofan 3. heedar er heimilt ad hafa 6innréttad pakrymi fyrir teeknibinad
og adgengi vegna vidhalds, en ekki dvalar-, gisti- eda ibudarrymi.

Hamarkshaed Utveggjar vid pakbrin eda pakskegg hallandi paks er 10,8 m fra kéta botnplétu 1.
haedar. Pakbrin ad Hafnarg6otu skal jafnframt vera i linu vid efri brin Utveggjar eda pakbrdn
Hafnargotu 54, pé aldrei yfir 10,8 m fra kéta botnplétu 1. heedar. Hamarkshaed meenis er 13,0 m
frd sama kota.

Meginpakform skulu vera meenispok. bakinu skal skipt upp i nokkur minni pok sem fylgja
sjonreenu uppbroti byggingarinnar. Maenisstefnur skulu vera i samraemi vid skyringarmyndir &
skipulagsuppdreetti.

Tengibyggingar, gangar og leegri byggingarhlutar mega vera med flétu paki med tilskildum
lagmarkshalla. Lyftu- og stigakjarni mé hafa annad pakform, enda sé hann felldur ad
heildarasynd hussins og fari ekki yfir hAmarkshaed meenis. Taekniblnadur skal felldur inn i
pakform eftir pvi sem kostur er. Naudsynlegar lofttidur og lagnir mega einungis fara yfir
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hédmarksheaed ad pvi marki sem teeknilegar krofur krefjast og skulu vera litt aberandi.
Utlit, efni og gluggasetning

Byggingarmagnid skal brotid upp i minni, greinilegar einingar med pakformi, efnisvali, litavali og
hlidrun byggingarflata. Ad Hafnargétu skal samfelldur fasadahluti med sama pakformi, efni og
meginlit ad jafnadi ekki vera lengri en 12 m. Ekki er heimilt ad mynda langan, 6brotinn og
einlitan byggingarflét.

Heimilt er ad nota samreemt kleedningarkerfi en mismunandi liti og/eda aferd milli
byggingareininga.

Efnis- og litaval skal taka mid af fjdlbreyttu yfirbragdi byggdar vid Hafnargétu og skal synt a
adaluppdrattum.

Jardhaed byggingarhluta A ad Hafnargotu skal vera opin og gegnsae og ad mestu glerjud pannig
ad goo sjonraen tenging skapist milli verslunar- og pjénusturyma og goturymis. Ekki er heimilt ad
loka syn inn um glugga med varanlegri pekju. Lokud taekni- og bakrymi skulu ekki rada yfirbragdi
g6tuhlidar.

Utlit opinnar bilageymslu i byggingarhluta B skal fellt ad heildarhénnun hassins. Langar opnar
hlidar skulu brotnar upp med efnisvali, lit, burdardsum, skjélveggjum eda gegndraepum
kleedningum, enda séu kréfur um loftraesingu, 6ryggi og brunavarnir uppfylitar.

Gluggar & efri heedum fremsta byggingarmagns ad Hafnarg6tu skulu ad jafnadi vera hair eda
golfsioir.

Gluggasetning skal vera fjdlbreytt og ekki endurtaka sig med nakvaemlega sama haetti milli
haeda.

Hlidrun glugga og breytilegar gluggabreiddir skulu stydja vid uppbrot hussins.

Skyggni

Heimilt er ad koma fyrir féstu skyggni vid byggingarhluta A. Skyggni ma né allt ad 0,90 m at fyrir
byggingarreit ad Hafnargétu og allt ad 0,45 m Gt fyrir byggingarreit & hlidum eda i bili milli hisa,
eins og afmarkad er & uppdreetti. Utkroégun yfir 16darmérk eda baejarland er had sampykki
Reykjanesbaejar. Skyggni skal vera burdarstodalaust utan I6darmarka og mé ekki skerda
friheed, brunavarnir, adgengi, sjonlinur eda umferdardryggi.

Bilasteedi og adkoma

Gert er rad fyrir um 14 bilastaedum i opinni bilageymslu & 1. haed byggingarhluta B og tveimur
steedum utan I60ar & peim stad sem syndur er a skipulagsuppdreetti, samtals um 16 steedum. Af
steedum innan l6dar skulu tvo vera fyrir hreyfihamlada. Staedi og hindrunarlausar leidir ad
inngangi skulu uppfylla akveedi byggingarreglugerdar.

Hamarksfjoldi hotelherbergja er 34. Midad vid 34 hotelherbergi og 14 steedi i bilageymslu asamt
tveimur utan l68ar, samtals 16 steedi, er hlutfall heildarfjdlda steeda og herbergja um 0,47.
Hlutfallid lysir fyrirhugudu steedaframbodi I6darinnar; steedin pjéna hoteli, starfsfélki, verslun og
pjonustu.

Vid mat & bilastaedafyrirkomulagi er tekid mid af stadsetningu a midsveedi og umfangi

starfseminnar. Med tilldgunni fylgir sérstdk bilasteedagreinargerd par sem lagt er til viomid um
0,50 bilasteedi & hételherbergi, sem samsvarar 17 staedum fyrir 34 herbergi. Jafnframt er 6skad
eftir mati Reykjanesbeaejar 4 pvi hvort fyrirhugud 16 staedi geti talist fullneegjandi og nidurstddu
um endanlegan bilasteedafjdlda. bar er til hlidsjonar fjallad um staeedaframbod og 6likt umfang
starfsemi annarra hotela a svaedinu.

Bilasteedafyrirkomulagio byggir & stadsetningu & midsveedi M2, nalaegd vid verslun og pjonustu i
gongufeeri og samnytingu steeda ad pvi marki sem alagstimar starfseminnar skarast ekki.
Almenn bilastaedi i nagrenninu teljast ekki til hinna 16 steeda. Réttur til notkunar steedanna
tveggja utan l6dar er samkvaemt gildandi deiliskipulagi og skal tryggdur med samningi eda
0drum haetti sem Reykjanesbaer sampykkir adur en byggingarleyfi er gefid Gt.

Brunavarnir og gluggar ad l6darmoérkum

Brunavarnir byggingarinnar skulu byggjast & sérstakri brunahdénnun sem tekur mid af
hételstarfsemi, opinni bilageymsilu, fijarleegd ad adliggjandi byggingum og heimiladri
framtidaruppbyggingu a naestu I66um.

Op og gluggar i Gtveggjum sem snia ad l6darmorkum eda naleegum byggingum skulu Gtfeerd
samkvaemt nidurstodu brunahdnnunar. Heimilt er ad nota brunavarid gler, fasta glugga,
vatnsudakerfi eda adrar vidurkenndar motvaegisadgerdir par sem pess er porf.

Gluggar ad I6darmorkum stofna ekki kvod a adliggjandi 168 og mega ekki takmarka
uppbyggingarheimildir hennar. Med adaluppdrattum skal syna fram a ad hotelherbergi uppfylli
krofur um dagsbirtu, loftraesingu og 6ryggi med hlidsjon af heimiladri uppbyggingu a adliggjandi
[66um.

Teeknilegir innvidir og hljédvist

Vid gerd adaluppdratta skal stadfesta ad fraveita, vatnsveita, rafmagn og sorplausnir anni
fyrirhugadri hétel-, verslunar- og pjénustustarfsemi. Hljédvist hételherbergja og sameiginlegra
ryma skal uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar og taka mid af umferd og blandadri starfsemi a
midsvaedi.

Umbhverfisahrif

Breytingin felur i sér breytta notkun efri haeda Ur ibddum i hétel, breytingu a byggingarreit og
pakformi, heekkun hamarksbyggingarmagns Ur 2.068 m2 i 2.200 m2 og faekkun sérmerktra
bilasteeda Ur 20 i um 16. Hadmarksaukning byggingarmagns fra gildandi heimild er 132 mz.

Verslun og pjénusta a jardhaed og gegnsae gotuhlid styrkja Hafnargétu sem lifandi
midbaejargotu.

Uppbrot byggingarmagns, minni maenispdk og fjolbreytt efnis- og litaval draga Ur sjénreenum
ahrifum hussins. Gert er rad fyrir um 16 bilastaedum fyrir alla starfsemi I6darinnar, par af um 14 {
bilageymslu & 1. haed og tveimur utan l6dar. Midbaejarstadsetning og naleeg pjonusta stydja
samnytingu og ferdir gangandi. Samnyting dregur pé adeins Ur staedaporf ad pvi marki sem
alagstimar skarast ekki. Til ad takmarka aukid alag & steedi i naerliggjandi gétum skal syna fram
a fullneegjandi lausn fyrir samtimaporf hotels, starfsfélks og starfsemi jardhsedar samkvaemt
kaflanum Bilastaedi og adkoma.

Ekki er talid ad breytingin hafi veruleg neikveed umhverfisahrif eda kalli a4 sérstakt umhverfismat

samkvaemt légum nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aaetlana. Ahrif & asynd,
skuggavarp, umferd, brunavarnir og neerliggjandi byggd eru afmorkud med skipulagsskilmalum
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og skulu sannreynd eftir pvi sem vid 4 vid gerd adaluppdratta.

Samrad, malsmedferd og gildistaka

Tillagan skal kynnt og afgreidd samkvaemt akveedum skipulagslaga nr. 123/2010. Sveitarfélagio
akvedur hvort farid verdi med breytinguna samkvaemt 1. eda 2. mgr. 43. gr. laganna. Umsagna

skal leita hj& videigandi umsagnaradilum og hagsmunaadilum eftir pvi sem vid a.

Ad 60ru leyti gilda afram skilmalar deiliskipulags Hafnargotu, Sudurgétu, Skélavegar og
Vatnsnesvegar, sampykktu 17. september 2019, med sidari breytingum.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m.s.br. fra

til var sampykkt i baejarstjérn pann
2026.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjornartidinda
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