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Inngangur

Med [6gum um hiasnaedismal nr. 44 fra 1998 er sveitarfélogum gert ad gera aaetlanir fyrir sveitarfélagid
um borf & ibudarhisnzedi i sveitarfélaginu. Med breyttu hlutverki ibidalénasjéds hefur sjédurinn nd
unnid ad pvi i samstarfi vid sveitarfélogin i landinu ad hisneedisaeetlanir séu formlegar og skyrt fram
settar. Hefur sjédurinn lagt dherslu @ ad hvert sveitarfélag hafi skriflega hisneedisaaetlun, annars vegar
til neestu 4 4ra og hins vegar til neestu 8 ara. Var ad pvi stefnt ad flest sveitarfélog heféu sett fram skrif-
lega stefnu i hisneedismalum fyrir arslok 2017.

Markmidid med husnaedisasetlun Reykjanesbeejar er jafnframt ad draga fram mynd af st6du
hdsnzedismala i sveitarfélaginu og fjalla um pad hvernig maeta megi hiisnaedisporf ibda til framtidar. |
takt vid leidbeiningar ibudalédnasjéds er einkum horft til pess hver daetlud porf verdi annars vegar arid
2021 og hins vegar arid 2025, en einnig er horft til gildistima naverandi adalskipulags Reykjanesbaejar
sem er til arsins 2030.

Husnaedisstefna Reykjanesbeejar

Huasnaedisstefna Reykjanesbaejar studlar ad pvi ad ibuar sveitarfélagsins hafi 6ruggt hisnaedi hvort sem
folk parfnast studnings med sin hisnaedismal eda ekki. Stefnan naer pannig utan um hasnaedisparfir
allra ibla, 6had stédu, eignaformi, steerd og geedum husneedis. Huga parf ad fjélbreytni frambods
ibudarhlisneaedis og ad ibuar geti annad hvort eignast, eda leigt, hisnzedi eftir pérfum hverju sinni.

[badamarkadur i Reykjanesbae

Mikil hreyfing er & hisneedismarkadi i Reykjanesbse um pessar mundir og hefur eftirspurn eftir hisnaedi
aukist mikid undanfarin misseri eftir kyrrst6du nokkurra ara par 4 undan.

Vid lok ars 2017 voru skradar ibudir i Reykjanesbae rimlega 7.000 talsins, skv. yfirliti fra [bidalanasjodi
og bjédskra. Par af voru um 150 einstaklingsibadir og 100 fj6lskylduibudir 4 Asbri sem & eftir ad taka i
notkun. Jafnframt eru inni i peirri télu um 250 ibudir i byggingu sem gert er rad fyrir ad verdi klarar arid
2018. Heildarfjoldi ibada i notkun vid lok arsins 2017 eru pvi um 6.500 og gera ma rad fyrir ad um 500
ibuadir til vidbotar verdi teknar i notkun arid 2018.

Ef horft er 4 einstok hverfi pa eru ibudir i Keflavik um 3.150, ibudir i Njardvik um 2.250, ibudir i H6fnum
um 50 og ibadir 4 Asbrd um 1.550. Aréttad er ad ekki liggur fyrir endanleg notkun & 6llum einstaklings-
blokkum 4 Asbra og fjoldi skilgreindra ibuda getur tekid breytingum.

Ef horft er i steerd ibtda pé eru um 11% peirra 30-70 fermetrar, 17% & bilinu 71 til 100 fermetrar, 28%
ibudanna eru & bilinu 101-150 fermetrar og 44% ib(da eru 150 fermetrar eda steerri.
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Sveitarfélagid rekur i dag leiguibudafélag fyrir fjélskyldur og einstaklinga sem sékum lagra launa eda
pungrar framfaerslubyrdar purfa studning vid hisneediséflun. bPeer ibudir eru um 170 talsins. Rekstur
kerfisins hefur verid hja Fasteignum Reykjanesbaejar ehf. Félagid rekur jafnframt ibGdir fyrir aldrada sem
eru 64 talsins. A grundvelli nyrra laga um almennar ibadir sem sett voru i mai 2016 hefur hisnzedissjalfs-
eignarstofnunin Almennar ibadir hses. na tekid vid rekstri ibudanna.

Virkar umsoéknir um félagslegt hiisnaedi voru 109 i lok ars 2017. Um 55% peirra koma fra einstaklingum.
Samkveemt upplysingum fra Velferdarsvidi Reykjanesbaejar hefur virkum umsdknum fjélgad a milli
aranna 2016 og 2017, eftir ad hafa feekkad tvo arin par 4 undan.

Brynja hussjé8ur & og rekur 13 ibadir i sveitarfélaginu sem aetladar eru fyrir fatlada og pa sem parfnast
sélarhringsumdnnunar. Eitt sambyli med premur ibdum i sélarhringsuménnun er i eigu Fasteigna Reykja-
nesbaejar ehf. Jafnframt eru nokkur tilfelli par sem einstaklingar hafa med adkomu sveitarfélagsins
breytt hisnaedi sinu til ad maeta porfum fatladra barna inn & heimili sinu. Midad vid arslok 2017 eru

12-14 fatladir einstaklingar er parfnast umdnnunar allan sélarhringinn & bidlista eftir Grraedum.

Er kemur ad 6ldrudum pa eru, ad fratéldum ibadum Fasteigna Reykjanesbeejar ehf., um 125 leigu/
buseturéttaribadir i sveitarfélaginu p.e.a.s. ib(dir Nesvalla ehf. og Bimanna.

Samkveemt kénnun varasjéds hisneedismala um stodu leiguiblda islenskra sveitarfélaga fyrir arid 2016
er haegt ad draga pa almennu alyktun ad hlutfall félagslegs hiisnaedis og hisnaedis fyrir aldrada sé hatt i
Reykjanesbze, hins vegar er pvi 6fugt farid er kemur ad ibadum fyrir fatlada.

Skilgreindar namsmannaibudir i sveitarfélaginu eru um 120 talsins og eru paer ibudir allar 4 Asbru og
i eigu Heimavalla. Keilir, midst6d fraeda, visinda og atvinnulifs hefur i hyggju ad byggja um 100 nams-
mannaibudir til vidbdtar & neestu arum.

"Virkar umséknir eru umsdknir par sem buid er ad greina hvort umsaekjandi uppfylli skilyrdi til pess ad leigja félagslegt
hasnazedi.



Hlutfall leiguibuda er frekar hatt i samanburdi vid 6nnur sveitarfélég. Ad hluta til er pad vegna fjélda
starfsmanna sem leigja hisnaedi i kringum flugvollinn. Stér hluti pess leiguhtsnezedis er i eigu farra en
storra leigufélaga. bratt fyrir ad leigumarkadur virdist stor pa er a pad bent ad téluvert umrét hefur
verid 4 peim markadi undanfarid. Vaxandi hluti leiguhtisneedis er notadur undir adflutt vinnuafl sem
gera ma rad fyrir ad dvelji i sveitarfélaginu til skemmri tima og aukning hefur verid i heimagistingu fyrir
ferdamenn. Heekkun hefur ordid & leiguverdi undanfarin misseri, leiguverd er pé enn toluvert lsegra en a
hofudborgarsvaedinu.

Skipulag

Samkveemt nylega sampykktu adalskipulagi sveitarfélagsins og ibidum sem eru i standsetningu/bygg-
ingu er gert rad fyrir ad byggdar/fullklaradar ibudir verdi 2.180 talsins fram til arsins 2030."

A=tlad tilbaid A=tlad tilbiid  Timasetningar liggja Aztladur fjsldi nyrra ibada til

svestl 2021 2025 ekki fyrir arsins 2030
Dalshverfi 400 400
Gréfin og Bergid 30 30 60
Vid Hafnargétu 25 25
Vikurbraut 40 50 90
Vid Vallargdtu 25 25
Vatnsnes/Framnesvegur 50 150 200
Brekkustigur/Bakkastigur 25 25
Hringbraut/Skolavegur 50 50
Vestan Njardvikurhafnar 5 5
Hlidarhverfi 320 320
Efra Nikkelsvaedi 100 85 185
Asbri 250 150 250 650*
Narfakotstdan 35 35
Hakotstangar 20 20
Hafnir 10 10
Hafnargata/Njardarbraut 40 40 80
Heildarfjsldi 825 980 375 2180

“Bent er & ad 250 af fyrirhugudum ibudum & Asbru eru ibGdir fré varnarlidinu sem verid er ad Gtbua svo paer
standist islensk |16g og reglur um hisnaedi. beer eru umfram skipulag.

Gert er rad fyrir ad u.p.b. 825 af ofangreindum fyrirhugudum nybyggingum verdi tilbanar i lok ars 2021.
Midad vid fyrirliggjandi deetlanir ma jafnframt draga pa alyktun ad fjélgun ibida a milli arsins 2021 og
2025 verdi u.p.b. 980. Er p6 aréttad ad ofangreindar télur geta tekid breytingum i byggingarferli.

Er kemur ad skipulagsmalum hafa fyrirtaeki i flugtengdum rekstri lyst ahuga sinum a pvi ad reisa ibudir
i sveitarfélaginu fyrir adflutt vinnuafi til ad meeta peirri p6rf er myndast hefur vegna aukinna umsvifa i
flugtengdum rekstri.



Mannfjéldi og mannfjoldaspa

Fjoldi ibda i Reykjanesbze i lok ars 2017 var alls 17.810, sbr. nedangreinda t6flu fra hagdeild Reykjanes-
baejar. A to6flunni ma jafnframt sja ad fjdlgun ibda hefur verid toluverd fra upphafi ars 2016 til dagsins i
dag, eftir hégvaeran voxt arin 4 undan. A drinu 2016 var fjélgun ibta um 7,3% og arid 2017 var fjélgunin
8,9%. Ljost er ad fjolgunin undanfarin 2 ar er langt umfram fyrri spar sveitarfélagsins.

ibuafjéldi midad vid lok ars 2012-2017
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A nedangreindri mynd gefur ad lita yfirlit yfir aldursskiptingu i sveitarfélaginu fra drinu 2012 til 4rsins
2017. A myndinni sést ad fjélgunin er mest 4 aldursbilinu fra 20 til 50 &ra.
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A myndinni fyrir nedan gefur svo ad lita fjélskyldusteerdir i sveitarfélaginu & arinu 2014 til arsins 2017. A
myndinni sést ad voxtur einstaklinga hefur verid umfram voxt annarra fjolskyldugerda.

Fjolskyldusteerdir 2014-2017
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Er kemur ad tekjum pa er, skv. upplysingum fra RSK, hlutfall fjclskyldna sem falla innan skilgreindra
tekju- og eignavidmida sbr. reglugerd nr. 555/2016 um stofnframlég rikis og sveitarfélaga um 43% i
Reykjanesbae, hlutfallid er 41,5% & Sudurnesjum en 33,8% a landinu 6llu.

Framtidarspar

Eins og fram hefur komid pa hefur fjdlgun ibta undanfarin tvo ar verid® umfram fyrri spar. Skyrist petta
m.a. af mikilli uppbyggingu flugtengdrar starfsemi, hau fasteignaverdi & h6fudborgarsvaedinu og auk-
inni tiltrd lanastofnana & sveedinu. Jafnframt hefur téluverdur fjoldi halfklaradra ibuda verid til taks sem
haegt hefur verid ad standsetja 4 tiltdlulega skémmum tima.

Ef horft er til naestu ara ma gera rad fyrir ad storfum muni fjélga téluvert a svaedinu. Ma par nefna ad i
skyrslu Isavia ,Keflavikurflugvollur — stéridja i st6dugum vexti“ sem gefin var Gt i oktéber 2016 er gert
rad fyrir ad til verdi 415 ny storf ad medaltali 8 hverju ari 8 Keflavikurflugvelli arin 2018-2040 sem munu
dreifast & morg fyrirteeki sem starfa a flugvellinum. Skv. upplysingum fra Isavia ma jafnframt gera rad
fyrir ad ofangreind medaltalstala sé frampung, p.e.a.s. ad aukningin verdi meiri & fyrri hluta timabilsins.
Er hér 6talinn voxtur i 68rum greinum.

Skv. nylegri greiningu KPMG fyrir Framtidarsetur islands pa er gert rad fyrir ad arleg fjdlgun ibda 4
Sudurnesjum verdi um 3,2% fra 2016 til arsins 2030. Ef pessi greining er heimfeerd yfir 8 Reykjanesbae
ma gera rad fyrir ad ibuafjoldi i Reykjanesbae verdi ramlega 25.000 &rid 2030, p.e.a.s. ef gengid er Ut fra
pvi ad ibuafjolgun verdi st sama i Reykjanesbee eins og & Sudurnesjunum 6llum. Ef tekid er tillit til pess
ad likur séu a ad atvinnuuppbygging verdi hradari a fyrri hluta timabilsins ma jafnframt gera rad fyrir ad
ibdaaukning verdi meiri & fyrri hluta timabilsins.

[ bessu skjali er gert rad fyrir ad medaltalsfjélgunin til 2030 verdi st sama og i framangreindri dzetlun
Framtidarseturs Islands, hins vegar er gert rad fyrir pvi ad arleg fjdlgun verdi 6% fyrir arid 2018, 4% fyrir



arin 2019-2021, 2,25% fra 2022 til 2025 en verdi svo 2% til arsins 2030. Midad vid peer forsendur ma
gera rad fyrir ad ibuafjoldi i Reykjanesbae verdi um 21.200 i lok ars 2021 og rimlega 23.200 arid 2025.
(MIDSPA)

A nedangreindri naemnigreiningu mé sja hver mannfjdldapréun yrdi i sveitarfélaginu midad vid framan-
greinda spda.”

artal -3% -2% -1% midspa +1% +2% +3%
2021 18.900 19.656 20.435 21.236 22.061 22.909 23,782
2025 18.303 19.814 21.433 23.167 25.023 27.007 29,128
2030 17.406 19.814 22.527 25.578 29.008 32.858 37.175

*Midspain er spain sem sett er fram efst & sidu. Greiningin tekur mid af pvi ef midspain verdur 1 présentustigi leegri o.s.frv.
b.e.a.s. fjélgunin fari Gr 6% i 7% o.s.frv.

Ef horft er til niverandi nytingarhlutfalls, p.e.a.s. midad vid ad ibudir i notkun séu 6.500 og mannfjoldi
17.810 pé er pad 2,74 ibuar i hverri ibid. A nedangreindum téflum er haegt ad sja hver ibadaporfin yrai til

bess ad halda pvi vidmidi midad vid framangreinda mannfjéldaspa.

porf fyrir ibadir midad vid 2,74 i ibad.

artal -3% -2% -1% midspa +1% +2% +3%
2021 6.898 7.174 7.458 7.750 8.051 8.361 8.679
2025 6.680 7.231 7.822 8.455 9.132 9.857 10.631
2030 6.352 7.231 8.221 9.335 10.587 11.992 13.568

Véntun & ibadum midad vid datlun

artal -3% -2% -1% midspa +1% +2% +3%
2021 -427 -151 133 425 726 1.036 1.354
2025 -1.625 -1.074 -483 150 827 1.552 2.326
2030 -2.333 -1.454 -464 650 1.902 3.307 4.883

Midad vid framangreindar byggingaraeetlanir og midgildi mannfjéldaspar ma draga pa alyktun ad
aeetlanir sveitarfélagsins séu naerri pvi ad maeeta peirri porf er framundan er pegar horft er til naestu 8
ara. bad er p6 skynsamlegt ad horfa til pess flyta fyrirhugudum ibudum i byggingu skv. skipulagi til pess
ad maeta peirri porf sem vaentanlega mun skapast arid 2021, sem og ad fjolga ibidum ef horft til lengri
tima.

Hvad vardar samsetningu peirra ibta sem liklegt er ad muni flytja i sveitarfélagid a neestu arum ma gera
rad fyrir, i ljési fyrirhugadrar atvinnuuppbyggingar & sveedinu, ad einstaklingar og fjolskyldufélk a aldrin-
um 20 til 50 ara verdi afram i meirihluta, p.m.t. erlendir einstaklingar sem hingad koma i atvinnuskyni.
Ef horft er til lengri tima pa er bent &, eins og fram kemur i nylegri skyrslu islandsbanka um islenskan
ibudamarkad, ad medalaldur islendinga fer haekkandi og pj68in er langlifari en 48ur. Petta mun leida til
pess ad hlutfall einstaklinga eldri en 65 ara mun heekka.



Adgerdir og tillogur

Umhverfi hisnsedismala hefur breyst med tilkomu laga um almennar ibGdir nr. 52/2016 og er lagt til ad
Reykjanesbzer fylgi peirri stefnu sem morkud var med l6gunum. [ pvi felst ad ad studla ad uppbyggingu
ibuda i sveitarfélaginu med pvi ad veita stofnframldg til hisnaedissjalfseignastofnana sem leggja aherslu
a eignir sem skortur er a. Reglur um stofnframlég voru sampykkt i baejarstjorn 15. névember 2016.

Hlutfall ibada fyrir fatlada er lagt i sveitarfélaginu. Mikilveegt er ad stutt verdi sérstaklega vid byggingu
ibuda fyrir fatlada er parfnast umonnunar allan sélarhringinn dsamt adst6du fyrir starfsfolk.

Mikilveegt er ad sveitarfélagid reki afram 6flugt almennt félagslegt hasnaediskerfi svo og félagslegt
husneediskerfi fyrir aldrada og vidhaldi steerd pess pannig ad fjoldi félagslegra ibuda aukist i réttu hlut-
falli vid heildarfjolgun ibuda a sveedinu.

Brynt er ad i gegnum adalskipulag sé avallt neegt I16darframbod til stadar i sveitarfélaginu & hverjum
tima. Gangi su dsetlun um fjolgun ibua eftir sem hér er sett fram verdur neegt frambod ibuda i bodi fram
til arsins 2025. Haldi fjélgunin afram eins og sidustu tvo ar er liklegt ad farid verdi ad bera a [68askorti
eftir 4-5 ar og par med ibudaskorti 2-3 arum sidar. Mikilvaeg er pvi ad fljétlega verid farid i ad skipu-
leggja naestu ibudahverfi sem gaetu verid tilbuin til athlutunar raimlega 2020.

[ samraemi vid iblaspa parf Reykjanesbaer ad hvetja til og studla ad pvi ad flyta byggingu ibida sem nu
eru fyrirhugadar a sidari hluta timabilsins (2021-2025) til pess ad maeta vaentanlegri porf 4rid 2021.

Mikilveegt er ad deiliskipulag taki mid af pvi hvernig ibidasamsetning er hentugust fyrir hvert hverfi
og ad fjoldi og staerd nyrra ibida sé i samraemi vid fyrirhugada fjdlgun ibta og samsetningu peirra. [ pvi
ljosi verdi sérstaklega hugad ad pvi ad auka hlutfall litilla og medalstérra ibuda i sveitarfélaginu.

Geeta parf pess ad nyjar ibudir/byggingar sem aetlad er ad hysa adflutt starfsfélk falli vel ad umhverfi
og skipulagi, og verdi ekki reistar 4 sveedum sem annars myndu henta fyrir uppbyggingu fjolskyldu-
hverfa.
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