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Domkrofur stefnanda eru peer ad vidurkennd verdi med démi botaskylda stefnda
gagnvart stefnanda vegna athafna og athafnaleysis stefnda i tengslum vid rekstur
veitingastadarins Paddys Irish Pub i Reykjanesbe. Einnig er krafist malskostnadar.

Stefndi krefst pess adallega ad kréfum stefnanda verdi visad fra domi. Til vara er
bess krafist ad stefndi verdi syknadur af kréfum stefnanda. | badum tilvikum gerir stefndi
krofu um mélskostnad.

[ pinghaldi 29. mars 2021 voru adilar sammala um ad flytja malid i einu lagi um
fravisunarkrofu og efni mals.

l.

Malsatvik eru pau ad stefnandi kvedst hafa verid eini hluthafinn og eigandi ad
félogunum Ambi ehf., kt. 540809-0700, sem hafi verid lyst gjaldprota 27. névember
2014, og Paddys ehf., kt. 500314-0520, sem hafi verid lyst gjaldprota 16. april 2015.
Tilgangur beggja félaganna hafi verid ad annast veitingarekstur & veitingahtsinu Paddys
vid Hafnargotu 38 i Reykjanesbe. Stefnandi hafi keypt rekstur veitingastadarins Paddys
Irish Pub & arinu 2009, sem hafi verid i rekstri i hisnaedinu ad Hafnargdtu 38. HUsnadid
hafi verid i eigu stefnda, i gegnum bréunarfélag Reykjanesbajar. Hasnadid hafi verio i
Iélegu astandi og ekki fengid vidunandi vidhald um margra ara skeid. Stefndi segir ad
bad sé rétt ad husnadid hafi verid i bagbornu astandi en a hinn bdginn hafi leigufjarhaed
og énnur kjor tekid mid af pvi og sidar verid leekkud enn frekar.

Stefnandi segir jafnframt ad er hann tok vid leigusamningi um hisnadid hafi
hann radist i veigamiklar endurbaetur til ad gera pad rekstrarhaft. Hann hafi varid til pess



i kringum 10 milljénum krona og greitt leigu og 6nnur gjold. Stefndi hafi ekki lagt neitt
i vidhald hasnadisins par sem hasnadid hefdi verid i Utleigu og ad mati paverandi
baejarritara hefdi alveg eins matt rifa hasnadid. Vegna vidhaldsvinnu stefnanda vio
hiisnadid hafi safnast upp leiguskuld vid stefnda. I nGvember 2013 hafi stefnandi dskad
eftir pvi formlega vid stefnda ad leigan yrdi leekkud med hlidsjon af astandi hisnadisins
og pvi fjarmagni sem hann hefdi lagt i hisnadid. Einnig hafi stefnandi farid fram & ad
upps6fnud skuld yrdi sett & skuldabréf til priggja ara med venjulegum kjérum. Stefndi
hafi fallist & pessa Osk stefnanda og gefid Ut skuldabréfid vegna leiguskuldar.

I mars 2014 hafi stefnandi 6skad eftir pvi ad fa ad nyta efri haed husnadisins og
opna par eldhus til ad auka tekjumdguleika og saekja um nytt vinveitingaleyfi med
matsOlu. baverandi bejarritari stefnda hafi skrifad upp & leyfid til pess ad breyta efri
haedinni i eldhis. Stefndi hafi sampykkt pa 6sk og veitt stefnanda endurnyjad
vinveitingaleyfi med matsolu i lok mai 2014. petta hafi verid gert eftir ad stefnandi hafi
lagfeert rafmagnslagnir i hasinu og gert allt klart til ad fa sampykki fyrir matsolustad og
veitingarekstri. Leyfio sem stefnandi hafi fengid hafi gilt i fjogur ar frd mai 2014.
Stefnandi hafi tjad stefnda ad hann myndi verda eitthvad a eftir med hluta af
leigugreidslum sem allt yrdi komid i skil um Ljosandtt. paverandi baejarstjori stefnda hafi
komid peim skilabodum til stefnanda ad hann etti ad vera rélegur med von um gott sumar
hja stefnanda.

pa segir stefnandi ad eftir endurnyjun i bejarstjorn stefnda, i kjolfar
sveitastjornarkosninga i mai 2014, hafi stefnandi fengid bréf fra stefnda med kréfu sem
enginn fétur hafi verio fyrir og stefnanda verid gefnir tiu dagar til ad bregdast vid, pratt
fyrir ad stefnandi hafi pa &dur greitt upp leiguskuld sina med skuldabréfi sem sampykkt
hafi verid af halfu stefnda sem greidsla. Stefnandi kvedst hafa bent stefnda & samninginn
vid sig en verid veittur frestur til haustsins 2014 til ad koma leigugreidslum i skil. betta
hafi gengid eftir og i lok &gust 2014 hafi leigan vid stefnda verid aftur komin i skil.
Stefnandi hafi sidan ritad stefnda bréf par sem hann hafi Gtlistad ad hann veeri kominn i
skil med leiguna og par med hafi stefnandi bodist til ad greida meira inn a skuldabréfid
med pad markmid ad bréfid yrdi upp greitt um aramotin 2014/2015. Stefnandi hafi einnig
bodid stefnda ad sjad um ad mala husid ad utanverdu.

Stefnandi segir ad i agustlok 2014 hafi hann farid pess formlega & leit vid stefnda
ad hann fengi ad leigja husnadid afram til priggja ara i samreemi vid forleigurétt i
leigusamningi sem hafi att ad renna Gt um midjan jandar 2015. Med bréfi til stefnda hafi
stefnandi gert grein fyrir pvi hvernig hann hygadist greida leiguskuld sina samkvemt
fyrrefndu skuldabréfi. Engin svor hafi borist fra stefnda. | lok &gust 2014 hafi
baejarradsmadur stefnda komid ad mali vid stefnanda og greint honum fra pvi ad stefndi
vildi uppgreidslu a skuldabréfinu og stefndi veeri tilbdinn ad veita afslatt ef stefnandi geeti
gert skuldabréfid upp strax eftir Ljosanott pa um arid, i byrjun september.



A pessum timapunkti hafi tveir ungir menn, sem hafi stadid i nanum tengslum
vid beajarrddsmenn stefnda, komid ad mali vid stefnanda og viljad taka yfir rekstur
veitingahussins gegn pvi ad gera upp skuldina vid stefnda auk greidsina til stefnanda.
Verdhugmyndir hafi verid langt undir edlilegu kaupverdi. | framhaldinu hafi mennirnir
reett vid stefnda og komid til baka med pau tidindi ad stefndi sampykkti ad peir fengju
hasid ef stefnandi afsaladi forleiguréttinum ad Hafnarstraeti 38 til peirra med skriflegum
heetti. Hafi komid fram i mali peirra ad stefndi hefdi i hyggju ad fella nidur skuldina og
pba greinilega ekKki verid sama um hvada adila veri ad reeda. Sidan hafi lidid tveir manudir
an pess ad komid veeri med leiguframsalid til undirritunar og stefnandi pvi rekid stadinn
afram. 1 november hafi kaupendurnir haft aftur samband og sagt ad bzrinn ztladi ad
bjéda Ut leigu & husinu og ad stefnandi etti engan forleigurétt ad hasnadinu lengur.
Stefnandi hafi pa farid & fund beejarritara stefnda og bodist til ad greida upp skuldina
pratt fyrir ad hun hafi verid umsamin til priggja ara. Pessu tilbodi stefnanda hafi ekki
verid svarad. Hins vegar hafi birst fréttir um malid i blodum um ad pad atti ymist ad rifa
hasid eda feera pad og ad stefnandi hefdi ekki stadio vid skuldbindingar sinar.

Stefnandi segir ad hinir ahugasému kaupendur hafi haft samband & ny i desember
2014 og 6skad eftir ad fa ad taka vid rekstri stadarins med pvi lofordi ad fengju peir hisid
sem atti ad fara ad bjéoa Ut pa yrdi gert upp vid stefnanda. Pad hafi ordid Gr ad peir hafi
tekid vid rekstri Paddys i desember og pad hafi verid til bradabirgda & nafni stefnanda &
medan malid hafi verid enn 6uppgert. I jantar 2015 hafi stefnandi verid spurdur af
baejarritara stefnda hvort nyir rekstraradilar gaetu notad eitthvad af bunadi stadarins ef til
kaemi. Stefnandi hafi itrekad ad hann hefdi bodid uppgreidsiu & 6llum skuldum vid
stefnda og ad stefndi hefdi enga heimild til ad rédstafa innanstokksmunum &
veitingastadnum.

[ febrar 2015 hafi verid upplyst ad nyju ad rekstraradilarnir hefdu keypt hisid af
stefnda & 16.000.000 krdna, pratt fyrir ad stefnandi hafi enn haft i gildi leigusamning um
hldsnadid med forleigurétti sem ekki hafi verid buid ad segja upp med formlegum heetti.
Stefnandi hafi gert rad fyrir ad i framhaldinu yrdi stadid vid loford um uppgjor vid hann.
pegar stefnandi hafi gengid eftir pvi hafi skyndilega komid annad hljod i strokkinn. Nyir
rekstraradilar hafi bodist til ad greida stefnanda 700.000 krénur fyrir teekin i Paddys og
kaupendur sagt ad peir hefou keypt husid af stefnda med 6llu naglfoéstu, p.m.t. allan
rekstrarbinad i eigu stefnda, s.s. eldhistaeki og pess hattar. petta hafi stefnandi ekki getad
seett sig vid og viljad fa ad saekja teeki og tél sem hann hafi att & stadnum og tilkynnt
nyjum eigendum ad fasteigninni jafnframt ad Paddys-nafnid fengju peir ekki ad nota.
Pessu hafi 6llu verid motmeelt med latum. begar stefnandi hafi 6skad adstodar stefnda
vid ad sakja eigur sinar hafi bejarritari neitad og sagt ad vid pad yrdi bunadurinn
verdlaus. Stefnandi segir ad parna hafi farid fram eignaupptaka & bunadi og innréttingum
i eigu félaga sem stefnandi hafi verid eigandi ad, ekki eingéngu med velpdknun stefnda



heldur beinlinis fyrir tilstilli stefnda, allt ut af skuld sem stefnandi hafi bodist til ad greida
upp.

Stefnandi telur ad stjornsysla stefnda hafi ekki verid i samremi vid gdda
stjornsysluhatti par sem stefndi hafi sampykkt ad greida vangreidda leigu med
skuldabréfi til priggja ara, en eftir sveitarstjornarkosningar 2014 hafi stefndi ekki kannast
vid pad. P4 sé og ljost ad stefndi hafi beinlinis unnid i pvi ad valda honum tjoni med pvi
ad vinna a moti honum, medal annars med pvi ad selja nyjum adilum teeki og tél sem
stefnandi hafi att og sem hann hafi fjarmagnad. Nyir eigendur hdsneadisins og
veitingahussins Paddys hafa rekid stadinn undir sama nafni, préatt fyrir ad vera 6heimilt
ad nota nafnid, par sem nafnid sé skrad einkaleyfi i eigu stefnanda fra arinu 2015 og hafi
beir hagnytt muni sem &dur hafi verid i eigu Amba ehf. og Paddys ehf., &n pess ad hafa
greitt fyrir pa. Stefnandi kvedst hafa dskad eftir pvi vid stefnda ad upplysa um 6ll atridi
vardandi akvardanir sem teknar hafi verid vegna Hafnargétu 38, medal annars allar
fundargerdir og 6ll samskipti. Stefndi hafi sagt ad hann hefdi ekkert med malid ad gera
par sem hlsnadid hefdi verid i eigu bréunarfélags Reykjanesbejar og stjornsyslulog attu
ekki vid um pad félag. Stefnandi hafi pvi farid med malid fyrir umbodsmann Alpingis.
Stefndi hafi lofad ad senda pau gégn sem bedid var um og umbodsmadur fallist & peer
malalyktir. pratt fyrir itrekadar tilraunir pa hafi stefndi ekki afhent nema litinn hluta af
peim gdgnum sem bedid hafi verid um. pvi hafi stefnanda verid naudugur sa einn kostur
ad stefna malinu fyrir dom.

Stefndi métmaelir malsatvikalysingu stefnanda og pvi ad leiguvanskil hafi verid
gerd upp med skuldabréfi sem sampykkt hafi verido sem greidsla. Vanskil stefndanda hja
stefnda hafi hvorki fyrr né sidar verid gerd upp. Hvad vardar vidredur um aframhaldandi
leigu segir stefndi ad einkahlutafélog stefnanda hafi um langa hrid vanefnt
leigusamninginn og hudsaleiguskuld numid haum fjarhaeedum. Forleiguréttur hafi verid
hadur pvi ad stefnandi hefdi i einu og Ollu stadid vid skyldur sinar samkvaemt
samningnum og pvi ekki rétt ad vidreedur hafi nokkru sinni verid af peim toga sem
stefnandi lysir. Baejarritari hafi sent stefnanda bréf 25. névember 2013 med tilldgum ad
leekkun hasaleigu og uppgjori & vanskilum. Stefnandi hafi hins vegar ekki greitt neinar
greidslur eda afborganir til stefnda & grundvelli peirra tillagna og hafi skuldin ekki fengist
greidd pratt fyrir innheimtutilraunir. Féloég stefnanda hafi sidar verid tekin til
gjalprotaskipta. Stefndi métmeelir pvi einnig ad hafa valdid félogum stefnanda tjoni
vegna husbunadar sem hafi verid skilinn eftir i hisnadinu eftir ad pad var selt til nyrra
eigenda, en bejarritari stefnda hafi lengi gengid eftir pvi vid stefnanda ad hann myndi
hirda verdmeeti ur hasinu.

Il.

Stefnandi byggir & pvi ad hann eigi adild ad mali pessu a peim grundvelli ad hann

hafi verid eini hluthafinn i félogunum Ambi ehf. og Paddys ehf. og ad adgerdir stefnda



gagnvart félégunum hafi verid med peim heetti ad pau hafi farid i gjaldprot. I kj6lfar
gjaldprots félaganna hafi stefnandi setid uppi med ad greida sjalfskuldarabyrgd vegna
skulda ut af rekstri veitingastadarins. Hefdi stefndi ekki adhafst eins og hann gerdi pa
hefdu félogin ekki farid i prot og stefnandi hefdi getad greitt nidur skuldabréf pad sem
hann hafi verid i sjalfskuldarabyrgo fyrir.

Stefnandi byggir mélatilbdnad sinn nénar tiltekid & pvi ad stefndi hafi med
adgerdum sinum gagnvart stefnanda valdid honum tjoni sem hafi leitt til pess ad
framangreind félog hafi farid gjaldprot. Stefnandi hafi tekid yfir leigusamning, dags. 15.
mars 2003, par sem fram komi i 6. gr. ad leigutaki skuli hafa badi forleigu og
forkaupsrétt ad husnadinu ad leigutima loknu. Byggir stefnandi & pvi ad hann hafi
yfirtekid umraeddan leigusamning er hann keypti veitingastadinn Paddys Irish Pub af
franum ehf. & arinu 2009 par sem leigusamningur hafi fylgt med vid sélu & hdsnaedinu til
Prounarsjoos Reykjanesbajar 7. febrdar 2008, en i peim samningi komi fram ad seljandi
hadsnadisins teeki hisnadid & leigu samkveemt fyrirliggjandi leigusamningi. Stefnandi
hafi sidar tekid yfir umraeddan leigusamning og haldid rekstri &fram.

Byggir stefnandi & pvi ad med pvi ad stefndi hafi sampykkt ad taka vid
skuldabréfi til priggja ara sem greioslu upp i vangreidda leigu pa hafi hann par med verid
bdinn ad koma leigu i skil og engar vanefndir hafi verid & leigugreidslum. P& byggir
stefnandi & pvi ad stefndi hafi sampykkt ad breyta efri haed hdsnadisins i eldhls og
sampykkt ad veita honum endurnyjad vinveitingaleyfi & stadnum & vegum Paddys ehf.,
sem hafi rekid stadinn fr4 haustinu 2014. Med pvi ad stefndi hafi gefid stefnanda undir
fétinn um ad hann myndi framlengja leigusamning vid hann vid nastu endurnyjun telur
stefnandi ad stefndi hafi verid bundinn af sampykki fyrri bajarstjornar og ad ny
baejarstjorn, sem tok vid eftir kosningar 2014, hafi att ad vera bundin vid samkomulag
um greidslu vangreiddrar leigu med skuldabréfi til priggja ara. I tengslum vid ad nyr
meirihluti myndadist hafi verid farid i ferli til ad koma stefnanda Ut dr hdsnadinu med
beinum og 6beinum haetti. Fyrir tilstudlan kjorinna baejarrddsmanna stefnda hafi stefndi
bakad stefnanda tjon sem hafi sidar leitt til pess ad Ambi ehf. og Paddys ehf. hafi verid
tekin til gjaldprotaskipta og stefnandi purft ad greida af skuldabréfi sem hann hafi verid
i sjalfskuldarabyrgd fyrir. Stefnandi telur ljost ad hefdi honum verid veitt feeri & pvi ad
halda rekstri sinum gangandi pa hefdi hann nad ad greida medal annars skuldabref pad
sem hann hafi verid i sjalfskuldarabyrgd fyrir og hefdi med pvi komid i veg fyrir ad missa
ibad sina & naudungarsolu. Stefnandi telur ad hér sé um ad raeda tjon sem stafi beint af
athofnum stefnanda i mali pessu.

pa byggir stefnandi a pvi ad vid medferd malsins hafi stefndi ekki farid eftir
settum reglum stjornsysluréttarins, sbr. stjornsyslulég nr. 37/1994, med sidari
breytingum. Stefndi hafi hvorki geett ad rannsoknarreglu, upplysingareglu né
medalhdfsreglu laganna vid akvordun i tengslum vid malefni veitingahdssins Paddys a



sinum tima. Telur stefnandi ad stefndi hafi brotid stjérnsyslureglur med 6légmaetum
heetti og vidhaft 6l6gmaeta og 6méalefnalega hattsemi. Stefndi hafi i engu sinnt malaleitan
hans um ad gera nyjan leigusamning eda tilkynna stefnanda med formlegum hatti um ad
til steedi ad segja leigusamningi vid hann upp og selja husid til pridja adila. Stefndi hafi
talid sig vera baedi med forleigurétt og forkaupsrétt samkvaemt peim leigusamningi sem
hann hafi yfirtekid vid fyrrverandi eiganda stadarins. A sama tima og stefnandi og stefndi
hafi verid i samningavidreedum hafi stefndi unnid markvisst ad pvi ad selja husnadid til
annarra adila, sem hafi verid gert med kaupsamningi 26. febrtar 2015.

Stefnandi hafi tekid yfir leigusamning frad 5. mars 2003 par sem fram komi ad
hann eigi forleigurétt ad eigninni. I leigusamningi komi einnig fram ad allt vidhald &
hasnadinu sé a abyrgd stefnanda en stefndi eigi eingdngu ad sinna naudsynlegu vidhaldi
innandyra. Stefnandi hafi med sampykki stefnda unnid ad endurbotum & eigninni og gert
hana verdmeetari, medal annars med pvi ad lata Utbua eldhus & efri haed hassins sem auki
verdgildi eignarinnar fyrir veitingarekstur. Samkvaemt hdsaleigulégum nr. 36/1994, med
sidari breytingum, einkum og sér akvadi 4. mgr. 42. gr. laganna, hafi ekki verid unnt ad
ryra réttindi hans samkvaemt gildandi hdsaleigusamningi vid sélu & hdsnadinu til
naverandi eiganda pess. P& hafi stefndi att ad tilkynna stefnanda med formlegum og
malefnalegum heetti ad ekki yrdi um frekari leigusamninga ad reeda, sbr. 2. mgr. 55. gr.
hasaleigulaga.

Stefnandi byggir jafnframt & pvi ad par sem stefndi hafi Iatid vidgangast ad
stefnandi veeri i hiisnaedinu og latid ad pvi liggja ad hann fengi aframhaldandi leigu hafi
verid kominn & nyr leigusamningur & grundvelli 59. gr. husaleigulaga. Stefnda hafi borid
ad taka formlega akvordun og tilkynna honum med formlegum hetti ad selja etti
hasnadid og ad ekki yrdi um framlengingu a husaleigusamningi ad reeda, sbr. 58. gr.
hasaleigulaga.

Stefnandi byggir einnig & pvi ad med pvi ad hafa borid upp vid stefnda ad gera
upp leiguskuld med pvi ad greida upp skuldabréf, pétt enn veeri ekki kominn timi &
fullnadargreidslu og stefndi hafi ekki viljad taka i pa 6sk stefanda, pa hafi stefndi bakad
stefnanda tjon og i raun mismunad honum par sem stefndi hafi farid & svig vid
stjornsyslurétt. Stefndi sé opinber adili og bundinn af stjérnsyslurétti og beri honum ad
taka afstodu til mala og rokstydja nidurstddu sina.

Stefndi hafi ekki & neinum timapunkti sagt honum formlega upp leigu eda bodid
honum forleigu ad husnadinu sem kvedid hafi verid a um i husaleigusamningi. Stefndi
hafi studlad ad pvi ad nyir eigendur hdsnadisins hafi fengid innanstokksmuni og bdnad
an endurgjalds og pvi hafi protabu baedi Amba ehf. og Paddys ehf. ordid fyrir tjoni. Pad
hafi leitt af sér ad stefnandi hafi purft sjalfur ad greida nidur sjalfskuldarabyrgdir sem
hann var i Ut af rekstri Paddys Irish Pub. Med pvi hafi stefndi valdid stefnanda verulegu
fjarhagslegu tjoni.



Stefnandi telur ad stefndi hafi med beinum og 6beinum hetti vid afgreidslu &
medferd veitingastadarins Paddys ehf. valdid honum beinu fjarhagstjéni sem stefnda sé
skylt ad beeta honum samkvemt almennri sakarreglu skadabdtaréttarins.

Um lagarok visar stefnandi til almennu skadabétareglunnar, sakarreglunnar. pa
byggir stefnandi & stjornsyslulégum nr. 37/1994, med sidari breytingum, einkum 10. gr.,
11. gr., 12. gr., 13. gr. og 15. gr. laganna. Einnig byggir stefnandi a hdsaleigulégum nr.
36/1994, med sidari breytingum, einkum 4. mgr. 42. gr., 43. gr., 58. gr. og 59. gr. laganna.
Jafnframt byggir stefnandi & almennum reglum kréfuréttar um ad med Gtgafu og moéttoku
stefnda & skuldabréfi hafi stefnandi greitt upp fyrri leiguvanskil og ekki hafi verid um ad
reeda vangreidda leigu fra peim tima. P4 byggir stefnandi & pvi ad stefndi hafi hvorki
gjaldfellt umreett skuldabréf né hafid I6ginnheimtu & brefinu eins og honum hefdi verid
skylt ad gera. Stefnandi visar einnig til 2. mgr. 25. gr. laga um medferd einkaméla nr.
91/1991.

Krafa um mélskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, med sidari breytingum.

Il.

Stefndi byggir adalkréfu sina um fravisun @ méalinu & pvi ad i 80. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991 sé &skilnadur um skyran og gléggan maélatilbinad.
Rettarfarsreglur geri rad fyrir pvi ad stefnandi verdi i stefnu ad gera grein fyrir pvi
hvernig hann hafi ordid fyrir tjoni og i hverju pad hafi verid folgid. A peim grundvelli
geti stefndi tekid til varna. Ekkert liggir fyrir um pad i hverju fjarhagstjon stefnanda sé
folgid. Stefndi eigi erfitt med ad taka til varna i mali par sem ekkert liggi fyrir um pad
hvernig stefnandi etli sér ad syna fram a meint tjon sitt. Stefndi telur ad kréfugerd
stefnanda fari ad pessu leyti i baga vid meginreglur einkamalaréttarfars og uppfylli ekki
pba lagmarkskrofu sem gerd sé til krofugerdar i vidurkenningarmalum.

Stefnandi kjosi ad haga malatilbtnadi sinum i malinu med peim hatti ad krafist
sé vidurkenningardoms um kréfu. Askilnadur akvaedisins um Iogvarda hagsmuni hafi i
domaframkveemd verid skyrdur svo ad sd er hofdar mal til vidurkenningar &
skadabotaskyldu verdi ad leida naegar likur ad pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni og gera
grein fyrir pvi i hverju tjon hans felist og hver tengsl pess séu vid &tlada skadabdtaskylda
hattsemi.

Stefndi telur ad stefnanda hafi verid i 10fa lagid ad lata meta umfang etlads tjons
og tina til gogn til studnings Utlégdum kostnadi. Vid pessar adsteedur komi ekki til greina
ad haga krofugerd med framangreindum heetti. SU heimild sem fyrir hendi sé til ad héfda
vidurkenningarmal sé undantekningarheimild sem adeins sé beitt vid tilteknar adsteedur
0g pad beri ad skyra hana prongt. Tilgangur hennar sé ad mata pérfum pess sem telur
sig eiga skadabdtakrofu an pess ad honum sé po enn faert ad finna fjarhaed hennar, til
daemis vegna pess ad afleidingar botaskylds verknadar hafi ekki komid ad fullu fram.



Stefndi telur ad skilyrdi &kveedisins séu ekki uppfyllt. Stefnandi hafi sjalfur kosio ad
sleppa pvi ad afla sénnunargagna um fjarhaed skadabdtakrofu sinnar. Framsetning &
krofugerd stefnanda sé ad mati stefnda i andstddu vid fyrrgreindar reglur og feli i sér
misnotkun & umraeddri undantekningarheimild. I malinu sé vikid ad akvordunum stjornar
einkahlutafélags i eigu stefnda sem teknar hafi verid & arunum 2013-2015. Ad mati
stefnda sé afar Osennilegt ad afleidingar framangreindra &kvardana séu ekki ad fullu
komnar fram.

Stefndi byggir enn fremur & pvi ad krafa stefnanda sé verulega vanreifud. I stefnu
malsins skorti & roklegt samhengi a milli kréfugerdar og malsasteedna. Pad sé 06ljost a
hvada grundvelli krofur stefnanda séu settar fram. beim athofnum, sem démkrofur
stefnanda byggist veentanlega &, sé ekki lyst med nagjanlega skyrum hatti pannig ad
stefndi geti tekid til varna. pa sé ekkert vikid ad meintu athafnaleysi stefnda, sem po sé
visad til i domkréfum stefnanda. Engar upplysingar séu um umfang etlads tjons og
hvernig pad sé sennileg afleiding af hattsemi stefnda. Stefndi telur ad framsetningin fari
i baga vido d- og e-lid 1. mgr. 80. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 og
meginreglur einkamalaréttarfars.

Stefndi moétmeelir pvi hardlega ad stefnandi hafi ordid fyrir fjarhagstjoni.
Stefnandi hafi ekki lagt fram naudsynleg gogn er vardi meint fjarhagstjon hans i malinu
eda sem varpad geti ljosi & tlada skadabotaskylda hattsemi stefnda. Petta sé i andstddu
vid akveedi 1. mgr. 95. gr. laga um medferd einkamala um ad stefnandi skuli vid
pbingfestingu leggja fram pau skjol sem varda mélatilbdnad hans.

Stefndi telur ad skilyrdi 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
um logvarda hagsmuni til ad fa demt um vidurkenningarkrofur, séu ekki uppfyllt i
malinu. Jafnvel pétt stefnandi hafi i hyggju ad baeta Gr pessum annmérkum med 6flun
matsgerdar eda 6drum heetti pa dugi pad ekki til. Démaframkvaemd sé skyr. Ekki dugi
ad beeta Ur skorti & skyrleika mélatilblinadar med matsgerd sem aflad sé sidar.

Stefndi telur ad utilokunarregla einkamalaréttarfars geri pad ad verkum ad
afmarka verdi sakarefni domsmals allt frd upphafi pess. beim skilyroum sé ad mati
stefnda ekki meett i malatilbunadi stefnanda.

Varakrafa stefnda um syknu er byggd & pvi ad stefnandi eigi ekki adild ad pessu
mali. Ef akvardanir stjornar Préunarsjods Reykjanesbajar hf. hafi valdid tjoni pa sé ljost
ad einkahlutafélog stefnanda geetu hafa att krofu & hendur brounarfélagi Reykjanesbaejar
hf. Ekkert liggi fyrir um ad einkahlutafélogin hafi framselt krofu sina til stefnanda. ba
liggi heldur engin gogn fyrir um fullyrdingar stefnanda um greidslu skulda fyrir hond
félaganna. P& séu engar upplysingar um pad hverjir hafi verid hluthafar
einkahlutafélaganna sem hafi na verid afskrad i kjolfar gjaldprotaskipta. Stefnandi sé
ekki adili sem geti att réttindi eda borid skyldur vegna huasaleigusamnings
einkahlutafélaganna vid prounarsjod Reykjanesbajar. Stefndi byggir auk pess & pvi ad



ekkert krofuréttar- og samningssamband sé milli stefnanda og stefnda. pad hafi heldur
aldrei verid fyrir hendi. Telur stefndi ad pad sé 6ljost og ddtskyrt i malinu hvernig adild
stefnanda er hattad. Vidsemjandi einkahlutafélaga stefnanda hafi verid Préunarsjodur
Reykjanesbejar hf. en ekki sveitarfélagid sjalft. Samkveemt 2. mgr. 16. gr. laganna leidi
varnir byggdar & adildarskorti til syknu ef fallist er & peer.

Enn fremur byggir stefndi & pvi ad engin gogn séu studd peim sjénarmidum
stefnanda ad hann hafi ordid fyrir fjarhagstjoni i malinu. Stefnanda hafi verid i 16fa lagid
ad lata meta umfang atlads tjons og tina til gdgn til studnings etludu tjéni. Stefnukrafa
stefnanda sé ekki studd neinum gégnum. Engin gogn liggi fyrir um fjarhadir og umfang
&tlads tjons. Stefndi byggir a pvi ad &tlad tjon stefnanda sé 6sannad og érokstutt og sé
Ollum slikum sjonarmidum stefnanda motmalt sem rongum. Stefndi byggir auk pess &
bvi ad engar upplysingar liggi fyrir um pad i malinu ad stefnandi eigi I6gvarda, gilda
fjarkrofu & hendur stefnda.

I stefnu malsins sé byggt & pvi ad stefnandi hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni
medal annars vegna pess ad hann hafi verid i persénulegum abyrgdum vegna lans i
tengslum vid rekstur veitingastadar ad Hafnargotu 38 i Reykjanesbae. Af goégnum malsins
megi vera ljost ad einkahlutafélog stefnanda hafi verid i alvarlegum vanskilum. bau hafi
verid dgjaldfer & timabilinu april — névember 2014, eda 16ngu fyrr, enda pé tekin til
gjaldprotaskipta. Ekkert liggi fyrir um pad i malinu ad &kvardanir eda athafnaleysi
stefnda hafi valdid vanskilum og sidar 6gjaldferni félagsins. P& liggi engin gogn fyrir
um fullyrdingar stefnanda um greidslu skulda vegna personulegra abyrgda.

Med visan til alls framangreinds hafnar stefndi pvi alfarid ad vera bdtaskyldur
vegna akvordunar stjornar Prounarsjéds Reykjanesbajar hf. Skilyrdi botaskyldu séu ekKi
fyrir hendi og engar upplysingar liggi fyrir um ad @tlad tjoén stefnanda sé sennileg
afleiding af ath6fnum eda athafnaleysi stjornar félagsins. Malatilbunadur stefnanda sé ad
pbessu leyti érokstuddur og vanreifadur.

Stefndi kvedur ad med kaupsamningi 26. febrdar 2015 hafi Préunarsjodur
Reykjanesbaejar hf. selt einkahlutafélaginu Fagrablak fra Keflavik fasteignina ad
Hafnargotu 38. Ekki sé heegt ad skilja malatilbinad stefnanda med 6drum heetti en ad
med pvi hafi einkahlutafélagid valdio einkahlutafélégum stefnanda fjarhagstjoni. pa
byggi stefnandi a pvi ad dkvardanir stefnda i addraganda sélunnar a &runum 2013-2014,
m.a. um innheimtu vangoldinnar leigu og pess hattar, hafi valdid einkahlutafélogum
stefnanda tjoni. Med visan til fyrirliggjandi gagna sé ljést ad umraedd einkahlutafélég
hafi verid tekin til gjaldprotaskipta a timabilinu april — nGvember 2014 eda nokkru adur
en fasteignin var seld. Stefndi telur ad stefnandi hafi pegar a peim tima att ad atta sig a
&tludu tjoni sinu.

Megd visan til framangreinds se ljost ad tjonsatburdur i malinu hafi verid i fyrsta
lagi & arunum 2013 - 2014 og i sidasta lagi 26. febrtar 2015 pegar fasteignin var seld



nyjum eigendum. Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laga um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007
fyrnist krofur um skadabeetur & fjérum arum fra peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar
upplysingar um tjénid og pann sem &byrgd ber & pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga.
Stefndi byggir & pvi ad allar krofur stefnanda vegna framangreindra vidskipta séu
fyrndar. Jafnvel pott stefnandi hafi att 16gmeeta kroéfu & hendur stefnda pa sé hun fallin
nidur vegna tomleetis enda hafi hann ekki haft uppi neinar krofur & hendur sveitarfélaginu
fyrr en med atgéafu stefnu i mali pessu i desember 2020.

Stefndi métmeelir pvi ad i gildi hafi verid forleigu- og forkaupsréttur. 1 6. gr. i
leigusamningi adila sé vissulega kvedid & um forleigu- og forkaupsrétt, en pvi jafnframt
haldid til haga ad slik réttindi séu had pvi ad ,.leigutaki hafi i einu og 6llu stadid vid
skyldur sinar samkvaemt samningi pessum.“ Oumdeilt sé i malinu ad einkahlutafélog
stefnanda hafi verid i vanskilum med hdsaleigu. Pegar af peirri &stedu hafi framangreind
réttindi verid ovirk.

P& hafnar stefndi pvi alfarid ad endurnyjun & vinveitingaleyfi stefnanda hafi gildi
i malinu eda ad stefndi hafi ,,gefid stefnda undir fotinn*“ med ad leigusamningur yroi
framlengdur af peim &steedum.

Sjonarmidum stefnanda um ad stefndi hafi farid & svig vid stjornsyslureglur og
stjornsyslulog er alfarid hafnad. Stefndi telur ad innheimtuadgerdir hlutafélags i eigu
sveitarfélags geti ekki talist stjornvaldsakvérdun. Stefnanda hafi verid veittir fjélmargir
frestir til ad koma malum sinum & hreint gagnvart Prounarsjodi Reykjanesbajar og hann
ekki sinnt pvi.

Malskostnadarkrofu byggir stefndi @ XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala og 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

V.

Eins og rakid hefur verid gerir stefndi adallega kréfu um ad mali pessu verdi visad
fra domi og sammeeltust adilar um ad flytja malid i einu lagi um fravisunarkréfu og efni
mals. Verdur pvi fyrst tekin afstada til adalkrofu stefnda um formhlid malsins og ekKi
leyst ir malinu med efnisdémi nema henni verdi hafnad.

Samkvaemt 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala er heimilt ad
hofda mél til ad leita vidurkenningardoms um krofu, hafi adili I6gvarda hagsmuni af pvi
ad skorid sé ar um tilvist eda efni réttinda eda réttarsambands. | démaframkvaemd hefur
heimild pessi verid skyrd svo ad sa sem hofdar mal til vidurkenningar & skadabotaskyldu
verdi ad leida naegar likur ad pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni og gera grein fyrir pvi i
hverju tjonid felist og hver tengsl pess séu vid atvik mals.

Engin gogn hafa verid 16gd fram i malinu sem leida likur ad pvi ad stefnandi hafi
ordid fyrir fjartjoni. pa er ad mati domsins 0ljost af malatilbunadi stefnanda hvert er
tjonsatvikid. Jafnframt er erfitt ad atta sig af malatilbunadi stefnanda & samhengi & milli
krofugerdar og malsasteedna. P& er i domkrofu stefnanda ekki afmarkad i hverju peer
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athafnir eda athafnaleysi stefnda séu folgnar sem leidi til bétaskyldu stefnda, en stefnandi
krefst pess ad viourkennd verdi med domi botaskylda stefnda gagnvart steftnanda ,,vegna
athafna og athafnaleysis stefnda i tengslum vid rekstur veitingastadarins Paddys Irish
Pub i Reykjanesba.“ Er ddmkrafan 6ndkvem og ekki domtak.

Med visan til alls framangreinds verdur fallist & fravisunarkrofu stefnda og
malinu visad fra domi.

Eftir pessum drslitum og med visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkaméla verdur stefnandi deemdur til ad greida stefnda malskostnad sem er
heefilega dkvedinn 300.000 kronur.

Urskurd pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdottir héradsdomari.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.
Stefnandi, Armann Olafur Helgason, greidi stefnda, Reykjanesba, 300.000

krénur i malskostnad.

Sandra Baldvinsdéttir

Rétt endurrit stadfestir
Héradsdomur Reykjaness 28. juni 2021.
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