Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, pridjudaginn 30. juni, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mett voru Arndr Snabjoérnsson
formadur, Unnpor Jonsson varaformadur og Kardélina Finnbjornsdéttir Iogmadur.

Fyrir var tekid mal nr. UUA2604013, kera & akvordun byggingarfulltrdans i
Reykjanesbea fra 16. april 2026 um ad sampykkja byggingaraform fyrir geymsluhtsnedi
alod nr. 27 vio Hafnagotu i Hofnum.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med keeru til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 20. april 2026,
keerir Sveinn Enok Johannsson, eigandi fasteignarinnar ad Hafnagétu 31b, Hofnum,
Reykjanesbe, pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjanesba fra 16. april 2026 ad sampykkja
byggingaraform fyrir geymsluhdsnaedi & 160 nr. 27 vid Hafnagotu. Er pess krafist ad hin kerda
akvordun veradi felld ur gildi.

GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fr4 Reykjanesba 12. mai 2026.

Malavextir

A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbajar 7. nvember 2025 var tekin fyrir beidni
um heimild til ad byggja geymsluhutsnadi & 168 nr. 27 vid Hafnagotu. Hin fyrirhugada geymsla
veeri limtréshis kleett yleiningum & steyptum sokkli og plétu. Var par sampykkt ad
grenndarkynna erindid i samreemi vid 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Umsdknin
var tekin fyrir ad nyju & fundi umhverfis- og skipulagsrads 16. januar 2026. bar kom fram ad
andmeeli hefdu borist fra eiganda Hvammslands sem gerdi tilkall til spildunnar en ad gogn
Husnadis-, mannvirkja- og skipulagsstofnunar stadfestu eignarhald umsakjanda. Var
umsoknin sampykkt & fundinum. Byggingarfulltrii tok erindid fyrir & afgreidslufundi 16. april
s.4. par sem byggingaraform voru sampykkt.

Malsrok keeranda

Kerandi telur hina keerdu akvoroun olégmeeta par sem han byggi & rangri tulkun pinglystra
eignarheimilda, ofullnegjandi rannsokn mals og vanrekslu & grundvallarreglum
stjornsysluréttar. Lodin sem byggingarheimildin nai til sé ar svonefndu Hvammslandi. Hann
hafi keypt pad land 12. jantar 2024 og hafi vid kaupin ekki verid 16gd fram nein gégn sem syni
fram a ad hin umdeilda spilda hafi verid undanskilin. Eina pinglysta skjalid sem tilgreini
I60armork og I60arsteerdir & svaedinu sé eignaryfirlysing fra arinu 1980. Gogn i fasteignaskra,
kortagrunnum og 6drum gagnasofnum stjornvalda hafi ekki sjalfsteett sonnunargildi fari pau
gegn pinglystum heimildum.

Skipulagsyfirvold hafi byggt & upplysingum fra Husnaedis-, mannvirkja- og skipulagsstofnun
en stofnunin byggi sinar skraningar & upplysingum fra Reykjanesbe. Slik hringvisun geti ekki
talist fullnaegjandi rannsékn samkveemt 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Engin sjalfstaed,
pbinglyst eda hlutleeg gogn hafi verid 16gd fram sem stadfesti ad umraedd spilda tilheyri [6dinni



Hafnagotu 27. Med pvi ad byggja akvordun sina a slikum gégnum an pess ad rannsaka
frumheimildir hafi stjornvéld brotid gegn rannsdknarreglu stjornsysluréttar. Hin kerda
akvordun hafi bein og veruleg ahrif & hagsmuni keeranda par sem han heimili ad reist verdi
mannvirki & spildu sem tilheyri honum.

Malsrok Reykjanesbajar

Af halfu Reykjanesbajar er byggt a pvi ad 61l medferd malsins hafi verid i samraemi vid 16g og
reglur. Hin keerda akvordun hafi verid vel rokstudd og byggd a fyrirliggjandi gdgnum. Vid
medferd malsins og afgreidslu hafi sveitarfélagid farid eftir peim pinglystu gégnum sem
tilheyri spildunni. I 5. gr. reglugerdar nr. 134/2024 um aatlun eignamarka sé kvedid & um ad
merkja eigi serstaklega pau tilvik par sem agreiningur sé um eignamérk eda pegar eignarhald
a landi sé oljost. Slik merking sé ekki fyrir hendi & umreaeddri spildu og se pad pvi mat
sveitarfélagsins ad ekki sé uppi vafi um eignarhald hennar. Ekkert hafi komid fram sem dragi
I6gmeeti dkvordunar sveitarfélagsins i efa, p.e. ad dkvordunin hafi ekki verid i samraemi vid
fyrirliggjandi gégn um eignarhald. Karandi hafi verid upplystur af halfu sveitarfélagsins um
ad teldi hann skraningu & eignarhaldi ekKki rétta sé pad einkaréttarlegur 4greiningur & milli hans
0g umsakjanda.

Athugasemdir leyfishafa

Leyfishafi telur ekkert hafa komid fram sem stydji pa fullyrdingu ad vafi leiki & um eignarhald
pess lands sem sott hafi verid um heimild til ad byggja a. Sveitarfélagid hafi adeins farid eftir
pinglystum heimildum um legu l6darinnar Hafnag6tu 27. Tbddarhusid & 168inni hafi adur verid
ibudarhds jardarinnar Hvammes. Husid, asamt 108, hafi verid skilid fra jordinni og med afsali
fra arinu 1955 hafi pad verid selt asamt afgirtum jardarparti. I afsalinu hafi ekki verid frekari
lysing & jardarpartinum en a framlagdri loftmynd frd 1953 megi greinilega sja hvernig
jardarparturinn sé afmarkadur. Pessi afmorkun nai yfir nverandi veg og pannig einnig til pess
lands par sem radgert sé n ad reisa mannvirki.

[ eignayfirlysingu fra arinu 1980 lysi nokkrir adilar pvi yfir ad peir hafi fengid jordina Hvamm
sem fyrirframgreiddan arf ad undanskildu ibudarhasi, bifreidageymslu og ,,160 undir pau hus
eins og hin na er. A uppdretti med eignayfirlysingunni sé teiknad upp ibudarhisid auk
bilageymslu &samt afmdrkun umhverfis ibudarhisio sem ekki nai yfir landid par sem
bilageymslan standi, en erfitt sé ad sja hvada tilgangi pad hafi pjénad par sem ekki sé um ad
reeda meelingu & heildarlandinu sem hafi fylgt eigninni. Uppdréatturinn sé ekki sampykktur af
sveitarfélaginu og sé i 6samremi vid texta skjalsins par sem skyrt segi ad undanskilid sé
ibadarhus, bifreidageymsla og 168 undir pau hus. Ef pessu tvennu beri ekki saman hljoti texti
skjalsins ad rada. Keerandi hafi eignast joroina Hvamm med afsali arid 2024 og byggi rétt sinn
& pvi afsali. P6 sé 1jost ad seljendur hafi ekki getad selt meira en peir hafi 4tt. | fasteignaskra
og kortagrunni landeignaskrar sé l6darparturinn handan vegarins, par sem bilageymslan hafi
stadid a sinum tima, syndur sem hluti Hafnag6tu 27. Pad asamt pinglystum heimildum syni ad
sveitarfélagio hafi verid i fullum rétti til ad heimila hin umdeildu byggingaraform.

Yfirlitsmynd af landi jardanna i H6fnum sem kaerandi visi til i keeru hafi verid Gtbudin arid 2015
i tengslum vid kortlagningu gomlu jardanna i Hofnum. Kortid byggi a skiptasamningi fra arinu
1929 og hafi verid Utbaid til pess ad haegt veeri i storum drattum ad gléggva sig a pvi hvar jardir
pessar hafi legid a sinum tima. Ekki sé & kortinu, nema ad mjog litlu leyti, gerd grein fyrir
einstokum 16dum innan pessara jardaparta. Yfirlitsmyndinni hafi ekki verid @tlad ad vera
nakvaem heimild um steerdir eda afmarkanir einstakra eigna heldur syni stéru linurnar um pad
hvernig malum hafi verid hattad & svaedinu eftir skiptin arid 1929. Oumdeilt sé ad 4 peim tima
hafi Hvammslandid verid i heilu lagi og ekki hafi verid buid ad stofna Hafnagotu 27.
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Engin gogn hafi verio 16gd fram sem syni ad afmorkun l6darinnar sé donnur en su sem
fasteignaskra og pinglysingarbok beri med sér. Stjornvéldum beri ad stydjast vid opinberar
skraningar par til peim hafi verid hnekkt med domi. Ljost sé ad &greiningur um hvort
landspildan tilheyri jord keeranda eda framkveemdaradila sé einkaréttarlegur agreiningur sem
heyri undir domstéla en ekki Urskurdarnefndina.

Vidbétarathugasemdir keeranda

Kerandi itrekar ad malid snuist ekki um pad hvort til seu skraningar i fasteignaskra,
kortagrunnum eda 6drum stjornsyslugdégnum sem syni umdeilda spildu sem hluta af Hafnagétu
27. Agreiningurinn sndist um hvort fyrir liggi pinglyst eignarheimild sem syni ad spildan hafi
med légmaetum heetti verid undanskilin Hvammslandi og gerd ad hluta 16dar Hafnagotu 27.
Vid yfirferd & pinglystum skjolum hafi ekki fundist eitt einasta pinglyst skjal sem syni ad
umdeild spilda hafi verid framseld fra Hvammslandi eda bett vid 168 Hafnagdtu 27. bvert &
moti liggi fyrir ad eina pinglysta heimildin sem syni med uppdraetti afmorkun 16dar Hafnargétu
27 sé eignayfirlysing fra 20. april 1980. Urlausn malsins verdi ad byggja & peirri heimild nema
fram verdi 16gd onnur pinglyst heimild sem breyti peirri afmorkun. Engin slik heimild hafi
verid 10go fram af halfu Reykjanesbzjar eda framkvemdaradila.

I tengslum vid gerd eignaskiptayfirlysingar fra 1980 hafi 168 undir ibGdarhdsinu verid
sérstaklega maeld, afmoérkud og synd & uppdreetti sem fylgi hinu pinglysta skjali. Umraedd 160
sé pvi eina 16din sem sé afmodrkud med skyrum hetti i tengslum vid eignayfirlysinguna.
Bifreidageymslan hafi hins vegar ekki verid meld Gt sem sérstok 168 og engin afmdrkun lands
umhverfis hana hafi komid fram i hinu pinglysta skjali. A uppdrattinum sé einungis synt hvar
bifreidageymslan hafi stadid a peim tima. Engar steerdir, hnit eda mork séu tilgreind fyrir
sérstaka landspildu i tengslum vid hana. Af peirri pinglystu heimild verdi pvi ekki radid ad
nokkurt land umfram sjalft mannvirkid hafi verid undanskilid Hvammslandi. Hafi atlunin
verid ad undanskilja sérstaka landspildu vegna bifreidageymslunnar hefdi purft ad mela hana
at, afmarka hana og tilgreina med skyrum heetti i pinglystum gégnum, likt og hafi verid gert
med 160 ibudarhussins. Pa sé bent & ad umradd bifreidageymsla hafi ekki stadid & sveedinu um
aratugaskeid, en keeranda sé ekki kunnugt um ad eigendur Hafnagdtu 27 hafi nytt hina
umdeildu spildu med peim hatti sem samrymist eignarrddum yfir henni eda gert sérstakt tilkall
til hennar fyrr en na.

Badi Reykjanesbaer og eigandi Hafnag6tu 27 byggi a skraningum i fasteignaskram,
landeigendaskré, kortagrunnum, loftmyndum og l6darbladi fra &rinu 1998. bvi sé ekki métmeelt
ad slikar skraningar séu fyrir hendi en paer séu hins vegar ekki eignarheimild ad landi og geti
ekki komid i stad pinglystra heimilda eda breytt eignarréttindum sem byggi a pinglystum
skjolum. préatt fyrir ad keerandi hafi lagt fram itarleg andmali, steerdargreiningu byggda &
hnitaskram og gogn sem syni fram & ad sterd skradrar l0dar Hafnag6tu 27 samsvari
nakvaemlega pvi landi sem hafdi adur verid skilid fra Hvammeslandi, hafi sveitarfélagid hvorki
aflad sjélfsteedrar landamerkjamalingar né annarra gagna sem geti skorid ar um agreininginn.
Slik malsmedferd standist ekki rannsoknarreglu 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Bent sé a ad agreiningur um eignarhald hinnar umdeildu spildu hafi ekki komid fyrst fram vid
grenndarkynningu eda umsokn um byggingarleyfi. 1 april 2024 hafi kaerandi att fund med
logfreedingi og skipulagsfulltria Reykjanesbajar &samt einum eiganda Hvammslandsins. Af
halfu sveitarfélagsins hafi komid fram ad pad hygdist ekki taka afstodu til einkaréttarlegs
agreinings um eignarhald landsins. Hafi sveitarfélaginu pvi verid kunnugt um &greining um
eignarhald umraeddrar spildu I6ngu adur en byggingaraformin hafi verid sampykkt.
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Nidurstada

I mali pessu er deilt um logmeeti peirrar akvordunar byggingarfulltrians i Reykjanesbae ad
sampykkja byggingaraform fyrir geymsluhutsnadi & 160 nr. 27 vid Hafnagotu. LOdin er skrad i
landeignaskré med landeignanumerid L129965. Samkvaemt afmérkun i landeignaskré er steerd
I68arinnar 2.816 m? en Hafnagata klyfur 168ina i tvennt samkvaemt skranni. Hid radgerda
geymsluhuisnadi er & peim hluta I6darinnar sem er vestan gétunnar sem keerandi alitur ad heyri
til fasteignar i hans eigu. Krefst hann dgildingar par sem leyfi hans liggi ekki fyrir sem
landeiganda.

L6din ad Hafnagotu 27 er & svaedi sem ekki hefur verid deiliskipulagt. Samkvaemt 1. mgr. 44.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ma veita byggingarleyfi an deiliskipulagsgerdar pegar um er ad
reeda framkveemd sem er i samreemi vid landnotkun adalskipulags, byggdamynstur og péttleika
byggdar. L6din er & skilgreindu svedi fyrir ibudarbyggd, B12, i Adalskipulagi
Reykjaneshajar 2020-2035. | kafla 5.2. i greinargerd med adalskipulaginu kemur fram ad 4
svaedinu standi elstu ibudarhisin oreglulega vid fimm g6tur og ad nyrri byggd sé nokkud 6lik
upprunalegu byggdarmynstri. Samkvemt gr. 6. 2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er
ibudarbyggd sveedi fyrir ibudarhusnadi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar
atvinnustarfsemi sem samrymist basetu eftir pvi sem nanar er kvedid & um i stefnu skipulagsins.
Hin kerdu byggingaraform voru sampykkt & afgreidslufundi byggingarfulltrda 16. april 2026
ad undangenginni grenndarkynningu sem for fram i samraemi vid greind dkvadi laga og verdur
ekki gerd athugasemd vid pa malsmedferd.

Vid grenndarkynningu byggingaraformanna ad Hafnagotu 27 gerdi keerandi sému
athugasemdir og hann faerir fram i Grskurdarmali pessu. A fundi umhverfis- og skipulagsrads
16. januar 2026 voru athugasemdir hans teknar fyrir og var i bokun fundargerdar ritad ad gogn
Husnadis- og mannvirkja- og skipulagsstofnunar stadfesti eignarhald umsakjanda yfir 16dinni.
Fyrir liggur einnig ad framkvaemdaradili er pinglystur eigandi ad 168 Hafnagotu 27. |
landeignaskré er 16din afmdrkud med innslegnum hnitum og kemur fram ad sé samkveemt
meelibladi fra 1998 framleiddu af verkfraedistofu Njardvikur. Fyrir liggur samkvaemt pessu ad
leyfishafi er pinglystur eigandi ad umraeddu landi, sem afmarkad hefur verid i landeignaskra.
Slikar skraningar eru almennt grundvollur mats a afmérkun 168a og verdur pvi ad telja edlilegt
ad stjornvold horfi til pessara heimilda vid toku akvardana. Fyrir liggur po jafnframt ad keerandi
hefur ekki, ad aliti leyfisveitanda, lagt fram 6yggjandi gogn i mali pessu um ad hann telji eda
hafi talid til beinna eda ébeinna eignaréttinda ad landinu. Hefur stjérnvaldid med pvi lagt mat
4 pau sjonarmid sem kerandi hefur fert fram a grundvelli pinglystra gagna og opinberrar
skraningar i samraemi vid 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Urskurdarnefnd  umhverfis- og audlindamala er falid Grskurdarvald um gildi
stjérnvaldsakvardana & svidi mannvirkjamala samkvemt skv. 59. gr. laga nr. 160/2010 um
mannvirki. Agreiningur um bein eda 6bein eignarréttindi verdur ekki til lykta leiddur fyrir
Urskurdarnefndinni heldur eftir atvikum fyrir démstolum. Ad pessu virtu og ad 6dru leyti med
visan til framanrakinna forsendna verdur ekki alitid ad fyrir liggi agallar a hinni keerdu
akvordun sem raskad geti gildi hennar.



Urskurdarord

Hafnad er krofu keeranda um ad ogilda pa akvordun byggingarfulltrdans i Reykjanesbee fra 16.
april 2026 ad sampykkja byggingaraform fyrir geymsluhdsneadi & 168 nr. 27 vid Hafnagotu i
Hofnum.

Arnor Snabjornsson (sign)

Unnpdr Jonsson (sign) Karélina Finnbjérnsdottir (sign)



