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1. Inngangur.

Med 16gum um hiasnaedismal nr. 44 fra 1998 er sveitarfélogum gert ad gera deetlanir
fyrir sveitarfélagi® um porf a ibudarhisnaedi i sveitarfélaginu. Med breyttu hlutverki
Ibudalanasjéds hefur sjédurinn nG unnid ad pvi i samstarfi vid sveitarfélégin i landinu
ad huasnadisadeetlanir séu formlegar og skyrt fram settar. Hefur sjédurinn lagt
aherslu 4 ad hvert sveitarfélag hafi skriflega husnaedisaaetlun, annars vegar til naestu
4 ara og hins vegar til neestu 8 ara. Var ad pvi stefnt ad flest sveitarfélog hefdu sett
fram skriflega stefnu i hisneedismalum fyrir arslok 2017. Reykjanesbeer gaf ut
hisnzedisdsetlun 20. mars 2018 og i mars 2020 var hisnaedisaaetlun uppfeerd. | peirri
uppfeerslu er einkum horft til st6du mala i lok arsins 2023.

Markmidi® med hiasnaedisdeetlun Reykjanesbaejar er ad draga fram mynd af st6du
hasnaedismala i sveitarfélaginu og fjalla um pad hvernig meeta megi hisneedisporf
ibaa til framtidar.

2. Hasnaedisstefna Reykjanesbeejar.

Husnaedisstefna Reykjanesbaejar studlar ad pvi ad iblar sveitarfélagsins hafi 6ruggt
hasnaedi hvort sem félk parfnast studnings med sin hisnaedismal eda ekki. Stefnan
naer pannig utan um hdsneedisparfir allra ibda, 6had stédu, eignaformi, steerd og
geedum hudsnaedis. Huga parf ad fjélbreytni frambods ibudarhisnaedis og ad iblar
geti annad hvort eignast, eda leigt, hisneaedi eftir porfum hverju sinni.

3. Ibudamarkadur i Reykjanesbae.

Sidari hluta ars 2019 er deetlad ad ibudir i sveitarfélaginu hafi verid um 7.300 talsins,
skv. yfirliti fra Pj6édskra, af pessum ibidum eru 539 i byggingu eda & byggingastigi
sem gert er rad fyrir ad verdi tilbuid & naestu tveimur arum. Fra arinu 2017 hefur
fjiolgun skrads ibudarhisnaedis verid mest i Njardvik, eda um 560. Hins vegar hefur
skradum ibadum & Asbra faekkad um 75 sidan 4rid 2017.

Eins og fram kemur i hisnaedisaeetlun arid 2018 pa er hlutfall steerra hisnaedis hatt i
sveitarfélaginu par sem um 60% hasnaedis var yfir 20m2. Af peim 539 ibudum sem
eru i byggingu eda med byggingarleyfi eru 165 sérbyli (um 30%) en 374 i fj6lbyli (um
70%). Um 30% pessara nyju fjdlbylisibuda ibada eru undir 80m? , fjdlbylisibudir &
milli 80-120m? eru 60% og fj6lbylisibudir yfir 120 m2 eru 11%.

[ sveitarfélaginu er leiguibudarfélag, Fasteignir Reykjanesbazejar ehf, par sem
fiolskyldur og einstaklingar sem purfa adstod vid hiasnaediséflun eru i forgangi.
Félagid er med alls 239 ibGdir, af peim eru 64 ibudir sem eru fyrir aldrada. Félagid er
ad fullu i eigu huasnaedissjalfseignarstofnunarinnar Almennar [badir Hses.
Sveitarfélagid sér hins vegar um Uthlutun ibida fyrir hond félagsins.



Brynja hussjodur & og rekur 13 ibudir i sveitarfélaginu sem zetladar eru fyrir fatlada
og pa sem parfnast sélarhringsumoénnunar. Eitt sambyli med premur ibGum i
sélarhringsumoénnun er i eigu Fasteigna Reykjanesbaejar ehf. Jafnframt eru nokkur
tilfelli par sem einstaklingar hafa med adkomu sveitarfélagsins breytt hisnaedi sinu
til ad maeta porfum fatladra barna inn @ heimili sinu. Fyrirhugad er ad byggja 7 ibudir
fyrir fatlada i samstarfi vid Bjarg ibudarfélag é neestu arum.

Pad eru 60 hjukrunarrymi @ Nesvollum og fyrirhugad er ad sa fjoldi verdi tvofaldadur
4 neestu arum.

Er kemur ad 6ldrudum pé eru, ad fratéldum ibidum Fasteigna Reykjanesbaejar ehf.,
um 125 leigu/buseturéttarib(dir i sveitarfélaginu p.e.a.s. ibidir Nesvalla ibida ehf.
og Bumanna.

Skilgreindar namsmannaibudir i sveitarfélaginu eru um 120 talsins og eru paer ibudir
allar 4 Asbru og i eigu Heimavalla.

| upphafi ars 2020 voru virkar umséknir um félagslegt hisnaedi 132. Umsaekjendur
eftir hisnaedi aldradra eru 66 og 15 fatladir einstaklingar eru & bidlista eftir sértaeku
hasnaedisurraedi.

Er kemur ad leiguhtisnzedi almennt pa virdist hlutfall pess vera hatt i samanburdi vid
onnur sveitarfélog. Stér hluti pess leiguhisnaedis er i eigu farra en stérra leigufélaga
en pau hafa p6 verid ad selja fra sér ibadir i auknum meeli undanfarin misseri. Hluti
leiguhldsnaedis er notadur undanfarin ar undir adflutt vinnuafl sem gera ma rad fyrir
ad dvelji i sveitarfélaginu til skemmri tima og aukning hefur verid i heimagistingu
fyrir ferdamenn. Heekkun hefur ordid 4a leiguverdi undanfarin misseri, leiguverd er pé
enn toluvert laegra en & héfudborgarsvaedinu.

4. Mannfjoldi og mannfjoldaspar.

Fjoldi ibda i Reykjanesbee i lok ars 2019 var alls 19.415. Fjolgun ibGa hefur verid
téluverd fra upphafi ars 2016 til dagsins i dag. Skyrist petta m.a. af mikilli
uppbyggingu flugtengdrar starfsemi, hau fasteignaverdi 4 hofudborgarsveedinu og
aukinni tiltra lanastofnana & sveedinu. Jafnframt hefur téluverdur fjoldi halfklaradra
ibuda verid til taks sem haegt hefur verid ad standsetja 3 tiltolulega skdommum tima.
Pad virdist p6 sem ad pad sé ad haegjast a fjolguninni, skyrist pad mogulega &
hnokrum i flugtengdri starfsemi undanfarid ar asamt pvi ad frambod & lausu
hasnaedi hefur dregist saman.

Pratt fyrir timabundna hnokra i flugtengdri starfsemi er enn gert rad fyrir ad stérfum
muni fjolga & sveedinu. Méa par nefna ad i skyrslu Isavia ,Keflavikurflugvollur -
storidja i stodugum vexti“ sem gefin var Gt i oktéber 2016 er gert rad fyrir ad til verdi
415 ny storf ad medaltali & hverju ari 8 Keflavikurflugvelli arin 2018-2040 sem munu



dreifast &4 morg fyrirtaeki sem starfa & flugvellinum. Er hér étalinn voxtur i 68rum
greinum.

Hvad vardar samsetningu peirra ibtia sem liklegt er ad muni flytja i sveitarfélagid a
naestu arum ma gera rad fyrir ad einstaklingar og fjolskyldufélk & aldrinum 20 til 50
ara verdi afram i meirihluta, p.m.t. erlendir einstaklingar sem hingad koma i
atvinnuskyni. Ef horft er til lengri tima pa er bent 4 ad medalaldur Islendinga fer
haekkandi og pjédin er langlifari en adur. Petta mun leida til pess ad hlutfall
einstaklinga eldri en 65 ara mun haekka.

Ibudaporf naestu fjégur ar.

Vid vinnslu hisnaedisdeetlunar arid 2018 var framtidarspa byggd & mannfjoldaspa a
Sudurnesjum sem KPMG vann fyrir Framtidarsetur Islands. Pessi greining var svo
heimfaerd yfir 4 Reykjanesbae og sett fram i hisnaedisdeetlun arid 2018. Var par gert
rad fyrir ad arleg fjélgun yrdi 6% fyrir arid 2018, 4% fyrir arin 2019-2021, 2,25% fra
2022 til 2025 en verdi svo 2% til arsins 2030. Par sem skekkjumork deetlunar hafa
verid minnihattar er enn byggt 8 framangreindri deetlun.

Midad vid ibudafjélda i lok ars 2019 og framangreinda spa ma gera rad fyrir ad préun
mannfjélda i sveitarfélaginu verdi med eftirfarandi heaetti til arsins 2023. Midad vid
ad notast sé vid sama nytingarhlutfall & ibud, p.e.a.s. 2,74 aetti ibadarporf jafnframt
ad vera eins og kemur fram i eftirfarandi toflu.

Artal Amtladur | i aabsrf
mannfjoldi

2019 19.415 7.086

2020 20.192 7.369

2021 20.999 7.664

2022 21.472 7.836

2023 21.955 8.013

Eins og fram hefur komid eru skradar ibudir i sveitarfélaginu um 7.300 og um 530
ibadir skradar i byggingu eda med byggingarleyfi og gert er rad fyrir ad verdi klarar
& neestu tveimur arum. bPad er pvi ljést ad sveitarfélagid parf ad vinna afram ad pvi
ad skipuleggja ny sveedi undir ibudabygg?d til pess ad geta meaett fyrirhugadri fjdlgun
ibua i sveitarfélaginu. Vinna vid skipulagningu Dalshverfa 2 og 3, Asbra og Efra
Hlidarhverfis er i vinnslu.



5. Adgerdir og tillégur.

Umhverfi husnzedismala hefur breyst med tilkomu laga um almennar ibadir nr.
52/2016 og er lagt til ad Reykjanesbeer fylgi peirri stefnu sem morkud var med
ldgunum. [ pvi felst ad ad studla ad uppbyggingu ibuda i sveitarfélaginu med pvi ad
veita stofnframlog til hisneaedissjalfseignastofnana sem leggja aherslu & eignir sem
skortur er 4. Reglur um stofnframlég voru sampykkt i baejarstjorn 15. névember
2016.

Hlutfall ibuda fyrir fatlada er lagt i sveitarfélaginu. Mikilveegt er ad stutt verdi
sérstaklega vid byggingu ibuda fyrir fatlada er parfnast umodnnunar allan
sélarhringinn dsamt adstodu fyrir starfsfolk.

Mikilveegt er ad sveitarfélagid reki afram o6flugt almennt félagslegt husnzediskerfi
svo og félagslegt hisneediskerfi fyrir aldrada og vidhaldi staerd pess pannig ad fjoldi
félagslegra ibuda aukist i réttu hlutfalli vid heildarfjdlgun ibida a sveedinu.

Brynt er ad i gegnum adalskipulag sé avallt nsegt |68arframbod til stadar i
sveitarfélaginu & hverjum tima. Gangi st dsetlun um fjolgun ibua eftir sem hér er sett
fram verdur nzegt frambod ibida i bodi fram til arsins 2025. Haldi fjélgunin afram
eins og sidustu tvo ar er liklegt ad farid verdi ad bera a l6daskorti eftir 4-5 ar og par
med ibudaskorti 2-3 arum sidar. Mikilveegt er pvi ad fljétlega verid farid i ad
skipuleggja naestu ibudahverfi sem geetu verid tilbudin til athlutunar raimlega 2020.

Klara parf vinnu vid skipulag & Dalshverfi 2 og 3, Asbr og Efra Hlidarhverfis til ad
tryggja ad naegt frambod 168a verdi arid 2023.

Mikilveegt er ad deiliskipulag taki mid af pvi hvernig ibidasamsetning er hentugust
fyrir hvert hverfi og ad fjoldi og steerd nyrra ibida sé i samraemi vid fyrirhugada
fidlgun ibGa og samsetningu peirra. [ pvi ljési verdi sérstaklega hugad ad pvi ad auka
hlutfall litilla og medalstérra ibuda i sveitarfélaginu.

Geeta parf pess ad nyjar ibudir/byggingar sem zetlad er ad hysa adflutt starfsfolk
falli vel ad umhverfi og skipulagi.





