Fundargerd

388. fundur umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbeejar, haldinn ad Greenasbraut 910
8. mai 2026, kl. 14:00

Vidstaddir: Rébert J6hann Gudmundsson formadur, Eysteinn Eyjélfsson, Gudbergur Reynisson,
Gunnar Felix Rinarsson og Helga Maria Finnbjérnsdottir.

Ad auki satu fundinn Andrea Elisabet Ragnarsdéttir fulltrdi ungmennarads, Gunnar Kristinn
Ottésson skipulagsfulltrui, Erla Bjarny Gunnarsdéttir 16gfreedingur, Sveinn Bjérnsson
byggingarfulltrai, Anna Péra Gisladéttir verkefnastjori byggingarfulltria, Margrét Lilja
Margeirsdéttir deildarstjori umhverfismala og Erna Maria Svavarsdéttir ritari.

* % %

1. Akademiureitur - breyting & adalskipulagi (2025010481)
Akademiureitur er innan midsvaedis M3 Nesvellir. Breytingin felst i ad ibadum er fjélgad ur 100 i
220 og byggingarmagn fer ar 50.300 m? i 62.400 m?. Kynningu a skipulagslysingu og
vinnslutillégu er lokid.
Skipulagslysing og vinnslutillaga voru kynntar samhlida. Engar efnislegar athugasemdir barust.

Samantekt umsagna og vidbrégd liggja fyrir. Sampykkt ad vinna tillégu ad breytingu a
adalskipulagi fyrir sveedid.

Formadur gerir fundarhlé kl. 14:07.
Fundur aftur settur kl. 14:12.
Meirihluti umhverfis- og skipulagsrads leggur fram eftirfarandi békun:

Vinnsla tillégu ad breytingu a adalskipulagi er rékrétt aframhald verkefnis sem unnid hefur verid
ad i tvd ar med baejarbium. Verkefnid snyst um ad skapa liflegt og spennandi midsveaedi a
Akademiureitnum — samfélagsmidju med verslununum, ibidum, kaffihisum og samkomutorgi
eins og baejarbular hafa kallad eftir.

Vinnsla verkefnisins er langt fra pvi ad nalgast lokastig, m.a. er dll deiliskipulagsvinna eftir fyrir
sveedid par sem t.d. umferdar- og bilasteedamal verda leyst. Fulltraar allra flokka i baejarstjorn
Reykjanesbeejar sampykktu verkefnid afram a 1261. fundi baejarads pann 22. april sl. og
deiliskipulagstillaga fyrir sveedid verdur unnin afram i samstarfi og samtali vid ibla og
hagsmunaadila.

Rébert J6hann Gudmundsson (B), Eysteinn Eyjélfsson (S) og Helga Maria Finnbjérnsdéttir (Y).
Gudbergur Reynisson og Gunnar Felix Rinarsson sitja hja vid afgreidslu malsins.

2. Njardvikurhéfn H4 - breyting & adalskipulagi (2025120205)



Breyta parf heimild i adalskipulagi fyrir landfyllingu i H4 Gr 1,5 ha i 3,0 ha. Jafnframt fer fram
endurskodun & afmérkun hverfisverndar fyrir byggd vid Njardvikurhéfn. Aaetlad er ad gera
eftirfarandi breytingar 4 adalskipulagi: Njardvikurhéfn (H4) er staekkud um 1,5 ha med
landfyllingu & milli Nordur- og Sudurgards. Ny afmérkun a hverfisvernd (HV30) fyrir byggd.
Hverfisvernd felld nidur 4 hafnarsveedinu (H4). Lega Sjavarbrautar endurskodud & hluta. Ahersla
er & greidfaerni og 6ryggi fyrir atvinnuumferd og almenna umferd.

Skipulagslysing og vinnslutillaga voru kynntar samhlida. Kynningu er lokid. Samantekt umsagna
og vidbrogd liggja fyrir. Tekid verdi tillit abendingu Husnezedis- og mannvirkjastofnunar vid
frekari vinnslu. Sampykkt ad vinna tillogu ad breytingu a adalskipulagi fyrir sveedid.

Idavellir 14b og Vatnsholt 2 VP12 - breyting 4 adalskipulagi (2019060056)
Eysteinn Eyjélfsson vék af fundi vid afgreidslu malsins.

Tillaga & breytingu & VP12 reit sem afmarkast af Adalgétu og Vatnsholti i midsveedi. Reiturinn
verdur midsveedi M13 par sem asamt verslun og pjénustu verdi heimild fyrir 60 ibudum og
byggingarmagn a reit fari ir 2500 m? i 7650 m?. Skipulagslysing og vinnslutillaga adalskipulags
er kynnt samtimis sbr. 1. mgr. 30. gr. og 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Kynningu a tilldgu er lokid, engar efnislegar athugasemdir barust. Samantekt umsagna liggur

fyrir. Sampykkt ad senda tillogu ad breytingu & adalskipulagi 4 Hisnaedis- og
mannvirkjastofnunar til stadfestingar.

. M2 midbeer - breyting 4 adalskipulagi (2019060056)

Breyting a adalskipulagi Reykjanesbaejar. Breytingin felst i fijdlgun ibuda & sveedi M2-midbeer sbr.
uppdratt Kanon arkitekta og VSO Régjafar dags. 29. jantGar 2026. Byggingarmagn er aukid ur
85.100 m? i 128.500 m? og fjoldi ibuda ar 305 i 525.

Formadur gerir fundarhlé kl.14:27.
Fundur aftur settur kl. 14:31.

Skipulagslysing og vinnslutillaga voru kynntar samhlida. Auglysingatima er lokid. Engar
efnislegar athugasemdir barust. Samantekt athugasemda og vidbrégd liggja fyrir. Sampykkt ad
vinna tillégu ad breytingu a adalskipulagi fyrir svaedid.

Umbhverfis- og skipulagsrad leggur aherslu a gott samrad vid iblGa a 6llum skipulagsstigum.
Breidbrautarreitur - deiliskipulag (2025020232)

Oskad er heimildar til ad auglysa tilldgu ad deiliskipulagi fyrir Breidbrautarreit 4 Asbru. Svaesid
afmarkast af Breidbraut, Graenasbraut og Lindarbraut. A reitnum eru fyrir tveggja heeda
fjdlbylishus og gistiheimili. Heildar fj6ldi ibuda & reit verdi aukin um 214. Alls 389 ibudir a
fullbyggdum reit. Gistiheimili 8 méguleika a steekkun um 36 rymi. Vinnslutillaga var kynnt i
Skipulagsgatt.

Umbhverfis- og skipulagsrad heimilar ad auglysa deiliskipulagstilldguna med peim fyrirvara ad
hlutfall 1-2 herbergja ibida verdi ekki meira en 35%.
. Brekkubyggd (Sudurbrekka) - deiliskipulag (2025020233)

Kadeco éskar heimildar til ad auglysa deiliskipulagstillogu sbr. skipulagsgégn A2F arkitekta dags
30. april 2026. Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir Brekkubyggd & Asbru i Reykjanesbze. Med
tillégunni er métud ny ibidabyggd a 6byggdu sveedi, par sem gert er rad fyrir fjdlbreyttri
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hiasagerd og heildsteedu ibudarhverfi sem fellur vel ad landslagi, adliggjandi byggd og peirri
stefnu sem motud hefur verid fyrir aframhaldandi uppbyggingu Asbruar. Deiliskipulagstillagan
gerir rad fyrir 184 til 219 ibudum ad mestu i sérbyli. Vinnslutillaga hefur pegar verid kynnt i
skipulagsgatt.

Umbhverfis- og skipulagsrad heimilar ad auglysa deiliskipulagstilldguna.
Hlidarhverfi 3. 4fangi — deiliskipulag (2019120007)

Arkis arkitektar leggja fram tilldgu ad deiliskipulagi fyrir pridja afanga Hlidarhverfis f.h. Midlands
ehf. Um er ad raeda 492 ibudir i fjdlbylishisum og sérbyli. Uppbyggingin er & tveimur sveedum
adskildum med graenum geira. Hisneaedis- og mannvirkjastofnun gerdi athugasemdir vid
tilléguna og minnir & ad sveitarstjérn skal taka athugasemdir til umreedu skv. 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga.

Brugdist hefur verid vid athugasemdum, radid vill enn fremur sérstaklega hnykkja a kafla um
mengunarheettu i greinargerd par sem fram kemur ad ,hreinsun eda férgun jardvegs samkvaemt
vidurkenndum adferdum og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja er skilyrdi fyrir
uppbyggingu®, a pessi kafli vid um jardveg asamt peim innvidum sem eru 4 sveedinu. Kénnun og
adgerdir verdi sveitarfélaginu ad kostnadarlausu. Sampykkt ad senda tilloguna aftur 4 Hisnzedis-
og mannvirkjastofnun til athugunar eftir auglysingu.

Stakksbraut 9 - breyting a deiliskipulagi (2026030062)

Landey ehf. éskar eftir breytingu a deiliskipulagi Helguvikur fyrir 168 kisilmalmverksmidju o.fl.
Byggingareitum innan |68a er breytt, klapparbran leidrétt og nytingarhlutfall haekkar ar 0,51 0,8
sbr. uppdratt Verkraedstofu Sudurnesja dagsett i mai 2026. Fyrir reitinn er i gildi breyting a
deiliskipulagi Helguvikur sem var sampykkt i baejarstjorn Reykjanesbaejarbann 2. juni 2015.

Erindid dregid til baka ad beidni malsadila.
Stapabraut 15 (2026030317)

Nidurstada Gtbods. A 1562. fundi baejarrads var Erlu B. Gunnarsdéttur 16gfreedingi umhverfis- og
framkvaemdasvids og Gunnari Kr. Ottdssyni skipulagsfulltraa falid ad ganga til samninga vid
Reiti og leggja fyrir baejarrad drég ad préunarsamningi.

Med visan i umsékn Reita atvinnuhlUsnaedis ehf. dags. 27. april 2026 er Gthlutun [68ar ad
Stapabraut 15 sampykkt.

Valhallarbraut 761 (2024110113)

Konvin fasteignir ehf. saekja um breytingu a Valahallarbraut 761. Byggingin breytist Gr gistiheimili
med 60 herbergjum i fjolbylishis med 64 ibudum sbr. breytingaruppdratt OMR verkfraedistofu
dags. 24. mars 2026.

Sampykkt med fyrirvara um grenndarkynningu an athugasemda skv. 44. grein skipulagslaga
malsgrein 2.

Vatnsholt 10-12 og 20-22 — 163ir (2026040332)

Pega |68ir ad Vatnsholti 10-12 og 20-22 voru stofnadar arid 1993 var 4 sameiginlegri bilasteedal6d
ekki gert rad fyrir byggingareitum eda sérstokum [68um fyrir bilskdra pé mannvirkin séu synd a
I68abladi. Logd er fram tillaga til sampykktar ad uppskiptingu 4 [68um & pessum reit sja uppdratt
Verkfraedistofu Sudurnesja Vatnsholt 14, 16, 18, 20 og 22 dags 16. april 2026.
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Umbhverfis- og skipulagsrad telur ad breytingin vardi ekki hagsmuni annarra en sveitafélagsins og
umsaekjanda og sampykkir pvi breytinguna skv. 44. grein skipulagslaga malsgrein 3.

Reykjanesvegur 40 - fyrirspurn (2026040111)

Titd ehf. dskar heimildar til ad baeta vid kvistum & pak beggja vegna og baeta pannig nytingu a
risi sbr. uppdratt Beims dags. 4. desember 2025.

Sampykkt med fyrirvara um grenndarkynningu an athugasemda skv. 44. grein skipulagslaga
malsgrein 2.

Fuglavik 19 - staekkun & byggingareit (2026040019)

Ladvik Fasteignafélag ehf. éskar eftir lengingu & byggingareit um 6,3m sbr. uppdratt Gléru dags.
31. mars 2026.

Breytingin samraemist ekki fordeemum um sambeerilegar breytingar a neerliggjandi 168um.
Byggingareitur fari ekki neer [68amérkum vid gétu en 8m. Erindi frestad.

I1davellir 1 - vidbygging (2026040356)

Umsékn um vidbyggingu vid nGverandi hisnzedi asamt uppfaerslu & ytra byrdi sbr. uppdraetti
Riss verkfreedistofu dags. 20. april 2026.

Sampykkt med fyrirvara um grenndarkynningu an athugasemda skv. 44. grein skipulagslaga
malsgrein 2.

Vatnholt 14 - vidbygging (2026040002)

Ari Eliasson éskar heimildar til ad reisa vidbyggingu vid husid, utigeymslu o.fl. sbr. uppdraetti
Gloru ehf. dags. 27. april 2026.

Med peim fyrirvara ad me8&eigendasampykki liggi fyrir er erindid sampykkt med fyrirvara um
grenndarkynningu an athugasemda skv. 44. grein skipulagslaga malsgrein 2. Umhverfis- og
skipulagsrad heimilar ad stytta timabil grenndarkynningar ef peir sem hagsmuna eiga ad geeta,
skv. 44. grein skipulagslaga malsgrein 3 hafa lyst skriflega yfir med aritun sinni 4 kynningargégn
adur en fjorar vikur eru lidnar ad peir geri ekki athugasemdir vid skipulagstilldguna eda hina
leyfisskyldu framkveemd.

Leikskolinn Asparlaut - fyrirspurn (2019120007)

A 381. fundi umhverfis- og skipulagsrads 16. jantar 2026 6skadi Gudbergur Reynisson eftir yfirliti
yfir vidskipti Reykjanesbaejar og Midlands ehf. Fundargerd radsins var til afgreidslu a 711. fundi
baejarstjérnar pann 20. januGar sl. par sem fyrirspurn um sundurlidad yfirlit yfir vidskipti
Reykjanesbeaejar og Midlands ehf. vegna Leikskélans Asparlautar var itrekud.

Sundurlidun svidsstjora umhverfis- og framkveemdasvids 16gd fram. Umhverfis- og skipulagsrad
visar erindinu til frekari umreedu i beejarradi.

Fleira ekki gert og fundi slitid kl. 15:48.



