Fundargerd

394. fundur skipulagsrads Reykjanesbeejar, haldinn ad Greenasbraut 910
21. agust 2026, kl. 08:15

Vidstaddir: Gunnar Felix Ranarsson formadur, Adalgeir Jonsson, Hjortur Magnus
Gudbjartsson, Jon Mar Sverrisson og Réobert J6hann Gudmundsson.

Ad auki satu fundinn Gunnar Kristinn Ottésson skipulagsfulltrai, Gudlaugur H. Sigurjéonsson
svidsstjoéri umhverfis- og framkvaemdasvids og Erna Maria Svavarsdoéttir ritari.

Hjortur Magnuis Gudbjartsson vék af fundi kl. 09:12.
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Innvidagjéld - breyting a gjaldskra (2024010545)

Sjalfsteedisflokkur og Midflokkur leggja til ad gjaldskra samkveemt 3. gr. sampykkta um
innvidagjald verdi breytt pannig ad byggingarréttargjald verdi O kr./m? i 6llum flokkum
b.e.a.s. ibudabyggd, idnadarbyggd, verslun og pjénustu og athafnasvaedi. Samhlida pessari
breytingu verdur einnig unnid ad nidurfellingu sampykktar um innvidagjold.

Skipulagsrad sampykkir tilloguna 3-2. Rébert Jéhann Gudmundsson og Hjortur Magnus
Gudbjartsson greida atkvaedi 8 moti. Radid visar breytingu gjaldskrar til frekari umraedu i
beejarradi.

Minnihluti skipulagsrads lagdi fram eftirfarandi békun:

»INU stendur meirihluti Sjalfsteedisflokks og Mi8flokks fyrir pvi ad fella innvidagjéld ar gildi.
Vid viljum af pessu tilefni minna a hvert markmid innvidagjaldanna er og hvers vegna pau
voru tekin upp.

Markmid sampykktarinnar er ad uppbygging sveitarfélagsins verdi i samraemi vid aherslur,
stefnu og markmid gildandi adalskipulags Reykjanesbaejar. A8 land og innvidir verdi nyttir
sem best og ad horft verdi til lausna sem stydja vid sjalfbaerniaherslur sem sveitarfélagid
hefur sett sér hverju sinni.”

Med 68rum ordum er markmidid ad tryggja ad pegar ny svaedi eru tekin til uppbyggingar
fylgi naudsynlegir innvidir peirri uppbyggingu og ad kostnadur vegna peirra sé ekki
eingéngu lagdur & sveitarfélagid og par med skattgreidendur.

Vid fégnum pvi ad sjalfségdu ef stada baejarsjéds er svo sterk ad sveitarfélagid telji sig ekki
purfa ad innheimta innvidagjéld. Hins vegar hlytur ad purfa ad liggja skyrt fyrir hvernig
fiarmégnun peirra innvida sem fylgja nyrri uppbyggingu verdur hattad pegar gjéldin hafa
verid felld dar gildi.




bad er mikilvaegt ad akvérdun um ad afnema innvidagjéld verdi ekki til pess ad uppbygging
nyrra svaeda verdi fjarmégnud a kostnad annarra ibua sveitarfélagsins eda bitni 8
naudsynlegri uppbyggingu innvida.

Vid vonum pvi sannarlega ad sveitarfélagid hafi tryggt fjarmégnun peirra innvida sem purfa
ad fylgja peirri miklu uppbyggingu sem fram undan er i Reykjanesbae.“

Rébert J6hann Gudmundsson (B) og Hjortur Magnis Gudbjartsson (S).
Meirihluti skipulagsrads lagdi fram eftirfarandi békun:

»Meirihluti Sjalfstaedisflokks og Midflokks leggur til ad gjaldskra samkvaemt 3. gr.
sampykktar um innvidagjald verdi breytt pannig ad byggingarréttargjald verdi O kr./m? {
6llum flokkum; ibudabyggd, idnadarbyggd, verslun og pjénustu og a athafnasvaedum.

Byggingarréttargjéld sveitarfélagsins na til uppbyggingar a landi i eigu sveitarfélagsins og
veentir meirihlutinn pess ad adrir landeigendur i Reykjanesbae fylgi fordaemi
sveitarfélagsins.

Med pessari akvérdun tekur Reykjanesbeer stért og mikilveegt skref i pa att ad laekka alégur
a uppbyggingu, rydja ur vegi hindrunum og skapa skyrari hvata til fjarfestingar og
framkvaemda i sveitarfélaginu. Akvérdunin endurspeglar jafnframt skyra séreignarstefnu
meirihlutans. Vid viljum a8 sem flestir hafi raunheeft taekifeeri til bess ad eignast eigid heimili
og byggja upp eign fyrir sig og fjélskyldu sina.

bessi laekkun byggingarréttargjalda nidur i O krénur er ein umfangsmesta skattalaekkun
vegna uppbyggingar a sveitarstjérnarstiginu sidustu arin.

A undanférnum drum hefur gjaldtaka vegna uppbyggingar aukist vida og gatnagerdar- og
byggingarréttargjéld ordid sifellt steerri kostnadarlidur vid nybyggingar. Pad skytur skékku
vid i ljési allrar umraedunnar um mikilvaegi pess ad tryggja neegt frambod af hagkveemu
husnaedi. Vid getum ekki gert hisnaedi hagkvaemara med pvi ad gera pad dyrara ad byggja
pad.

Byggingarréttargjald vegna ibudarhusnaedis hefur numid 35.000 krénum & hvern fermetra i
Reykjanesbae sidan ad sampykkt um innvidagjéld ték gildi 4. jani 2024. Fyrir 150 fermetra
ibudarhusnaedi nemur gjaldid pvi 5.250.000 krénum. Med breytingunni fellur sa kostnadur
nidur.

Sifellt aukin gjaldtaka hins opinbera a hisnaedisuppbyggingu um land allt hefur att stéran
patt i a8 haekka byggingarkostnad og par med fasteignaverd. Haekkandi fasteignaverd hefur
sidan ytt undir verdbélgu, sem aftur hefur kallad a haerri vexti og gert baedi uppbyggingu og
hasneaediskaup enn dyrari. Pannig hefur myndast vitahringur sem bitnar fyrst og fremst a
heimilum landsins.

Reykjanesbaer aetlar ad gera pad sem i hans valdi stendur til ad rjufa pennan vitahring og
syna gott fordeemi med pvi ad laekka alégur verulega a uppbyggingu i stad pess ad heekka
beer.

Akvérdunin skapar jafnframt ny taekifaeri til atvinnuuppbyggingar. Byggingarréttargjéld
vegna idnadarbyggdar, verslunar og pjénustu og athafnasvaeda leekka tGr 6.000 krénum &
fermetra i O krénur. Leegri alégur styrkja samkeppnisst6du Reykjanesbaejar pegar kemur ad
pvi ad lada ad ny fyrirtacki og skapa fyrirteekjum i 6rum vexti betri skilyrdi til a8 byggja hér



upp. Med leekkuninni faekkum vid a8gangshindrunum og leggjum grunn ad fjélgun starfa,
fiélbreyttari atvinnutaekifaerum og aukinni verdmaetasképun i sveitarfélaginu.

Sanngjoérn samkeppni

Ekki ma lita fram hja pvi hvernig pessi skattalaekkun gjérbreytir leiknum fyrir minni
uppbyggingaradila og fjélskyldur. begar milliénir kréna parf ad greida adur en framkveemdir
eru komnar almennilega af stad eykst fjarmagnspérf verkefna og adgangur ad uppbyggingu
verdur erfidari. Stor fyrirtaeki med sterka fjarhagslega bakhjarla eiga audveldara med ad
maeta slikum kostnadi en minni adilar.

Vié viljum ekki samfélag par sem adeins steerstu verktakarnir hafa bolmagn til ad taka patt i
nyrri uppbyggingu. Vid viljum ad minni verktakar geti byggt, ad i8nadarmenn geti radist i
eigin verkefni, ad fjélskyldur geti byggt sér hus og ad fleiri geti tekid patt i ver@meetasképun
innan sveitarfélagsins.

Afnam byggingarréttargjaldsins er pvi einnig adgerd til ad faekka adgangshindrunum og bua
til sanngjarnt samkeppnisumhverfi.

Innvidir eru sameiginlegt verkefni samfélagsins

bvi hefur verid haldid fram ad byggingarréttargjéld vid nybyggingar séu naudsynleg til ad
standa undir uppbyggingu innvida. Meirihlutinn telur edlilegt ad peirri réksemd sé svarad.

Reykjanesbaer hefur vaxid ért a undanférnum arum og pvi hefur verid haldid fram ad
byggingarréttargjéld séu naudsynleg til ad maeta kostnadi sem fylgir slikum vexti.
Meirihlutinn tekur undir ad véxtur sveitarfélagsins hafi verid 6héflega hradur, en par hefur
st uppbyggingarstefna sem rekin hefur verid undanfarin ar, med mikilli aherslu a
fiélbylishus, haft veruleg ahrif. Sérbylisstefna meirihlutans, med aukinni aherslu a
einbylishus, parhus, radhus og tvibyli, mun studla ad héflegri og sjalfbaerari vexti
Reykjanesbaejar til framtidar.

Reykjanesbezer, likt og 6nnur sveitarfélég, hefur pegar fijslmarga tekjustofna sem standa
undir I6gbundinni pjénustu og uppbyggingu sveitarfélagsins. Par ma medal annars nefna
utsvar, fasteignaskatta, I6darleigu, gatnagerdargjéld og framlég ar J6fnunarsjédi
sveitarfélaga.

Innvidir sveitarfélags eru sameiginleg verdmeeti. Skdlar, leikskdlar, gétur, ibréttamannvirki
og énnur pjénusta nytast samfélaginu i heild og til langs tima.

Meirihlutinn telur ekki sanngjarnt ad kostnadar vid almenna innvidi sveitarfélagsins sé
faerdur sérstaklega yfir a pa sem eru ad byggja ny heimili eda atvinnuhisnaedi.

Slik gjaldtaka getur ordid sjalfstaed hindrun gegn peirri uppbyggingu sem sveitarfélagid parf
a ad halda og peirri ver8maetasképun og framtidartekjum sem nyjum ibuum og fyrirtaekjum

fylgja.
Meirihlutinn telur ad sveitarfélog eigi frekar ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu heldur en

ad lita @ hana sem sérstakan skattstofn. Sveitarfélag sem vill vaxa med heilbrigdum haetti
parf pvi ad hugsa lengra en til peirra tekna sem haegt er ad innheimta vid uthlutun I6dar.

bad mun alltaf reynast hinu opinbera audvelt ad finna ny verkefni sem kalla a aukin atgjéld
og nyjar leidir til gjaldtéku. Erfidara er ad taka medvitada akvérdun um ad forgangsrada,



gaeta adhalds og lata almenning og atvinnulif halda eftir staerri hluta peirra verdmaeta sem
pau skapa.

Meirihluti Sjalfstaedisflokks og Midflokks velur sidari leidina.
Rétti timinn til ad stiga skrefid

Akvérdunin er tekin ad vel igrundudu méli. Ekki er gert rad fyrir tekjum af
byggingarréttargjéldum a yfirstandandi ari og hefur breytingin pvi ekki ahrif a fyrirliggjandi
rekstraraaetlun sveitarfélagsins vegna arsins.

bessi breyting stendur ekki ein og sér. Hun er hluti af steerri stefnu meirihlutans um ad gera
Reykjanesbae ad eftirséknarverdasta sveitarfélagi landsins til uppbyggingar.

Su stefna byggist a pvi ad naegt frambod sé af I68um, ad skipulag sé skyrt, stjérnsyslan sé
skilvirk, alégur héflegar og ad einstaklingar og fyrirtaeki viti ad peim sé tekid fagnandi pegar
peir vilja skapa verédmaeti og byggja upp i sveitarfélaginu.

Med pessu skrefi leggjum vid grunninn ad nyju uppbyggingarskeidi i Reykjanesbee. “
Gunnar Felix Ranarsson (D), Jén Mar Sverrisson (D) og Adalgeir Jénsson (M).
. Akademiureitur (2025010481)

Unnin var préunaraeetlun fyrir Akademiureit en lagt er til ad dzetlunin verdi tekin til
endurskodunar og rammabhluti adalskipulags verdi unninn fyrir reitinn og neerliggjandi sveedi
sem afmarkist i megindrattum af Njardarbraut/Hafnargotu, ipréottasveedi vid Afreksbraut,
Hringbraut beggja vegna gétu og ad Faxabraut.

Skipulagsrad sampykkir ad unnin verdi tillaga ad rammahluta adalskipulags fyrir sveedid skv.
4.9. gr. skipulagsreglugerdar og 4. mgr. 28. gr. skipulagslaga. Skipulagsfulltrai tekur mid af
umreedum fra fundinum.

Hélagata - breyting & adalskipulagi M6 (2026060051)

Tilgangur breytingar a adalskipulagi er ad leidrétta galla i t6flu greinargerdar en ekki
byggingarmagn fyrir pann fjolda ib(ida og verslunar eda pjonustuhtsneaedi sem skipulagid
gerir rad fyrir. Lysing og vinnslutillaga voru auglystar samhlida. Kynningu er lokid. Engar
athugasemdir ibGa barust.

Sampykkt ad vinna tillégu ad breytingu adalskipulags ad teknu tilliti til abendinga HMS.
Keflavikurborgir - deiliskipulag (2026080116)

Oskad er eftir heimild til ad vinna deiliskipulag fyrir reit IB35-Keflavikurborgir. Gert verdi rad
fyrir klasa sérbyla.

Skipulagsrad veitir heimild til vinnslu a tilldgu ad deiliskipulagi fyrir klasa sérbyla a reit IB35-
Keflavikurborgir.

. Asahverfi - breyting a deiliskipulagi (2026080123)

Oskad er heimildar til ad vinna breytingu a deiliskipulagi Asahverfis i samvinnu vid
landeigendur og i satt vid ibda. Samtimis verdi gonguleidir baettar og umferdaréryggi aukid i
nagrenni hverfisins.

Skipulagsrad veitir heimild til vinnslu 4 tillégu ad breytingu a deiliskipulagi Asahverfis.
Haldinn verdi ibGafundur pegar tillégur liggja fyrir.



10.

1.

Idavellir 14b og Vatnsholt 2 - nytt deiliskipulag (2025030582)

Engar athugasemdir ibGa barust en tillagan var kynnt nagrénnum med bréfi. Umsagnir
stofnana barust, sem gerdu engar athugasemdir og er pvi ekki tilefni til vidbragda
sveitarstjornar.

Skipulagsrad sampykkir ad senda deiliskipulagid til Skipulagsstofnunar til endanlegrar
afgreidslu.

Tjaldstzedi Njardvikurskégum (2026080124)

Oskad er heimildar til ad bjéda ut uppbyggingu og rekstur tjaldsvaedis vid Njardvikurskéga &
reit AF4 i adalskipulagi. Reiturinn er 1,8 ha. afpreyingar- og pjénustusveedi eetlad undir
tjaldsveedi i neesta nagrenni iprétta- og utvistarsveedis.

Skipulagsrad sampykkir erindid fyrir sitt leyti og veitir heimild til pess ad vinna tillégu ad
deiliskipulagi fyrir tjaldsveedi a reit AF4.

Tjaldstaedi H6fnum (2026080051)

Sveinn Enok Jéhannsson leggur fram erindi ad nyju, en fjallad var um erindid a fundi
skipulagsrads. Logd er fram 6sk um afnot af landi i eigu Reykjanesbaejar undir tjaldsteedi
fyrir ferdavagna.

Breyting a adalskipulagi Hafna parf ad vinnast i samradi vid iblGa sveedisins, nanari Grvinnslu
er visad til endurskodunar adalskipulags.

Njardarvellir 6 - fjélgun ibada (2026010571)

Nesvellir ibGdir ehf. leggja fram erindi dags. 19. janGar 2026 um heimild til ad breyta
geymslurymi i kjallara i 9 ibudir. Fjallad var um erindid a 382. fundi skipulagsrads. Nanari
goégnum hefur verid beett vid og lagdar fram prjar tillogur til lausnar.

Skipulagsradi hugnast best ad bilastaedum sé komid fyrir vid vesturenda. Oskad er eftir
nanari tillogu ad peirri lausn dsamt breyttri abkomu.

Hjallalaut 1 - Gtisveedi (2026080089)

Magnus Gudmundsson éskar heimildar fyrir vidbyggingu vid einbylishisid og breytingum &
Utisveedi [6dar. Vidbyggingin hysir upphitada og einangrada saunu og geymslu. Jafnframt er
sott um steekkun nidverandi verandar til sudurs, vesturs og austurs, gerd steyptra og léttra
skjolveggja a Gtisveedi og vid |168armork, uppsetningu heits og kalds potts og Gtieldhuss
asamt gerd gervigrasflatar sem leiksveaedis & palli. Einnig er sétt um breytingu 4 asynd
hassins med pvi ad skipta Gt glugga i Gtihurd i geymslu bilskurs og beeta vid golfsidum
glugga med opnanlegu fagi vid hlid hurdar i pvottahusi sbr. uppdreetti JeES arkitekta dags.
7. april 2026.

Skipulagsrad sampykkir erindid med fyrirvara um grenndarkynningu an athugasemda skv.
44. gr. skipulagslaga, mgr. 2.

Skipulagsrad heimilar ad stytta timabil grenndarkynningar ef peir sem hagsmuna eiga ad
geeta, skv. 44. gr. skipulagslaga, mgr. 3, hafa lyst skriflega yfir med aritun sinni a
kynningargogn adur en fjérar vikur eru lidnar ad peir geri ekki athugasemdir vid
skipulagstilléguna eda hina leyfisskyldu framkveemd.

Fitjabakki 3 og Fitjabraut 32 - sameining l68a (2026080115)
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Fagfasteignir ehf. 6ska heimildar til sameiningar I16danna Fitjabakka 3 og Fitjabrautar 32 og
breytingar 4 adkomu og byggingarreit sbr. drég Modulhusa dags. 4. agust 2026.

Skipulagsrad sampykkir ekki breytingu a l68armorkum vid Fitjabraut 32 en sampykkir ad
60ru leyti erindi® med fyrirvara um grenndarkynningu an athugasemda skv. 44. gr.
skipulagslaga, mgr. 2. Lédarhafi vinni endanleg kynningargégn. Breytingin verdi
sveitarfélaginu ad kostnadarlausu. L6damork vid Fitjabraut verda endurskodud vid vinnslu
deiliskipulags fyrir hverfid.

Skélavegur 26 - breytt adkoma (2026080097)

Asdis Résa Gunnarsdéttir éskar heimildar til ad breyta a8komu ad Skélavegi 26 sbr. erindi
Mannvirkja og malbiks dags. 12. agust 2026.

Skipulagsrad sampykkir erindid med fyrirvara um grenndarkynningu an athugasemda skv.
44. gr. skipulagslaga, mgr. 2. Breytingin verdi sveitarfélaginu ad kostnadarlausu.

Skipulagsrad heimilar ad stytta timabil grenndarkynningar ef peir sem hagsmuna eiga ad
geeta, skv. 44. grein skipulagslaga, mgr. 3, hafa lyst skriflega yfir med aritun sinni a
kynningargogn adur en fjérar vikur eru lidnar ad peir geri ekki athugasemdir vid
skipulagstilléguna eda hina leyfisskyldu framkveemd.

Gardavegur 7 - bilskiar (2026070241)

David bér Bjérnsson éskar heimildar til ad reisa bilskir & 168inni Gardvegur 7 sbr. uppdreaetti
STH. teiknistofunnar ehf. dags. 20. mai 2026.

Skipulagsrad sampykkir erindid med fyrirvara um grenndarkynningu an athugasemda skv.
44. gr. skipulagslaga, mgr. 2.

Skipulagsrad heimilar ad stytta timabil grenndarkynningar ef peir sem hagsmuna eiga ad
geeta, skv. 44. gr. skipulagslaga, mgr. 3, hafa lyst skriflega yfir med aritun sinni a
kynningargogn adur en fjérar vikur eru lidnar ad peir geri ekki athugasemdir vid
skipulagstilléguna eda hina leyfisskyldu framkveemd.

Trénudalur og Aspardalur - 168aGthlutun (2026080117)

Oskad er heimildar til uthlutunar 16da vid Trénudal og Aspardal. Um er ad reeda 10 168ir fyrir
einbyli og tveer 168ir fyrir parhus. Einstaklingar skulu njéta forgangs vid uthlutun i samraemi
vid reglur um l6daveitingar i Reykjanesbee.

Skipulagsrad veitir heimild til Gthlutunar I68anna vid Trénudal og Aspardal samkveemt
reglum um |Iédaveitingar i Reykjanesbee.

Njardarvellir 2 og Krossméi 10 - uppskipting a 168 (2026080156)

Oskad er eftir uppskiptingu |68ar sbr. drog ad 163abladi VSS dags. 13. 4glst 2026.
Erindi frestad.

Stefnumétandi daetlun i malefnum sveitarfélaga - endurskodun (2026070062)

Innvidaraduneytid hefur ytt ar vor vinnu vid endurskodun stefnumétandi aaetlunar i

malefnum sveitarfélaga par sem fyrsta skrefi® er gerd graenbdkar um malefnid. | greenbdk
birtist stodumat a helstu I6gbundnu verkefnum og 68rum vidfangsefnum sveitarfélaga og
greiningu askorana og teekifeera, sem lagt verdur til grundvallar endurskodunar stefnu og



17.

adgerdaazetlunar i malaflokknum. Oskad er eftir pvi ad sveitarféldgin svari medfylgjandi
spurningum fyrir 21. september nk.

Skipulagsrad felur skipulagsfulltria og svidsstjora ad fylgja malinu eftir.
Samgdngur og skipulag - bréf fra Vegagerdinni (2026080047)

| kjolfar sveitarstjérnarkosninga vill Vegagerdin minna a mikilvaegi samrads i tengslum vid
endurskodun adalskipulags og adra skipulagsvinnu sem og lagalegar skyldur par ad latandi.

Lagt fram.

Fleira ekki gert og fundi slitid kl. 10:55.



