Afstodumynd - Fyrir breytingu, sampykkt 08.01.2019, Mkv. 1:500
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GREINAGERD

GILDANDI SAMPYKKTIR

| adalskipulagi Reykjanesbazejar er landnotkun sveedisins skilgreind sem midsvaedi. | greingerd
adalskipulags, kafla 4.4 Midsveedi segir ma.: ,A milli Gréfarinnar og Nesvalla hefur veri®
meginpungi verslunar og pjénustu. Hafnargatan hefur veri® adalmidbaejargata beejarins.
bréunarmdéguleikar liflegs midbaejarumhverfis eru gédir. L6gd er ahersla a ad styrkja stodir sma-
og fagverslana og veitingastada. A svaedinu er einnig gert rad fyrir skrifstofum og ibadum. |
samraemi vid einkenni svaedisins og til ad styrkja uppbyggingu pess er meiri péttleika a M2 en
60rum atvinnusveedum. EKkki er gert rad fyrir stérum og rymisfrekum verslunum. Heedir
hasa 3 - 5.“ Nuverandi bygginarmagn er um 32.000m2, leyfilegt er 60.500m2. Til vidmidunar er
nytingarhlutfall & Hafnargétu allt ad 2,53N.

| gildi er deiliskipulag Hafnargata 12, sampykkt 08.01.2019. Med gildistoku breytts deiliskipulags
fellur Ut nagildandi deiliskipulag fyrir Hafnargotu 12.

Ekkert a skipulagssveedinu hefur verndargildi eda gefur tilefni til sérstakrar varudar. Ekki er
astaeda til sérstaks umhverfismats par sem fjoldi ibuda og haed bygginga a skipulagssvaedinu
gefur ekki tilefni til pess.

AFMORKUN OG ADKOMA DEILISKIPULAGSSVZDIS

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af |6dinni Hafnargata 12 sem liggur ad Adalgotu til sudurs,
Hafnargétu til austurs, Nordfjordsgoétu til nordurs og Tungotu til vesturs. Mork deiliskipulagsvaedis
koma fram & deiliskipulagsuppdreetti. Heildarsteerd pess er um 0,33 ha. Adkoma ad
skipulagssveedinu er fra Hafnargotu.

MARKMID DEILISKIPULAGS

Gildandi deiliskipulag stadsetur 6ll bilastaedi innan 16dar i bilakjallara. med breytingu er verid ad
feera hluta peirra ofanjaréar a 168 og minnka bilakjallara, pannig hann er adeins undir nyrdstu
byggingum, par sem haedamunur er mestur a 16&inni.

Breytingar vegna nys fyrirkomulags bilasteeda hafa i for mér sér faekkun ibuda og minnihattar
hlidrun byggingarreita ibuda og bilaskjallara, annad helst dbreytt fra fyrri tillogu.

GILDANDI SKILMALAR

Adkoma ad 160 er fra Hafnargdtu. Leggja skal aherslu a 6ryggi gangandi vid ut- og innkeyrslu
bilasteedahuss vid Hafnargdtu, sja umferdgreiningu dags. 27.07.2018. Bilastaedi verdi i opnum
bilakjallara.

Husagerd helst dbreytt. ibidir mega vera ad hamarki samtals 58. Krafa er gerd & ad rymi 1.
haedar sem liggja upp ad torgi skulu vera verslunar- eda pjénustubil med meningartengda
starfssemi. Kvistir og pakgluggar eru heimilir. Husin skulu hafa mismunandi liti i stil vid eldri
byggd i nagrenni. Sami litur skal vera & vegg og paki hvers huss. Vanda parf klaedningu og
fragang kringum glugga. Gluggaupprédun skal vera med oreglulegu fyrirkomulagi svipad og synt
er a skyringarmyndum. Yfirbragd husa skal vera sérstaklega vandad i samraemi vid mikilvaega
stadsetningu hussins og leggja skal endanlega hénnun hudsanna fyrir skipulagshénnud til
umsagnar.

Nytingarhlutfall ofanjardar verdur 1.0N i samraemi vid hus a Hafnarg6tunni og nedarjardar verdur
0,8N, samanlagt 1,8N. Heimilt er ad hafa geymslur og teeknirymi i bilakjallara. Afmérkun
bilakjallara er synd a uppdreetti. Hus verda innan byggingarreits en byggingarhlutar ss.
svalagangar, lyfta, pakskegg, skyggni, utkragandi gluggar geta farid Ut fyrir byggingarreit.
Vegghaedir a langhlidum fari ekki yfir 7.3m . Maenishaed verdi ad hamarki 11.4m. bakhalli verdi
fra 35-45 gradum. Sja meenistefnu a uppdraetti.

Bilakjallari og bilasteedi

Gert rad fyrir bilageymslu i kjallara. Bilastaedi verdi 1.4 steedi & ibudir. Fjoldi bilastaeda fyrir
hreyfihamlada skal fara eftir gildandi byggingarreglugerd.

Lodarfragangur

Heedarkoti l16dar skal vera i samreemi vid adliggjandi 16dir Tungétu a l6darmérkum |6da.
Heedarmunur fra Hafnargétu er fra 0.4m i 1.8m vegna hadarlegu Hafnargétu. Haedarmismunur
skal vera vandlega hannadur i utliti og unnin med skabrautum eda tréppum vid torg og
g6nguleidir & 166. Kvdéd er um adkomu almennings ad torgi i nordaustur horni 168ar, torg
afmarkast af horni Hafnargétu og Nordfjordsgotu og framhlid tveggja nyrdstu hisanna, sja
afmérkun & uppdraetti. Gera skal géngustiga fyrir ibia H12 innan 168ar, svo greitt sé ad ibudum
fra Adalgétu og Hafnargotu. Fragangur og framkvaemd vid I6darvegg milli Hafnargdtu 12 og 168a
vid Tungotu skal vera a abyrgd l6darhafa Hafnargotu 12.

Honnun hljédvistar vid Hafnargdtu 12 skal vera i samreemi vid gildandi vidmid og stadla.
Umferdarhavadi vid husvegg fari ekki yfir 65 dB og inni ekki yfir 30 dB med lokadan glugga og
opna loftras.
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BREYTING SKILMALA
Helstu breytingar:
-Feekkun ibuda ur 58 i 40

-Bilastaedi a 160 verda stadsett ofanjardar og bilakjallara

-Nyting nedanjardar minnkar i 0,32N dr 0,8N og verdur samanlagt ofan og nedarjardar 1,32N,

aour 1.8N

-Stigahus eins og lyftuhis mega vera utan byggingareits

Handrid og skjélveggir skulu vera gegnsae og samraemd i efnisnotkun og Utfeerslu. Svalir sem
snua ad Adalgdtu, Nordfiorosgdtu eda Hafnargdtu skulu ekki vera dypri en 0,8m. Brunahdnnun
ibudanna skal uppfylla 6llum peim skilyréum sem baetast vid til ad tryggja 6ryggi ibuanna. Lyftu-
og stigahus skulu vera stadsett samkvaemt skipulagsuppdreetti, fravik eru heimilud svo
framanlega ad asynd peirra hafi ekki ahrif fra gétuhlié husanna.

Geymslur ofanjardar skulu vera med gluggaopnunum, éheimilt er ad birgja gler i gluggum med
alimdum filmum, skyggdu gleri eda 68ru sem takmarkar inn- og utsyni Ur rymunum. Fyrirkomulag
glugganna skal vera i samraemi vid gluggaskipun efri heeda.

Sorp er geymt i aflokudum geymslum innan eignaléda. Sorphirda fra verlsunar- og
atvinnuhusnaedi er & abyrgd rekstraradila og skal sorpgeymsla vera innan peirra eignarhluta.

A0 60ru leyti gilda eldri skilmalar.

Breyting a deiliskiplagi,
Hafnargata 12, Reykjanesbeer.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m.s.br. fra til var sampykkt i baejarstjorn
pann 2020.
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