Bygging ||A||

Bygging ||B||

50m, Axartrod 14

50m, Axartrod 12
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Nuverandi bygging

I/
71
90
I/ 5’7 |/ 6 L’ 6 |/ 6 | 6 |/ 6 | 6 |/ 6 | 6 |/ 6 | 6 |/ 6 | 6 |/ 6 | 5’7 L
1 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7]
42
N
[
>
[
S|
(-T) S< —Xx
S |
(_U u i | St | E | E | N | Nt | N | | S | S | B | B | I i | S | Hu | Eu | H | N | i | St | N | N | N | N | N | e | N | N | | B | I
@ & Fyrirhugud Meenisstefna ~ 4444444444484 L4448
% ™~
> 3
S>>
=
% % % % 7 7, 7
111 _ 1
- N | | — N
SNe— ; ke - k T
i o §J . o
SEEE FEEERSRERNEE
-
g N | g | i | N [ | i | N | | | L A AL L . | B | N | N B | N | N | B | B | i | B | B | | N | B | ‘(,(, i N g | i | N | L A AL LI | B | N I | | N B | N | i | B | B | i B | B | B LI | B | i LR | B | 41,
‘(% ol S 0 00 iwlrhuguéMaenlsstefna\ I 0 0 O L
2 L L L
S |
> o T | g | o | T | g | N T | g | L M. N L N M- L N M- i S | g | i S | g | | S | g | N M M o | T | B | N M- | N i | T | g L M. M- L M. N IS | g | i IS | g | oIS | g | o S | g | o S | g | o | I | g | o | T | N | o g | g 1
= o et f , | N
L I O ¥ I
immiintudiigigukiigiiniiaiaigifudiiBiiRiini mits i et oA
l l l l
| | | 95 e | |

Grunnmynd - yfirlitsmynd

Mkv = 1:250

) —_—
—————————————— 1 r— 7 7
——————— 1 r 1 - 5
515 5 s 5 | s
e et Pt e
| | | | | | | | | F=9504 m2
| l
| | | |
| 18 B 16 ||| 14 ]| 12 y
| | = 2 F=4150 m? | | 4150 |
| | F=4150 m2 | Ls| F=4150 m | | | | o |
| " | | | | || || | | =1 262 281 280
- : | | =
/ F=3852 m Is| | | | ' ' | ”
/ Cl ' ' l l | | |
' ' | : | | | | | DRE-744
| | | | | | | | 02 DRE-745
| | | | | | | 01,54 45 47 m?
J2, | | | | + s e
| | | | | | | ~= 013]| 02
|| | | L T N N TN N L..——10A L Lo
S I R o o Fetd00m? LS
) j ° e ° 5 = ,
T I (N I I SR N AN S E E S B e —— e —
6 BOgatred |
————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— ~Bogatr6d _ |
25 19
o = F=1520 m?
i F=1329 m? F=1520 m?
) 15 13 ;
| n =330 m? 1562,6m?
23 y <
o 29 F=1622 m? :
e}
F=2434 m? - w
" 2110 2106 2104 T
2128 2126 | F=1805m* 2122 2114 .,
) L/%‘;/L/

Nuverandi fyrirkomulag 168a, i samraemi vid 16darblod Reykjanesbaejar.

Mkv: 1:1000

9,5

BYGGINGARLYSING:

Bygging A
Stalgrindarhus reist a stadsteyptar undirstddur.
A. Almenn atridi.
Axartrod 12-14, Asbru, Reykjanesbae
Landndmer: .
Stadgreinir:
B. Notkun og starfsemi

Husid er stalgrindarhus reist & stadsteyptar undirstédur. Husid er ad hluta til & tveimur haedum.
Husid er kleett ad utan med fjdldaframleiddum yleiningum sem koma med innbrenndum lit. Litur er

6akvedinn.

Husid mun hysa kerfi fyrir pérungareaektun og annan bunad sem tengist starfseminni. A3 auki mun

I

Nuverandi bygging

BYGGINGARLYSING:

Bygging B

Stalgrindarhts / Grédurhus reist & stadsteyptar undirstodur.
A. Almenn atridi.
Axartrod 12-14, Asbra, Reykjanesbae
Landndmer: .
Stadgreinir:
B. Notkun og starfsemi

Husid er stalgrindarhis / Grédurhus reist & stadsteyptar undirstédur. Husid er & einni haed.
Husid er kleett ad utan med glerskifum.

Husid mun hysa kerfi fyrir pérungaraektun og annan btinad sem tengist starfseminni.

husnaedid hysa skrifstofur og fundarsali fyrir yfirstjorn, starfsmannaadstodu, motuneyti og annad sem 1 had

tengist starfsfolki i framleidslu.

Grunnflétur hussins er med eftirfarandi haetti:
1.haed 3.150m2
2.hzd 550m2
Heildar rammal byggingar 25.985 m3
C. Steerd l6da:
Axartrod 12 er 4.150
Axartrod 14 er 1.150
Samtals eru 16ir 8.300m2.

Bilasteedum verdur komid fyrir & 166um, annars vegar medfram [63um niimer 12 og 14 vid Axartrdd og hins

vegar innan l6dar & Axartr6d 10
Heildarsteerd bygginga A+B er um 7.000 m2
Lodarnyting bygginga A og B er 0,84.
Almenn lysing & burdarpoli

pak er s6dulpak, kleett ad ofan med 80 - 120mm yleiningum med innbrenndum lit. Kjarni eininga sé PYR

eda Steinullarkjarni.
bakasar milli stalboga (purlins) azetladir um 250mm.
Adal burdarvirki er stalgrind.

Milligélf er borid upp af stalgrind. Steypt milliplata composite eda stalgrind
Milliveggir eru annars vegar hefébundnir einangradir gipsveggir, og hins vegar yleiningar med

steinullarkjarna.

Golf og sokklar eru stadsteyptir, einangrad a sokkla og undir pllétu. Gélfplata er slitin i sundur undir

eldvarnarveggjum.

Fragangur ytri kleedningar:

Husid er kleett ad utan med standandi yleiningum med innbrenndum lit.

Einangrun og U-gildi:

bak 0,19 Wim2C
Utveggir 0,24 Wim?C
Golf 0,27 Wim2C

Vegid medaltal hisins 0,51 Wim2C

D. Gerd innveggja og innihurda.
Eldvarnarveggur:

Eldvarnarveggir i samraemi vid minnisblad brunahdnnudar.

Milliveggir:

Heildar rimmal byggingar 28.900 m3
C. Steerd l6da:

Axartréd 12 er 4.150

Axartréd 14 er 1.150

Samtals eru 16dir 8.300m2.

Grunnflétur hussins er med eftirfarandi heetti:

Bilasteedum verdur komid fyrir & 163um, annars vegar medfram [66um nimer 12 og 14 vid Axartrdd og hins

vegar innan l6dar & Axartr6d 10

Heildarsteerd bygginga A+B er um 7.000 m2
Lodarnyting bygginga A og B er 0,84.
Almenn lysing & burdarpoli

bak er sédulpak, kleett ad ofan med glerskifum.
Adal burdarvirki er stalgrind.

Burdarvirki hussins er 6hannad og er moguleiki ad stefna pakasa verdi med 66rum heetti.

Einangrun og U-gildi:
Gildir ekki, htisid er grodurhus

F. Lagnaleidir, upphitun og loftrasting.
Golfhiti verdur lagdur i botnpl6tu.

Hitastig & neysluvatni skal ekki vera haerra en 60°C ar krénum. Oryggisbinadur skal sja til bess ad hiti fari

Loftraesting: Ol rymi eru loftraest & vélraenan hatt.

G. Raflagnir og lysing

0 Oryggiskerfi. Reykskynjarar og handslokkvitaeki eru i samraemi vid brunahdnnun.

K. Fragangur l6dar.
L6din skal vera fullfragengin, grédursetning & trjdm og runnum skulu vera i samraemi vid teikningar.

Milliveggir eru gerdir ar 95mm blikkstodum kleeddir med13mm trefjagifsplotum, einangradir med 90mm
steinullareinangrun til hljédeinangrunar bar sem pad & vio. A vegg vid eldhis og adrar innréttingar er bastt

vid 12mm krossvid.

Innihurdir skulu hafa hindrunarlausa umferdabreidd minnst 0,80m breidar og 2,00m haar hurdir.

E. Kerfisloft og uppbyggd golf.

Sorp.

Nidurtekid loft er i skrifstofum og starfsmannrymum, heed fra endanlegu golfi er amk 2,50m

Uppbyggd golf eru almennt med burdarvirki dr stali.

F. Lagnaleidir, upphitun og loftraesting.
Starfsmannarymi eru hitud upp med ofnum en i anddyri er gélfhiti.

Hitastig & neysluvatni skal ekki vera haerra en 60°C ar krénum. Oryggisbinadur skal sja il bess ad hiti fari

ekki yfir 65°C. Sja sérteikn. lagnahdnnudar
Loftraesting: Oll rymi eru loftraest & vélraenan hatt.

G. Raflagnir og lysing

Starfsemi i hisnadinu er orkufrek. Raflagnahdnnun tekur mid af kréfum, stédlum og 6ryggi.

O Oryggiskerfi. Reykskynjarar og hands|dkkvitaeki eru i samraemi vid brunahdnnun.

H. Brunavérn og fléttaleidir.

Teekniblnadur. Tengibanadur fyrir hledslu rafbila skal vera til stadar vid bilastaedi.

Eldvarnarmerkingar eru samkv. brunavarnarreglugerd. Husid verdur brunahannad.

Klzedningar eru i flokki 1

I.  Hljodvistarkrofur.

Veggir milli framleidslu og starfsmannaryma eru 55-60dB og skulu uppfylla hijodvistarflokk C samkv. IST 45

J.  Adgengi og algild hénnun.

Vid hdnnun hussins verdur tekid tillit til algildrar hdnnunar en ekki hannad med tilliti til pess, ekki mun purfa

ad gera mikla breytingar til ad uppfylla skilirdi algildrar honnunar.

K. Fragangur I6dar.

Lo6din skal vera fullfragengin, grodursetning & trjdam og runnum skulu vera i samraemi vid teikningar.

Sorp.
Sorpgeymslur eru stadsettar & 169.

ekki yfir 65°C. Sja sérteikn. lagnahénnudar

Starfsemi i hisnadinu er orkufrek. Raflagnahdnnun tekur mid af kréfum, stédlum og 6ryggi.

H. Brunavdrn og fléttaleidir.
Eldvarnarmerkingar eru samkv. brunavarnarreglugerd. Husid verdur brunahannad.
Kleedningar eru i flokki 1

J. Adgengi og algild hénnun.

Sorpgeymslur eru stadsettar & 163.

Vid hénnun hissins verdur tekid illit til algildrar hénnunar en ekki hannad med tilliti il pess, ekki mun purfa
ad gera mikla breytingar til ad uppfylla skilirdi algildrar hénnunar.
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Axartrod 12-14

Axartrod 10
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Snid A-A

Mkv = 1
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Steerdir: Bygging A | Bygging B | Nuverandi
Brutté Flatarmal Huss 3.700 m? 3.300 m? 5.168 m?
Bratté Rummal Huss 10.845,3 m* 28.900 m® Na
Flatarmal Lédar 4,150 m? 4.150 m? 10.904 m?
Nyting A L6d 89,2% 79,5% 47,4%
(Nyting AL68, A+B) (84,3%)
(Nyting A L6dum Axartréé 10, 12 & 14) (63,4%)
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Urdrattur ur greinargerd Deiliskipulags

Almenn lysing

Inngangur

Kortagrunnur og skipulagsgogn

Samraemi vid adalskipulag Reykjanrsbaejar 2008-2024

 adalskipulagi Reykjanesbasjarergert rad fyrir athafnasvaedi & pessu
svaedi.

(1id3.1igreinargerd adalskipulags Reykjanesbasjar 2008-2024, er
eftirfarandi umfjéllun um athafnasvaedi:

Samkvaemt skipulagsreglugerd skal a athafnasvaedum "fyrst og fremst
gera rdd fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heetta er d mengun, s.s. Léttum
iBnadi, vérugeymslum, hreinlegum verkstaedum og umbods-og heildverslun”
Einnig kemurframilid 3.1.2 i framangreindri grein um athafnasvaedi A5
Teeknivalla ad: Landnotkun & pessu svadi verdur fyrir rymisfreka og
hugsanlega orkufreka starfsemi sem hefurlitla ahaettu & mengun i for
med sér. Ahersla er16gd 4 starfsemi sem tengist teekni og
préunarstarfi.

Eignarhald og vinna vid deiliskipulagid

Lysing deiliskipulags og skipulagsskilmalar

Afmérkun skipulagssvaedis og byggingaskilmalar

Deiliskipulagid afmarkastaf Hafnavegi ad sunnan og ibli8arsvaedi ad
vestan. Steerd skipulagssvaedis er 73 ha. Hérerlystalmennum
skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i
tengslum vid deiliskipulag petta.

Hérerlyst sérstokum skilmalum fyrir hisgerd i deiliskipulagi pessu.
Skilmalarsyna i meginatridum afstédu peirra bygginga til gbétu og |6dar,
med fyrirvara um ad hisgerd falli edlilega ad landi & hverri 168.

® Haed bygginga skal vera alltad 7m. A168um ergerd krafa um
maenisstefnu, sja 168arbl6d Reykjanesbajar”

o Bilastaedi skulu almenntvera i samraemi vid akvaedi
byggingarreglugerdar (112/2012)

® L&3irsvo og sterdir hisa, athafnasvaedi og adkomur skal vinna i
samradi vid byggingarfulltrda

L6dir og I60arsteerdir

L6Gir athafnasvaedis eru af ymsum steerdum. Flestar nyjar|édireru ca
4.400 m2. Lédirnareru hnitsettar og er hnitaskra settinna [6darbl6d.
Samtals ergertrad fyrir 90 I68um innan deiliskipulagsins, paraferu 47
168ir i notkun. Nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,3 nema annad
komi fram i sérskilmdlum einstakra 160a.

i greinargerd adalskipulags Reykjanesbaejar 2008-2024, i 1id 3.1.3 segir:

"{ deiliskipulagi er leyfilegt ad auka eda minnka nytingarhlutfall é einstékum
168um, svo framarlega sem heildarbyggingarmagn sveedis séi samraemi vid
bad sem fram kemur i adalskipulagi”

Fragangur 160a

Honnun og uppdraettir

Husagerdireru fridlsarad 6dru leiti en pvisem meelibl68, haedarbléd,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
Kvéd erd 6llum [68um um ad haed a husveggjum sé ekki laegri en 3,6m
og haed @ maeni sé ekki laegri en 5m fra golfi. Parsem hus eru samtengd
skal samrama utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ariadalatridum, haefartélur a
landi, vio his og a [68armorkum, skjélveggi & |68 ogannad pad sem
mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja & [68inni sbr.
Byggingarreglugerd 112/2012

Samtengd hus skulu teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir
byggingarfulltria sem ein heild. Fragengid yfirbord vid Gtvegg skal ekki
vera nefaren 30 cm undir uppgefinni gélfplotu jarhadar og eru fravik
fra pvi had sampykki byggingarfulltrda.

A168um ergerd krafa um maenisstefnu, sji 168arbl&8 Reykjanesbasjar.
Hls eru einnarhadaren heimilterad byggja milliloft, vegna t.d.
Skrifstofu eda kaffistofu. Mesta haed Utveggja er heimil 5,5m yfir
golfkdta (gk) og mesta haed maenis 7,0m.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ariadalatridum, haefartélur a
landi, vio his og a |68armorkum. Bilasteedi starfsmanna og gesta,
adkomu ad akstursdyrumog geymslusvaedi & 168 og annad pbad sem mali
skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a8 168inni sbr. fyrirmaeli
byggingarreglugerdar.

Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir um
byggingarmal og brunavarnirkveda @ um. Lagtertil ad veggirog pok
verdi litud i "dempudum jardlitum", svargreen, rydraud, brin eda koksgra.
Um byggingar a 168um pessum gilda 61l dkvaedi laga og reglugerda sem
vid eiga s.s. byggingar- og skipulagslog, byggingarreglugerdir,
skipulagsreglugerdir, reglugerdir um brunavarnirog brunamal, islenskir
stadlarog bl6d Rannsdknarstofnunnar byggingaridnadarins, eftir pvi
semvida.

Mezelibl60 og Haedarblod

Malibl6d syna staerdir 168a, |68armork, byggingarreiti husa, fijdlda
bilastzeda & 163, hnit og kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar
huss skulu standa innan byggingarreits eins og hann ersyndu ra
meelibladi fyrir hverja 168.

Heaebarbldd syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid |68armdrk (G), sem
erpa einniglé8arhaed & pessum morkum, |[68arhaedir d baklédarmorkum
(L) og haedartdlur fyrir gblfhaed pess hiss, sem snyrad gétu (H). Mesta
haed 4 paki, maenishaed (MH) ereinnig gefin upp i pessum skilmalum.
Haedarbl6d syna ennfremur stadsetningu og haedir a frarennslis- og
vatnslégnum svo og kvadir um inntok veitustofnana. Kvod skal vera a
6llum 168um ad regnvatni sé rddstafadinnan |68ar.

Vegir og adkoma
Bilastadi

Gerd erkrafa um bilastzedi 4 |60 midad vid skipulags- og byggingarlog.
Sé um fravik ad reeda ervisadigr. 3.1.4 i skipulagsreglugerd, nr. 400/1998

Vidmidun er 1 bilastaedi fyrir hverja 35 fm i skrifstofuhlsnaedi, 1
bilastzaedi fyrir hverja 100 fm i vérugeymslum og 1 bilastaedi fyrir hverja 50
fm i 68ru hdsnaedi. Adkom ad |68um verdur Gtfzerd 4 168arbladi og verdur
skodad med tilliti til |I68arhafa. Ekki ergertrad fyrirauka bilastaedum i
hverfinu.

Vatnsveita og rafveita

Frarennsli

Skilti

Sorpgeymslur

Girdingar

Fornminjar

Um agreining

Umhverfisahrif deiliskipulagsins
Samantekt umhverfisahrifa deiliskipulagstillogu
Umbhverfisahrif dbreytts skipulags, nullkostur

Athugasemdir Honnuda

Tillagan fellurvel ad markmidum i adalskipulagi.

Tillagan fellur vel ad markmidum i adalskipulagi, parsem fjallad erum
athafnasvaedi A5 Teknivalla. Litil hatta er af mengun og starsemin
fellur undir léttan, rymisfrekan, orkufrekan idnad. Starfsemin er
hétaeknistarfsemi og mikid prounarstarf 4 sérstaditengslum vid

starfsemina.

Vegna edlis starfsemninnar og nyrra Gtfaersina a reektunarkerfum
porunga er gerd krafa um ad had bygginga verdi alltad 9,5 metrum.
Oskad er eftir ad manisstefna verdi onnur en tilgreind er 4 [68arbladi.

{ greinargerd honnuda verdur gerd grein fyrir bilasteedum. Gerterrad
fyrir ad bilastaedi starfsmanna verdi medfram Axartréd oginna
nuverandi 188 |66arhafa vid Axartrdd.

Oskad er eftir samradi vid skipulagsyfirvold i Reykjanesbz.

Oskad er eftir samradi vid vid skipulagsyfirveld. Tillagan gerir rad fyrir
verulegu fraviki fra kréfu um mesta byggingarmagn

Oskad er eftir samradi vid skipulagsyfirvold i Reykjanesba um talkun &
pessu atridi.

Tillagan uppfyllirallar krofuri skipulagi um lagmarkshadir Gtveggja og
meenis. Tillagan gerirrad fyrir tveimur mjog élikum hdsum & 166unum.

Stefnterad pviad gefa hisunum eins mikid sameiginlegt yfirbragd og

kosturer

Tillagan synir nybyggingar og nGverandi mannvirki 4 168. Ollum
hénnunargégnum og greinargerdum verdur skilad i samraemi vid kréfur
skipulags og byggingaryfirvalda.

Sami hoénnudur verdur a 6llum nybyggingum a 16dunum.

Tillagan felurisérfravik fra maenisstefnu 4 160arbladi. Tillagan feluri
sérfravik fra mestu had Gtveggja og mestu maenishad. [ tilldgunni er
gert rad fyrir millilofti fyrir skrifstofur stjérnenda, fundarherbergi og

matsal starfsmanna.

Honnudir munu leitastvid ad fella byggingarad tillogum
skipulagshéfunda hvad vardar lita og efnisval. Byggingar munu
uppfylla 61l dkvaedi laga og reglugerda sem vid eiga.

Tillagan gerir rad fyrir ad fara Ut fyrir byggingarreit vid Bogatr6d.
Byggingin mun pé verda amk 5 metra frd 168armérkum ad Bogatrdd.
Ndverandi mannvirki |68arhafa vid Axartr6d 10 eru um 5 metra fra
|68armorkum ad Bogatr6d.

Tillagan felurisérfravik fra skilmalum skipulagsins, hvad vardar hadir
vid Utvegg og manishad. Regnvatni verdurradstafadinnan l6dar.

Oskad er eftir samradi vid skipulagsyfirvold i Reykjanesha um ttfeerslu
a pessu atridi.

Oskad er eftir samradi vid skipulagsyfirvdld i Reykjanesbae um ttfaerslu
a pessu atridi.

BREYTING REIKN. TEIKN.
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