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Reykjanesbaer hefur, med erindi dags. 8. oktéber 2021, sent Skipulagsstofnun til umsagnar
vinnslutilldgu ad Adalskipulagi Reykjaneshaejar 2020-2035.

Tillagan er sett fram i greinargerd med skyringaruppdrattum, dags. 16. agust 2021, a
béttbylisuppdrattum fyrir Reykjanesbae og Hafnir i mkv. 1:17.500, dags. 18. agust 2021 og a
sveitarfélagsuppdrzetti i mkv. 1:40.000, éan dags. Umhverfismatsskyrsla fylgdi ekki skipulags-
goégnunum.

Med erindinu barust umsagnir um vinnslutillégu fra almenningi, stofnunum og hagsmunaadilum.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlégd gégn og bendir & eftirfarandi atridi til nanari skodunar
vid aframhaldandi motun tilldgu ad adalskipulagi:

Loftslagsmidad skipulag

Reykjanesbaer hefur vaxid hratt & sf@ast liGnum arum og er ordinn einn af fjdlmennustu
bétthylisstodum landsins med taeplega 20.000 ibda. Askorun baejaryfirvalda vid endurskodun
adalskipulags felst pvi ekki hvad sist i pvi ad prda og sampeetta ort vaxandi byggd og samgdngur {
samraemi vid stefnu stjérnvalda um ad draga ur losun grédurhasalofttegunda med kolefnishlutleysi
ad leidarljési og bregdast vid afleidingum loftslagsbreytinga med skipulagi byggdar og
landnotkunar. Sem vidbrégd vid pessari askorun er i tilldgunni |6g8 ahersla a ad skipulag bygg8ar
og umhverfis studli ad sjélfbaerri proun samfélagsins med péttingu og blondun byggdar medfram
lifaedinni sem er atlad ad tengja saman byggdina og stydja vid alla samgdngumata. Studlad er ad
uppbyggingu naerpjénustu i hverfiskjornum i anda skipulagshugmyndar um 20 mindtna hverfid,
med pad ad markmidi ad draga Ur notkun einkabilsins og studla ad pvi ad sem flestir geti sinnt
daglegum erindum sinum gangandi eda hjdlandi.

bratt fyrir ofangreinda stefnu er i tilldgunni morkud stefna um-vidfedm svaedi fyrir verslun- og
bjonustu medfram Reykjanesbraut sem aetla ma ad “pjéni fremur akandi umferd en virkum
ferdamata. Skipulagsstofnun beinir pvi til sveitarfélagsins ad skoda hvernig stefna um umraedd
bjonustusveedi fellur ad framangreindum megindherslum skipulagsins. Bornir verdi saman
mismunandi valkostir vardandi stadsetningu og staerd pessara pjonustusveeda og umfang
uppbyggingar og setja parf skyrari dkvaedi vardandi 4fangaskiptingu uppbyggingar.

Skipulagsstofnun hvetur til pess ad greining éherslusvaeﬁa,"‘hverfis‘_kjarna og kennileita verdi nytt til
frekari stefnumdérkunar t.a.m. med pvi ad tengja hverfi,‘skjam‘a og aherslusvaedi vid tiltekna
landnotkunarreiti en { flestum tilvikum er um ad raeda stofnanasvaedi, verslunar- og pjénustusveedi
og midsveedi. Jafnframt er tilefni til ad mati Skipulagsstofnunar ad setja videigandi vidmid um
uppbyggingu i hverfiskjérnum m.a. vardandi haed husa, béttleika og bléndun byggdar, gaedi og
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yfirbragd sveeda og starfsemi innan peirra og stydja pannig enn frekar vid markmidid um 20
mindtna hverfi og péttingu byggdar medfram lifeed med pad ad markmidi ad draga ur ferdaporf.
Stofnunin telur jafnframt tilefni til pess ad greining og stefna vardandi hverfiskjarna verdi nytt vid
stefnumdrkun vardandi afangaskiptingu og forgangsrodun uppbyggingar ibida og atvinnu-
hisnaedis. bar sem gert er rad fyrir péttingu byggdar er zeskilegt ad setja fram vidmid um gaedi
byggdar og umhverfis s.s. vardandi almenningsrymi, dagsbirtu og skjol. Skipulagsstofnun bendir
jafnframt & ad i skipulagstilldgunni parf ad setja fram vidmid vardandi fjlda bila- og hjélastaeda i
ibadarhverfum og & atvinnusvaedum p.m.t. innan hverfiskjarna.

| kafla 7.4.3 bls. 61 kemur m.a. fram ad Vedurstofan vinni ad heettumati vegna sjavarfléda i
samvinnu vid Vegagerdina en textinn er 6breyttur fra gildandi adalskipulagi og pvi er ekki ljést hvort
beirri vinnu sé lokid. [ skipulagstilldgunni parf ad setja videigandi skipulagsakvaedi um skipulag 4
sveedum sem stafar haetta af haekkun sjavarbords og dgangi sjavar s.s. vardandi adgerdir til ad draga
Ur landbroti, fjarlaegd fra strénd, golfkota og hvort heimilt sé ad byggja kjallara. Skipulagsstofnun
vekur athygli a skyrslu Vegager0arinnar sem kom Ut arid 2018, Ldgsvaedi — viomidunarreglur fyrir
landhaed, vid frekari mdtun adalskipulagsins um adlégun byggdar og landnotkunar ad loftslags-
breytingum. Skipulagsstofnun minnir a ad vid skipulagsgerd & lagsveedum parf ad hafa samrdd vid
Vegagerdina.

Hugmyndir um proun byggdar a nzersvaedi Keflavikurflugvallar

Vid kynningu skipulagslysingar og vinnslutilldgu hafa Reykjanesbae borist athugasemdir fra Kadeco
sem fer med eignarland rikisins vid Keflavikurflugvéll. Kadeco vinnur ad gerd préunardaetlunar fyrir
bad svaedi sem félagid fer med eignarumsjon med fyrir hond rikisins. Kadeco fer fram 4
abalskipulagid horfi til peirra hugmynda sem fram munu koma i préunarazetlun svaedisins og leggur
til breytingar & skipulagstillégunni sem beinast m.a. ad stefnu um verslun og pjénustu vid
Reykjanesbraut og ad ahersla verdi 16gd &4 uppbyggingu ibuda i Asbrd fremur en d 68rum svaedum.

Skipulagsstofnun minnir @ ad Reykjaneshaer fer med forraedi & skipulagsmélum & &llu landi innan
stadarmarka sveitarfélagsins, utan skipulagssvaedis Keflavikurflugvallar. Baejarstjérn parf ad meta
hvernig hugmyndir Kadeco, eins og annarra hagsmunaadila, falla ad meginstefnu sveitarstjérnar
um préun byggdar i sveitarfélaginu og sampeettingu byggdar og samgangna og Utfeera stefnu
adalskipulagsins m.a. um uppbyggingarsveedi og forgangsrédun uppbyggingar, p.m.t. nyrrar
ibadarbyggdar, med hlidsjén af pvi.

ibiapréun og ibtidarhisnaedi

Mannfjoldaspd gerir rad fyrir ad ibdar verdi ordnir 27.700 &rid 2028 og ad peir geti ordid um 30.000
arid 2035. Um 2/3 hlutar ibGda eru i fjolbylishisum og um 1/3 i sérbyli ad pvi er fram kemur i
tillsgunni. [ kafla 1.4 kemur fram ad gert er rad fyrir ad porf verdi fyrir 1.800 — 3.300 nyjar ibudir 4
skipulagstimabilinu m.v. 2,5-4,6 ib/ibud og par af verdi byggdar 1.075 ibudir & péttingarreitum sbr.
toflu 14 4 bls. 43. [ kafla 5 & bls. 40 kemur fram ad stefnt er ad byggingu um 4.300 nyrra fbada &
skipulagstimabilinu. Skipulagsstofnun bendir & ad yfirfara parf stefnu um fjdlgun ibida 4
skipulagstimabilinu. Hafa parf til hlidsjénar spa um dframhaldandi fjélgun ibda, vidmid um fjélda
ibva i ibad og aldursskiptingu ibia og marka nanari stefnu vardandi fjolda og staerd ibida & hverjum
reit fyrir sig sem maeta pérfum pess samfélagshdps sem veenta ma ad bui i sveitarfélaginu 4
komandi darum. Jafnframt parf ad huga ad frambodi a husnaedi fyrir alla tekjuhdpa sbr. kafla 3.2 |
landsskipulagsstefnu 2015-2026.

[ toflu 14 er gerd grein fyrir peim sveedum par sem &formud er uppbygging iblida og sett eru nanari
skipulagsdakvaedi fyrir flest pessara svaeda. Skipulagsstofnun bendir 8 ad setja aetti skipulagsakvaedi
fyrir 6ll sveedin m.a. var8andi hzedir husa, tegund ibida og annad sem sveitarstjérn vill leggja
aherslu @ varfandi métun byggdar og baejarryma til ndnari Gtfeerslu vid gerd deiliskipulags.
Samhlida parf ad yfirfara dfangaskiptingu og forgangsrada daetladri uppbyggingu nyrra ibuda i
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téflunni. Minnt er & ad par sem um er ad raeda péttingaraform er mikilveegt ad leggja aherslu a ad
gefa iblum og 68rum hagsmunaadilum kost 4 ad koma ad motun skipulagstillogunnar.

Fram kemur & bls. 56 ad i Reykjaneshae sé bodid upp a heimagistingu. A3 mati Skipulagsstofnunar
parf ad marka nanari stefnu vardandi starfsemi i ibadarbyggd, p.m.t. heimagistingu, m.a. med
skipulagsakvaedum vardandi flokk og tegund gistingar skv. reglugerd nr. 1277/2016.

A bls. 34 { greinargerd kemur fram ad leyfdar séu allt ad 200 ibGdir & midsveedum og midad sé vid
a.m.k. 20 ibudir & hverju svaedi sem tilgreind eru. Skyra parf petta akvaedi nanar ad mati
Skipulagsstofnunar med hlidsjon af pvi sem pegar hefur verid byggt af ibGdum @ umraeddum
midsvaedum.

Idnadarsveaedi

Fram kemur & bls. 29 i tilldgunni ad pynningarsvaedi fyrir ionadarsvaedid i Helguvik verdi fellt ut
begar kemur ad endurskodun starfsleyfis Nordurals 31. desember 2024 og pvi er pynningarsvaedid
fellt at af péttbylisuppdreetti. | Helguvik er idnadarsveedi (11) minnkad verulega og skilgreint nytt
athafnasvaedi fyrir pad svaedi sem minnkunin tekur til. Bent er a ad skoda parf hvort niverandi
starfsemi innan idnadarsvaedis, sem verdur innan athafnasvaedis, falli ad akvaedum skipulags-
reglugerdar sem fram koma i gr. 6.2, e-lid um starfsemi & athafnasveaedi. Jafnframt er minnt & ad
endurskoda parf deiliskipulag & sveedinu til samraemis.

Fram kemur i tillogunni ad i Helguvik sé 16gd dhersla d@ idnad sem samraemist ibudarbyggd i
Reykjanesbae. AG mati Skipulagsstofnunar parf ad skyra nanar hvada takmarkanir petta akvaedi
getur haft fyrir idnadarstarfsemi i Helguvik og fyrir ibGdarbyggd og préun hennar.

A sudursvaedi Njardvikurhafnar (H4) er unnid ad breytingu & adalskipulagi og i vinnslutillégu
deiliskipulags, sem unnid er samhlida, kemur m.a. fram ad gert sé rad fyrir ad meginadkoma ad
svaedinu verdi um Fitjabraut og um nyja gotu. Sé stefnt ad breytingu & meginadkomu ad
hafnarsvaedinu parf ad gera grein fyrir peim aformum i adalskipulagstillogunni til samraemis vid
breytinguna.

Geeta parf ad samraemi skipulagstillégunnar vid daetlun um vernd og orkunytingu landsvaeda
(rammaaaetlun). Sveedi i orkunytingarflokki parf ad skilgreina sem idnadarsveedi shr. gr. 4.3.1 i
skipulagsreglugerd, n-lidur. bar sem Stdra Sandvik er i orkunytingarflokki skv. rammaaaetlun & pvi
vid ad sveedid verdi afram afmarkad sem idnadarsveedi 16 i adalskipulagi. | umfjdllun um svaedid
getur Reykjaneshaer sett fram afstédu sina eda markmid um nytingu svaedisins.

Efnistaka

Fyrir liggur alit Skipulagsstofnunar um mat a umbhverfisahrifum vegna efnistéku i Stlum og
Stapafelli, dags. 19. febrdar 2020. bar kemur fram ad aform um efnistdku a svaeedunum i heild eru
umtalsvert meiri en gert er rad fyrir i adalskipulagi en sveedin eru-—ad hluta til innan
sveitarfélagsmarka Grindavikurbaejar. AG mati Skipulagsstofnunar parf pvi ad koma fram hvort
stefna vardandi efnistoku 4 sveedunum snui adeins ad efnistoku innan sveitarfélagsins eda a 6llum
sveedunum i heild. pa parf jafnframt ad uppfaera magntdlur a efnistdku- og efnislosunarsvaedum
med hI|65]0n af pvi efni sem unni@ hefur verid eda haugsett fra pvi ad gildandi adalskipulag var
stadfest. [ tilldgunni parf ad gera grein fyrir staerd efmstokusvaec’janna og efnistegund auk pess sem
setja par skipulagsakveedi vardandi pad hvernig stadid verdur ad fragangi efnistkusveedanna aﬁ
efnistéku lokinni sbr. pad sem fram kemur i nidurst6dum iframangremdu aliti stofnunarinnar.

Obparft er ad tilgreina texta Ur einstokum lagagreinum sem sklpulag_sakvaeﬁl fyrir efnistdkusvaedin
par sem dkvaedi vickomandi laga og reglugerda gilda um efnistoku @ svaedunum.

Virkir ferdamatar “ “ \
[ kafla 3.1.1 kemur fram ad lagt sé til ad unnin verdi ferdavenjukdnnun fyrir sveitarfélagid en pessi
stefna er Gbreytt fra gildandi adalskipulagi. Jafnframt er lagt!til i kafla 3.1.8 ad unnin verdi géngu-
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og hjolreidadaetlun. Skipulagsstofnun hvetur til pess ad ferdavenjukénnun verdi unnin samhlida
matun skipulagstillogunnar hafi pad ekki ni pegar verid gert, svo nyta megi nidurstédur hennar vid
motun stefnu um samspil byggdar og samgangna og Utfeerslu gatna og samgéngustiga. Jafnframt
verdi bornir saman valkostir sem til greina koma til ad na markmidi um ad efla hjdlreidar sem
samgdngumata og til Gtivistar. | pessu samhengi er bent 4 ad horfa jafnframt til gongu- og
hjolatengingar péttbylanna vid dreifbylid m.a. i [josi pess ad storir vinnustadir eru i dreifbylinu og
samgongustigar gaetu nyst starfsfolki til vinnuséknar og iblium og ferdamoénnum til Gtivistar. Bent
er & a0 kannadir verdi moéguleikar & ad sampaetta framkveemdir vid stigagerd og veitulagnir.

Ferdapjonustusvaedi

A8 mati Skipulagsstofnunar parf ad skoda ahrif af stefnu vardandi pjonustuuppbyggingu t.a.m.
samlegdarahrif af verslunarstarfsemi, hoteli, radstefnuadstédu og samgdngumidstdd vid
Grindavikurveg (Vb7), @ samskonar pjénustu @ 68rum svaedum innan sveitarfélagsins og &
Keflavikurflugvelli. Auk pess parf ad gera grein fyrir samraemi stefnunnar vid stefnu Svaedisskipulags
Sudurnesja, og yfirstandandi vinnu vid endurskodun pess, par sem m.a. er stefnt ad pvi ad greina
styrkleika, taekifeeri og framtid atvinnumala og endurmeta stefnu um umfang og edli sameiginlegra
atvinnusvaeda. Reykjanesbaer er i samstarfi vid ndgrannasveitarfélégin um jarévang 4 Reykjanesi. i
adalskipulaginu parf ad mati Skipulagsstofnunar ad fjalla um samspil 4&forma um uppbyggingu
atvinnusveaeda innan sveitarfélagsins vid aform og aherslur jardvangs.

Jafnframt er tilefni til ad skodadir verdi valkostir sem til greina geta komid til ad byggja upp adstddu
i Storu Sandvik og hvort skilgreina aetti svaedid sem afpreyingar- og ferdamannasvaedi i stad opins
svaedis.

Stofnunin bendir @ ad skoda hvort sameina meaetti sveedi AF1 og AF3 [ tillégunni m.a. par sem eitt
deiliskipulag naer til beggja svaeda.

A midsveedum og svaedum fyrir verslun og pjénustu er tilgreindur flokkur veitingastada, skv. logum
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, m.t.t. pess hvort heimilt er ad vera med vinveitingar
og héveera tonlist. [ 18. gr. reglugerdar um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr.
1277/2016 eru skilgreindar mismunandi tegundir veitingastada og skoda maetti hvort tilefni sé til
ad tilgreina tegund veitingastadar i skipulagsdkvaedum fyrir einstok svaedi.

Vegir i nattaru [slands

Flokkun vega f ngttaru [slands, annarra en pjédvega, er synd & bemauppdreetti. Skipulagsstofnun
bendir @ ad @ uppdraettinum parf ad syna flokkun veganna sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 260/2018 um
vegi i nattdru fslands. Stofnunin maelir jafnframt med ad 16gbundid samrad vegna métunar tilldgu
ad flokkun vega, sbr. 2. gr. reglugerdarinnar, eigi sér stad & vinnslustigi tilldgunnar, 43ur en han er
sampykkt til formlegrar kynningar.

Afmorkun péttbylis og vaxtarmérk

bvi er beint til sveitarfélagsins ad skoda hvort astaeda geti verid til ad afmarka péttbylid prengra en
gert hefur verid og setja péttbylisuppdratt fram i staerri maelikvarda t.d. 1:10.000. Til ad mynda
maetti undanskilja iprotta- og pjénustusvaedi vid Grindavikurveg og hluta skégraektarsveeda sunnan
Reykjanesbrautar og austan vid Dalshverfi, (B9.

Skipulagsstofnun hvetur sveitarfélagid til ad skilgreina vaxtarmork péttbylis, sbr. einnig kafli 3.2 {
landsskipulagsstefnu.

Umhverfismat

Askilegt hefdi verid ad fa teekifeeri til ad fara yfir umhverfismatsskyrslu samhlida tillogu &
vinnslustigi. Stofnunin hvetur til pess ad i umhverfismati tillégunnar verdi bornir saman
mismunandi valkostir vardandi helstu stefnumid og aform sem sett verda fram i skipulagstillégunni
med pad ad markmidi ad draga Ur neikveedum umbhverfisdhrifum eins og kostur er. Meta parf
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loftslagsahrif af stefnu vardandi Gtfeaerslu byggdar, samgangna og landnotkunar og gera grein fyrir
adlogun byggdar og samfélags gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga.

Gera parf grein fyrir peim vidmiGum sem |6gd verda til grundvallar umhverfismati og benterd ad i
tillogu til pingsalyktunar um endurskodada landsskipulagsstefnu 2015-2026" og i adgerdadeetiun
stjérnvalda i loftslagsmalum? er ad finna vidmid sem nyta ma vid umhverfismatid.

Audkenni og stafrzent skipulag

Audkenna parf hvern landnotkunarreit med bdkstaf vidkomandi landnotkunarreits og hlaupandi
nimeri sbr. gr. 6.1 i skipulagsreglugerd. Hlaupandi nGmer hefst & einum (1) og ekki & vid ad
audkenna reiti med nalli (0). [ stafreenu skipulagi & ekki vid ad hafa bokstaf aftan vid hlaupandi
numer og pad parf ad lagfaera. pd a ekki vid ad audkenna landnotkunarreiti med sviga utan um
békstafi og ndmer.

Onnur atridi til skodunar

e Taka parf saman yfirlit yfir hverfisverndarsvaedi i t6flu til samraemis vid adra landnotkun
par sem m.a. kemur fram heiti og lysing sveeda, hverfisverndarakvadi og steerd sveeda.

e Setja parf nanari skipulagsakvaedi vardandi heimildir til reksturs gistiheimilis & svaedi M8
(Hakotstangar) og tilgreina flokk og tegund gististadar sbr. 3. og 4. gr. ofangreindrar
reglugerdar.

e Minnt er a ad hafin er vinna vid umhverfismat og adalskipulagsbreytingu vegna dforma um
Eldisgard fyrir umfangsmikid landeldi & idnadarsveaedi 15a & Reykjanesi. Setja parf fram
stefnu um svaedid, p.m.t. umfang uppbyggingar og fyrirhugadrar starfsemi, med hlidsjon af
pvi.

e Ldg um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021 hafa ¢dlast gildi og 16g um
mat @ umhverfisahrifum eru fallin ar gildi.

e Gera parf grein fyrir staerd landnotkunarreita utan péttbylis i greinargerd.

e Syna parf nGverandi og dformadar haspennulinur og jardstrengi & uppdrattum,

e Syna parf fridlystar fornleifar & uppdrzetti med peim haetti sem synt er { skyringum.

e Ekki @ vid ad syna landnotkun utan péttbylismarka & péttbylisuppdraetti og sémuleidis &
ekki vid ad syna landnotkun og minjar utan sveitarfélagamarka & sveitarfélagsuppdraztti.

e Skipulagsstofnun hefur ekki rynt uppdrzetti og greinargerd med tilliti til samraemis en
einstaka landnotkunarreitir, takmarkanir a landnotkun og audkenni peirra & uppdrattum
eru i 6samraemi vid umfjollun i greinargerd. Jafnframt parf ad yfirfara skyringar a
uppdrattum og geeta ad pvi ad paer taki til allra patta sem syndir eru @ uppdrattunum.

e  Skyringar vantar @ hbemauppdraetti.

Lrvonin ko Crern .

Gudrin Lara Sveinsdottir

! Tillaga til bingsalyktunar um endurskodada landsskipulagsstefnu 201S~2026
2 Adgerdadaetlun i loftslagsmalum |
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