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HLUTI GILDANDI DEILIS

GREINARGERD

Gildandi sampykktir

[ gildi er deiliskipulagid TJARNAHVERFI, Innri Njardvik, 1.
hluti, samp. 16.3.2004, dags. B-deildar augl. 27.5.2004 med
sidari breytingum. [ gildi er breyting & hluta ofangreinds
deiliskipulags, Tjarnabraut 26 og 28, samp. 16.9.2008.

Afmorkun svaedis

Deiliskipulagsbreytingin nzer til sveedis sem afmarkast af
Tjarnabraut, Urdarbraut, Svolutjorn og Spdatjorn. Gildandi
deiliskipulagsbreyting fra 16.9.2008 nezer til |66anna
Tjarnabrautar 26 — 40 (nr. 26 — 28 skv. upprunalegu
deiliskipulagi), Urdarbrautar 1 og Svolutjarnar 73 og 75 dsamt
grenndarvelli @ baejarlandi. Afmdrkun svaedis
deiliskipulagsbreytingar pessarar staekkar til sudvesturs og
nzer einnig til I6danna Svolubrautar 65 - 71.

Lysing svaedis og I60armal

A svaedi gildandi deiliskipulagsbreytingar eru sjo tveggja
hada tvibylishusalédir vid Tjarnabraut 26 — 38 og fjoérar
einnar haedar einbylishlsalddir vid Tjarnabraut 40,
Urdarbraut 1 og Svolutjorn 73 - 75, sem umlykja grenndarvoll
a baejarlandi.

Markmid deiliskipulagsbreytingar
Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad koma til mét vid
eftirspurn eftir [6dum fyrir einbylishus & einni haed.

Lysing deiliskipulagsbreytingar

Med breytingunni er I6damorkum I6danna vid

Tjarnabraut 26 — 40 breytt & pann veg ad sameiginlegar
adkomulddir fra Tjarnabraut 26 — 30 annars vegar og 32 - 40
hinsvegar, eru felldar nidur og pess i stad eru viokomandi
[68ir staekkadar sem pvi nemur til nordurs ad baejarlandi (ad
|68arvegg skv. deiliskipulagi). A 168um nr. 28 og 34 vid
Tjarnabraut verdur kvéd um umferd akandi og gangandi ad
adleegum I66um. Hisgerd | sem er & pessum |6dum er breytt
ur tveggja haeda tvibylishdisum i einnar haedar einbylishus
sbr. sérskilmala. Nordurhlid byggingarreita husgerdar | ad
Tjarnabraut afmarkast med bundinni byggingarlinu sbr.
skilmalateikningar og deiliskipulagsuppdratt.
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A 168inni nr. 40 vid Tjarnabraut verdur hisgerd | i stad Il.
Husgerd Il fellur nidur. Byggingarreitum a [6dunum nr. 65 —
71 er breytt og par gert rad fyrir hidsgerd Ill, sem verdur
Obreytt fra gildandi deiliskipulagi. Engar breytingar verda a
[68unum Urdarbraut 1 og Svolutjorn 73 — 75. Litils hattar
breyting er a I68amoérkum Svolutjarnar 65 i sudvesturhorni
vid gatnamot Svolutjarnar og Spdatjarnar.

[ stad grenndarvallar verdur opid Utisvaedi.

DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Afram gilda sameiginleg dkvaedi og greinargerd fyrir
TJARNAHVERFI, Innri Njardvik, 1. hluti, samp. 16.3.2004,
dags. B-deildar augl. 27.5.2004.

L6dir og adkomur

Akstursadkoma ad Tjarnabraut 26 - 30 er um akfaeran stig
innan l60a fra Tjarnabraut ad Tjarnabraut 28, par sem kvod
er um umferd ad I66um nr. 26 og 30. Akstursadkoma ad
Tjarnabraut 32 - 40 er um akfaeran stig innan |6da fra
Tjarnabraut ad Tjarnabraut 34, par sem kvod er um umferd
ad l66um nr. 32 og 36 - 40. Gera skal |68arvegg &
[68amorkum vid Tjarnabraut skv. deiliskipulagsuppdraetti og
skilmalateikningum.

Akstursadkomur ad bilastaeedum |6da vid Svolutjorn og
Urdarbraut eru beint fra adliggjandi gétum.

Husagerdir
I. Einbylishus a einni haed med innbyggdri bilgeymslu.
. Einbylishus a einni haed med innbyggdri bilgeymslu.

Hénnun hisa og 160a

Vandad skal til allrar hénnunar og fragangs byggingar og
[6dar. bess skal geett ad hvort tveggja falli sem best ad landi.
Oll hénnun og fragangur hisa og 16da skal taka mid af
mikilvaegi Tjarnabrautar i asynd hverfisins. Lodarveggir i
[68amorkum ad Tjarnabraut 26 — 40 eru samfelldir og skulu
vera samramdir i efni og yfirbragdi. Peir eru hluti af hdnnun
hasa og skulu koma fram a adaluppdrattum. Vid hénnun
bygginga skal pess geett ad krofur um hamarkshljédstig séu
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uppfylltar. Gogn um hljédstig er ad finna i greinargerd med
deiliskipulagi Dalshverfis, Innri Njardvik, 1. hluta.

Byggingarreitur, byggingarlinur og hamarksstaerdir
Byggingarreitur er syndur a skilmalateikningum og
maeliblodum og skulu byggingar standa innan hans. Pé mega
einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni
og gluggafragangur sem felur i sér utkroégun, skaga ut fyrir
byggingarreit. bess skal gaett ad byggingarhlutar utan
byggingarreits séu sem fyrirferdarminnstir og ryri ekki
heildaryfirbragd. Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum
linum.

Byggingarlina (heil, pykk) akvardar stadsetningu huss a 166 og
er bindandi. Hus skal fylgja byggingarlinu pé gera megi minni
hattar innskoti.

Staerd byggingar er gefin upp sem hamarksstaerd. Heimilt er
ad byggja minna hus. Sja einnig Toélulegar upplysingar.

Hushzed og pak

A 6llum 168um reits pess sem deiliskipulagsbreytingin naer til,
verda einnar haedar einbylishis. Hdmarkshaed bygginga er
4,6 m. Hdmarkshaed byggingar yfir gélfi kemur fram 3 snidi
skilmadlateikningar. Sja einnig kaflann Sameiginleg dkvaedi,
Byggingar. Leidbeinandi pakform og stefna kemur fram a
snidi skilmalateikningar.

Bilastdi
Gert er rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir hvert einbylishds /
166.

Lodarfragangur

Lédamork til nordurs ad Tjarnabraut skulu afmorkud med
steinsteyptum hljédskermandi |60arvegg. LdGarveggir eru
hluti af honnun hdsa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi
vid pad. beir skulu reistir um leid og hus. Ennfremur skal bent
a kaflann Honnun husa og I6da, um ad |6darveggirnir eru
samfelldir medfram Tjarnabraut 26 — 40 og skulu vera
samraemdir i efni og yfirbragdi. A belti milli [6darveggja og
bilastaeda vid adkomuhlidar (gétuhlidar) skal gera rad fyrir
limgerdi/trjabelti. Hvatt er til pess ad 6nnur [6damork séu
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afmorkud med trjdbelti eda limgerdi. Fragangur |68a skal
koma fram & adaluppdrattum.

Meelibl6d

Mzelibl6d syna nakveemar steerdir 160a, |6damork,
byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda og kvadir ef einhverjar
eru. bau syna ennfremur hadir mannvirkja Reykjanesbajar
vid 16damork. Heedartolur (K) eru leidbeinandi fyrir
adkomuhaed. [ vissum tilvikum geta paer verid bindandi vegna
frarennslislagna. Hdmarkshaed paks yfir haedartolu
adkomuhaedar er gefin i pessum skilmalum (sja snid). A
maelibladi eru syndar haedir 4 |66amorkum fjaer gotu.
Haedartolur ad opnu landi lysa had baejarlands, milli 160a
syna paer leidbeinandi haed i I68amérkum. A maelibladi er
einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar
fyrir rafmagn og heitt vatn.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur meodferd i
samrzami vid akvaedi 26. gr. skipulags- og byggingarlaga
nr. 73/1997 var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi

pann 2022 og i baejarradi pann 2022
Tillagan var aulgyst fra 2022 med
athugasemdafresttil 2022

Auglysing um gildsitéku breytingarinnar var aulgyst i
B-deild Stjornartidinda pann 2022
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Tjarnahverfi - Tjarnabraut 26 - 40
og Svolutjorn 65 - 71
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mKv.: ‘ teiknad ‘ yfirfarid

1:1000, 1:500 hkb bm

teikn.nr. ‘ dags.:

05-07 - 30000 17.01.22
skra: TJIARN - BR - uppdra tt u. v w




	30000-Tjarnabraut 26—40, Svölutjörn 65-71
	Viewport-9
	deiliskipulagsuppdráttur-14
	deiliskipulagsuppdráttur-15
	Viewport-10


