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GREINARGERD - SKILMALAR

DEILISKIPULAGSSVADID

Allt svae8id er innan marka sveitarfélagsins Reykjanesbeer. | aBalskipulagi
fyrir Reykjanesbae 1995-2015 eru gert rad fyrir verslunar- og pjénustusveesi
auk svee8is fyrir stofnanir 4 pessum stad. [ breytingu 4 adalskipulagi dags.
2006 er staerri hluti svaedisins skilgreindur sem verslun og pjénusta en minni
hluti sem stofnanir.

Skipulagssveedid er 6,3ha ad heildarsteer. bad afmarkast [ sudri af
Reykjanesbraut og Njardarbraut | Noréri. | austur afmarkast svae8id vié
gdtuna Stekk og i vestri vid Vallaras. Landhalli er Iitill nema i sud-vestur
horni sveedisins en par er nokkur bratti. Ekki eru neinar skradar nattaru-
mynjar & sveedinu. Innan skipulagssvaedisins er bensinafgreiésla, matvéru-
verslun, skrifstofuhtisnaedi og kirkja. ASkoma a8 svaedinu er fra Njardarbraut
um Vallaras og fra Stekk. Grédur & sveedinu er mégrédur innan um holtagrjét.

DEILISKIPULAGSTILLAGA

[ deiliskipulagstillégunni er gert r48 fyrir a8 innan skipulagssvaesisins versi
prjar 16&ir: naverandi 168 kirkju (Fitjar 4), 168 fyrir verslun og pjonustu
(Fitjar 2) og 168 fyrir pjénustu og eldsneytissélu (Fitjar 1). [ deiliskipulags-
tillégunni hefur nimerum & Fitjum veri® breytt 68rum en Fitjar 4.

Fitjar 4: 168 kirkjunnar er breytt samkv. |68arsamningi, steerd hennar verdur
7.836m* e. Fitjar 2: 168 fyrir verslun og pjénustu er 22.695m? ad stesrd, par er
gert rad fyrir verslunarhusnaesi. Vid hénnun verslunarhisnaedis skal pess
geett ad samreemi og heildarmynd ver8i 4 ¢llu hisngedinu. Bilastaesi eru 8ll
innan 68a.Fitjar 1: 166 fyrir verslun/pjénustu og eldsneytissélu er 6.204m?

ad steerd. A 166inn er gert rad fyrir ad reisa megi verslunarhtsnadi annars
vegar og eldsneytisafgreidsiu med pjénustu hins vegar.

Gert er rad fyrir ad naverandihusnzedi vid Fitjar 3 sem hysir skrifstofur og
pjonustumidstéd verdi fiarleegt.

A 168inni Fitjar 1 er bensinstéd og veitingasala. | deiliskipulagstillégunni er
gert réd fyrir ad nuverandi husnaesi verdi rifi6. Byggingarreitur er fyrir nyjar
byggingar sem hysa eiga sambeerilega starfsemi og fyrir er.

BYGGINGARSKIPMALAR:

A skipulaguppdreetti er gerd grein fyrir byggingarreit & 168um og stadsetning
hans &kvedin. Byggingar skulu vera innan byggingarreits. Bilastee8i skulu
vera innan til pess afmarka8ra svee8a & skipulagsuppdreetti. Fjsldi bfla-
staeda fyrir fatlada skal vera | samreemi vid byggingarreglugerd og stadsett
eins og synt er & skipulagsuppdraetti.

Fitjar 1: Byggingar skulu vera innan byggingarreits. Heimilt er a8 reisa
byggingar undir pjénustu og eldsneytisafgreidslu 4 168inni. Hamarkshaed
bygginga er synd & skipulagsuppdreetti og skulu byggingar vera innan peirra
marka. Heimilt er ad reisa skyggni yfir eldsneytisafgreidslu. Skyggni mé ekki
vera hasrra en 6,56m midad vid golfkéta fyrstu hadar | byggingum. Vié
hénnun & skyggni skal pess geett ad hafa léttleika a8 markmidi og skal

pad standa & sulum en ekki veggjum. Lé8arhafa er heimilt ad reisa minnihattar
mannvirki & 168inni sem tengjast starfseminni svo sem utloftunarrér og pess
héttar. A adalteikningum skal syna nanara fyrirkomulag 4 168 s.s. gir8ingar,
sto8veggi, Gtloftunarrér, skilti og grédur og mannvirki [ jérd. Lédarhafi

skal ganga fra 168 sinni me&fram basjarlandi og sja sjélfur um fragang vegna
skemmda sem af framkvaemdum ver8a. A adaluppdraetti skal syna fyrirkomu-
lag bilastee8a 4 168.

Fitjar 2: Byggingar skulu vera innan byggingarreits. Heimilt er a8 reisa
byggingar undir verslun og pjénustu & I68inni. Hamarkshaed & byggingum
er synd & skipulagsuppdreetti og skulu byggingar vera innan peirra marka.
A 168inni er verlsunarhis sem mun standa 4fram og heimilt er ad byggja
vid pad. Vid hénnun bygginga & 168inni skal haft i huga ad um heilstaedan
byggingarmassa er a8 rada. Byggingar skulu vera sambyggdar og mynda
eina heild. A aBalteikningum skal syna nénara fyrirkomulag 4 168 s.s.
girdingar, stodveggi, skilti og grédur. Sérstakur byggingarreitur afmarkar
sveadi par sem heimilt er ad byggja opi® geymsluskyli. Hamarksheed 4 skyli
ma vera 4m. Lé8arhafi skal ganga fra 168 sinni me&fram baejarlandi og sja
sjalfur um ad ganga fré vegna skemmdasem af framkvaamdum ver&a. A
adaluppdreetti skal synt fyrirkomulag bilastseda 4 168.

ALMENNIR SKILMALAR:

Fitjar 4: Ekki er gert rad fyrir auknu byggingarmagni 4 168inni fra pvi sem
na er. Ef 168arhafi hyggst framkvaama eitthvad & 168 sinni skal hann ganga
fra vegna skemmda sem kunna ad verda & besjarlandi eda adliggjandi 166.

Hitaveita Sudurnesja hefur sett reglur vegna vatns og rafmagns og skal
fari® eftir peim var8andi byggingar 4 168um. Um sorphirdu skal fylgja
4akvaadum byggingarreglugerdar og reglum sem Reykjanesbeer kann ad
hafa par um. Fari® skal eftir akveedum peim sem Reykjanesbaer hefur
sett um fraveitumal vardandi byggingar & 168unum.

Reykjanesbaer mun setja almenna uthlutunarskilméla par sem kvesid er

4 um timamaérk fyrir skil 4 teikningum, byggingarfresti o.fl. Reykjanesbeer
mun gefa Gt maelibléd & grundvelli deiliskipulagsins par sem I68amdérk

og byggingarreitir ver8a malsettir og gefnir upp kétar fyrir géifplétu 1. hasdar
asamt haedarkétum 4 |68armérkum. Reykjanesbaer mun annast endur-
skraningu 168a | samreemi vid akvaedi deiliskipulagsins. Reykjanesbser mun
gefa Gt vidmiBunarreglur fyrir almennar génguleidir sem kvedid er 4 um

i skipulaginu. Reykjanesbaer mun setja i uthlutunarskilmala dkvaedi um staerdir
og fyrirkomulag skilata og fanastanga. Lé8arhafi skal f& sampykki byggingar-
yfirvalda [ Ryekjanesbae um fyrirkomulag, staer8, stadsetningu og gerd
auglysingaskilta og fanastanga.

KVABIR:

Kv6d er um legu stofnlagna hita- og vatnsveitu inni 4 168inni. Lagnir liggja

yfir byggingarreit og er st kvtd I skipulaginu ad farid skuli eftir fyrirmaelum
Hitaveitu Sudurnesja um fragang 4 peim. A svaedinu er spennistsd. Ef flytja

a spennistébina eda ganga fra henni med 6drum heetti en fyrir er, skal pad gert
i samradi vid Hitaveitu Sudurnesja og samkvasmt reglum peirra par um.

Vié hénnun og fyrirkomulag 4 eldsneytisafgreidslu og verslun & 168inni Fitjar
1 baedi ofan jardar og | j6rdu skal hafa samrad vid Heilbrig8isstofnun
Suburnesja um allan fragang og mengunarvarnir og fa par tilskilin leyfi
vegna framkveemda sem snia ad rekstri slikrar starfsemi.

Kv6 er um gegnumakstur umferdar 4 168unum Fitjar 1 og Fitjar 2 milli
Vallarés og Stekks.

BREYTINGAR:

Nokkrar breytingar hafa veri® gerdar & uppdreetti og greinargerd dags. 05.02.
2007 sidan hannvar auglystur og sendur til Skipulagsstofnunar rikisins. Bassi
erum um ad reeba breytingar vegna abendinga fr4 Skipulagsstofnun svo og
athugasemdir sem sem fram hafa komid fra I68arhafa Fitja 4.

Breytingar voru ger8ar pann 29.03.2008

Helstu breytingar eru:

- Breytt 166armork Fitja 2

- Breytt 166amérk Fitja 4

- Breyttar l6darsteerdir 168 Fitja 2 var 48ur 23.2722 en verdur eftir breytingar
22.695m?. L68 Fitja 4 var a8ur 6.748m? en ver8ur eftir breytingar 7.836m?>.

- Innkeyrslur 4 168ir Fitja 2 og 4 fra Vallaras hafa feerst til.

- Byggingarreitur fyrir opin skyli 4 168 Fitja 2 fellur nidur & nordurhluta
I68arinnar.

- Nyr byggingrreitur fyrir opin skyli er & vesturmérkum lé8ar Fitja 2

- Akvae8i um skilti eru komi8 inn [ skilméala med skipulagi.

- A 168 Fitja 4 hafa veri sett inn 30 bilastaedi.

| athugasemdum fra Skipulagsstofnun kemur fram pa8 4lit a8 auglysa purfi
tillbgu ad deiliskipulaginu a8 nyju.
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