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Medfylgjandi uppdraettir eru :
Deiliskipulagstillaga nr. 1
Greinargerd nr. 2
Skuggavarp nr. 3
Skyringarmyndir nr. 4

dags. 23.03.2022
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FRUMSTZARD BLADS: A1



GREINARGERD

Inngangur

Fyrir liggur viljayfirlysing Reykjanesbaejar, Reykjaneshafnar og Skipasmidastodvar Njardvikur (SN)
dags. 19. agust 2020 um sameiginlega uppbyggingu og undirblining ad uppbyggingu staerri slipps
sydst i Njardvikurhofn, flotkvi sem verdur breytt i purrkvi og byggingu nys sjévarnargards fyrir
Njardvikurhofn, en endurbygging gamla Sudurgards er 8 samgonguaaetlun.

Byggt er a grunni peirrar starfsemi sem pegar er i Njardvikurhofn par sem er slippur og pjénusta
vid fiskveidiskip til londunar afla og vidhalds.

Forsaga

Aform eru um ad breyta adstédu sydst i Njardvikurhofn og 4 adliggjandi athafnasvaedi. Medal
framkveemda sem koma til med ad fylgja i kjolfar skipulagsgerdar er bygging purrkviar, dypkun
hafnarinnar, sjévarnargardur, landfylling og vidlegukantur. b3 er i framhaldinu radgert ad proa
bjénustuklasa fyrir sjavaratveginn i tengslum vid hafnarsvaedid a adliggjandi athafnasvaedi til
sudurs par sem [6gd verdur ahersla a pjonustu vid skip & noréurslééum til vidhalds, breytinga og
endurnyjunar.

bréunarmaoguleikar til framtidar

Sbr. ofangreint er stefnt er ad skipulagningu Njardvikurhafnar nordursvaedis og athafnasvaedis
sunnan vid umraett deiliskipulagssvaedi. Fyrirhugud starfsemi viokomandi sveeda munu verda
“had“ tilkomu hins nyja slipps.

Adalskipulagsstada
Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid tillogu ad Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035 sem er
auglyst samhlida.

Deiliskipulagsstada

Ekki hefur adur verid unnid deiliskipulag ad sveedinu og pvi um nytt deiliskipulag ad raeda. Fyrir
liggur sampykkt afst6dumynd um fyrirkomulag a svaedi Skipasmidastddvarinnar fra arinu 1997.
Deiliskipulagid er unnid a grunni leidbeinandi stefnu i adalskipulagstillégu og gengid er Gt fra
sampaettu skipulagsferli 4 adal- og deiliskipulagsstigi.

Vidfangsefnio

Um er ad raeda deiliskipulag fyrir hluta hafnarsvaedis par sem pad er staekkad med landfyllingu og
sjévarnargardi. Einkum er um ad raeda 160 Skipasmidastodvar Njardvikur (SN) vid Sjavargotu, ad
Borgarvegi og ad stig vid deelustod (17) Fitjabraut 8 baejarlandi, ad nyrdri mérkum
athafnasvaedisins i sudri, asamt sveedi undir bryggju og landfyllingu.

Dypkun hafnar og gerd nys skjolgards eru forsendur fyrir byggingu purrkviar.

Skipulagssveedid, umhverfi pess og mork

Deiliskipulagssvaedid er alls um 8,7 ha ad steerd og er nokkud flatt (land asamt fyllingu). Svaedid er
pegar i notkun sem hafnarsvaedi eda a ahrifasvaedi hafnarinnar. Deiliskipulagid naer yfir 166 SN
asamt pvi sveedi sem fer undir landfyllingu og bryggju. L6d SN afmarkast af Sjavargotu 8 i
nordvestri, Sjavargdtu 12 og Hafnarbakka 9 i nordaustri og hafi og opnu svaedi til sudurs. A 168
Sjavargotu 4 i vestri er einkum geymslusvaedi. L63 SN er nd u.p.b. 3 ha ad staerd og staekkar um
1,4 ha til austurs & landfyllingu. Hinn hluti hins afmarkada skipulagssvaedis er jadar I6darinnar og
svaedi fyrir fyllingu (168 Reykjaneshafnar) og skjolgard. A 168 SN standa nu prjar byggingar fyrir
utan slippinn, sem reistur var arid 1998. Byggingarnar eru ein til prjar haedir og ndverandi slippur
um 30 m har.

Landmaotun hefur verid a sveedinu um nokkurt skeid vid strondina, sem hefur tekid nokkrum
breytingum vegna sjévarnaradgerda.

Umhverfis deiliskipulagssveedid er athafnasvaedi til sudurs og vesturs, ibudasvaedi nordvestan til
og nyrdri hluti hafnarinnar til noréausturs.

Til stendur ad vinna rammaskipulag fyrir hafnarsveedid allt og athafnasvaedi til sudurs.

Umferd og adkomur

Greidar akstursadkomur eru ad skipulagssvaedinu. Meginakstursadkoma verdur ad vestan, fra
Fitjabraut og ad nordan fra Sjavargétu um Njardarbraut.

{ sudri liggur stigur med tengingu inn & skipulagssvaedid.

Saga og verndarakvaedi. Hisakdnnun og fornleifaskraning.

Fyrir liggur husaskra og vardveislumat ar hisakénnun fyrir deiliskipulagssvaedid, dags. i névember
2020. Tillaga er um hverfisverndun a tveimur af fjérum byggingum a svaedinu sem snertir peirra
upprunalega horf.

Unnin hefur verid deiliskraning fornleifa fyrir deiliskipulagssveedid i névember 2020. Verdi
fornleifa vart vid framkvaemdir & svaedinu skal Minjastofnun [slands gert vidvart sbr. |6g par um.

Hljédvist

Deiliskipulagssvaedid er 4 hafnarsvaedi skv. adalskipulagi. Almennt skulu slik sveedi uppfylla kréfu
reglugerdar um havada nr. 724/2008 og hljédstadalsins (ST 45:2016. Sokum nélaegdar vid
ibudabyggd parf ad taka sérstakt tillit til hljédvistar.

Meginmarkmid og aherslur

. AJ gera svadid ad skilvirku, 6ruggu og adladandi vinnusvaedi sem hefur svigrim til ad
taka @ mati fyrirhugadri uppbyggingu og vaxa og eflast sem midst6d pjénustu vid
sjavarutveginn.

. AQ leitast vid ad nyta landkosti svaedis og |60ar sem best.

. Ad leitast vid ad heildaryfirbragd nyrrar uppbyggingar sé vandad og falli eins vel ad
baejarumhverfi og kostur er. Sett eru fram akvaedi og skilmalar um umfang bygginga og
mannvirkja, hadir hisa og byggingarreiti, efnisval og fragang 168a og umhverfis.

. Ad tryggja skilgreindar greidar samgonguleidir milli hafnar, athafnasvaedis og megin
akstursbrauta.
. AJ auka frambod og margbreytileika starfa i Reykjanesbae.

Lysing deiliskipulags og stefnumorkun
Deiliskipulagid er stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu 4 svaedinu og tengsl pess vid
neerliggjandi svaedi.

Byggdarmynstur

burrkvi Skipasmidastddvarinnar er i dag kennileiti, m.a. vid nyja adaladkomu ad sveitarfélaginu
fra fyrirhugudum mislaegum gatnamotum vid Reykjanesbraut/Graenasveg og fra hafi og kallar a
akvedna rymd og vidfedmi vegna haedar sinnar og umfangs. Ny purrkvi mun styrkja svaedié enn
frekar sem slikt.

Meelikvardi og byggdarmynstur utan nys slipps er fellt ad nldverandi byggd. Afstada bygginga, haed
beirra og form tekur mid af starfsemi dsamt métun ytra rymis i gédum hlutféllum, jafnt ad
fyrirhugadri byggd vid gdtu, sem athafnasvaedi. L66 SN steekkar til hafs. Ad Sjavargotu og
Hafnarbakka mynda byggingar gétumynd.

Umferd, adkomur, steedi

G604 akstursadkoma verdur afram tryggd ad svaedinu og kappkostad ad huan sé skyr og 6rugg.
Adkomur akandi verda fra stofnbrautinni Reykjanesbraut, einkum um tengibrautina Graenasveg
(ny mislaeg gatnamot) ad Njardarbraut og Fitjabraut og um Sjavargotu. Meginadkoman ad
skipasmidastodinni faerist af Sjavargotunni vid ibudahverfi, ad Fitjabraut, einkum flutningsbilar og
steerri 6kutaeki og vinnuvélar, m.a. m.t.t. fyrirhugadrar uppbyggingar a athafnasvaedi i sudri og
staekkada hofn.

Bilastaedi eru vid adalinnganga bygginga med adkomu fra Sjavargbtu og Fitjabraut. Gert er rad
fyrir hjélagrindum vid innganga husa.

Logd er ahersla & ad styrkja goturymi ad Sjavargotu og efla liflegt og 6ruggt baejarrymi par.
Adaladkomur nyrra bygginga vid Sjavarg6tu eru fra géturymi. Innri gata verdi um svaedid vid
athafnaplan med adaladkomu fra Fitjabraut. Pungaumferd er um Fitjabraut og nytt athafnasvaedi.

Byggd

A 168 Skipasmidastddvar Njardvikur er gert rad fyrir ymsum breytingum & byggingarheimildum.
Byggingum og 6drum mannvirkjum & deiliskipulagssvaedinu, asamt nyjum byggingarreitum
samkvaemt deiliskipulagi er skipt @ nyju einingar i greinargerd og skilmalum par sem vid &.
Einingarnar eru merktar A, B, C, D, E, F, G, H og J og ad auki eru sjovarnargardur og vidlegukantur
merktir I. Utveggir bygginga skulu vera ur sigildum, vidhaldsveenum og varanlegum
byggingarefnum. Gaeta skal heildaryfirbragds byggdar, en pé ma brjota upp rikjandi atlit Utveggja
med litavali og annars konar utanhusskladningum @ minni afmérkudum flétum.

Verndun
{ samraemi vid hisakénnun (dags. ndv. 2020) er lagt til ad byggingar B og D njéti hverfisverndar.

Nuverandi byggingar og 6nnur mannvirki
A Nuverandi slippur/skipaskyli

B Sjavargata 8

C Sjavargata 12

D Sjavargata 6

Nyjar byggingar og 6nnur mannvirki

E Nyr slippur/skipaskyli

F Vid Sjavargotu

G Vestan aflstoédvar Sjavargotu 6

H A landfyllingu vid sjévarnargard

I Sjévarnargardur og vidlegukantar

J A landfyllingu nordan nyrrar skipakviar.

Sérskilmalar
A Naverandi slippur/skipaskyli er dbreyttur.

B Sjavargata 8. Lengstum trésmidaverksteedi og skrifstofuhuisnaedi en gistihds nu.

Byggingin stendur vid gotu nyrst 4 168 SN og veit adaladkomuhlid hennar ad Sjdvargotu. Hus er a
bremur haedum med kjallara. Ekki er gert rad fyrir vidbyggingum vid hus. Hverfisvernd sbr.
hasakénnun. Gert er rad fyrir afmorkun sér 16dar.

C Sjavargata 12. Verkstaedi.

Byggingin er & nordaustur hluta l6dar og veit gafl ad Sjavargotu. Gert er rad fyrir
vidbyggingarmdguleika/ofanabyggingu/nybyggingu vid Sjavargotu og Hafnarbakka og afmaérkun
sér |6dar. 3 haedir.

Byggingin er ekki talin hafa vardveislugildi samkvamt husakdonnun og geeti vikid fyrir staerri
byggingu innan skilgreinds byggingarreits.

Vidbygging er & premur haadum. Byggingarreitur synir hamarks byggingarflot, byggingarlina
afmarkar hlid ad gotu.

D Sjavargata 6, aflst6d, spilhus og verkstaedi
Byggingin er & sudvestur hluta I6darinnar og markar rymi athafnasvaedis. Hus er tveggja haeda.
Ekki er gert rad fyrir viobyggingum vid hus. Hverfisvernd sbr. hisakonnun.

E Nyr slippur/skipaskyli

Gert er rad fyrir ad purrkviin sé steinsteypt med kviarsteerd um 126 m 4 lengd og 36 m a breidd,
nedst. Byggingarreitur er 135 m x 46 m. Heildarhaed kviar er um 46,5 m, par af um 14,5 m
nedanjardar/sjavar og p.a.l. um 32 m & had yfir sjavaryfirboradi.

Reiknad er med ad adalgolfkéti hussins verdi i kdta 6m (sjdmeelingakerfi) og mesta haed hussins
33m ofar. Kviin verdur yfirbyggd og unnt ad vinna vid staerstu skip landsins undir paki. Skip munu
siglainn i kvina og hun sidan lokud og taeemd, p.e. skipin eru ekki dregin upp a land. Unnt verdur
ad taka vid allt ad 5000 tonna togurum, 18 m breidum og 90 m ldngum. Mogulegt verdur ad flytja
um svaedid skipshluta og annan bunad i yfirsteerd samkvaemt porfum skipasmidastddvarinnar.

F Vid Sjavargotu
Gert er rad fyrir nyrri 168 (afmorkun fra Sjavargotu 8) og byggingarreit fyrir nybyggingu. Staerd:
2100 m?. 3 — 4 hadir.

G Vestan aflstddvar.
Gert er rad fyrir nyjum byggingarreit. Steerd: 3252 m?. 3 — 4 haeJdir.

H A landfyllingu.
Gert er rad fyrir nyrri 160 og nyjum byggingarreit fyrir atvinnuhus. Staerd: 4800 m?. 3 — 4 hadir.

I Sjévarnargardur og vidlegukantur

Dypkun hafnar og gerd nys skjolgards eru forsendur fyrir byggingu purrkviar.

Fyrir liggja frumdrog Vegagerdarinnar ad honnun sjévarnargards, vidlegukants og landfyllingar,
asamt dypkun svaedisins. Efni ar dypkun muni nytast vid gerd landfyllingar.

J Nyr byggingarreitur, 3 — 4 haJdir.
Skuggavarp

Skuggavarp er synt a jafndaegri i mars og september og & sumarsélstodum i juni kl.10.00, 13.00 og
16.00.

Tolulegt yfirlit byggdar
Steerdir bygginga a hinu afmarkada deiliskipulagssvaedi samkvaemt t6flu eru hdmarksstaerdir.
Heimilt er ad byggja minni byggingar.

Tafla: Yfirlit byggdar og 160a

Nr. byggingar Nuv. Nytt og/eda Léodarstaerd Heildarst. m? | Haedafj.

bygg.magn | vidboétar leidb.
bygg.magn

A Sjavarg. 6 2555,7 m? 42033,5 m? (var 28033,5 | 2555,7 m?

skipakvi m? + 14000 m? staekkun)

B Sjavarg. 8 1710 m? 3112,7 m? 1710 m? 3

Gistihus

HV/hverfisvernd

C Sjavarg. 12 480 m? 960 m? 1071,7 m? 1440 m? 3

verkst.

D Sjavarg. 6 862 m? tilh. sému 1686 og A 862 m? 2

aflst6d

HV/hverfisvernd

E Ny skipakvi 4536 m? tilh. sému 166 og A 4536 m?

F Vi® Sjavargétu 8 2100 m? 1032,9 m? 2100 m? 3-4

G Vid Sjavargdtu 6 3252 m? tilh. sému 168 og A 3252 m? 3-4

H Atvinnuhus / 4800 m? 7115 m? 4800 m? 3-4

landfylling

| Sjévarnargardur/ 22466 m?

vidlegukantur

J nyr 4800 m? tilh. sému 166 og A 4800 m? 3-4

byggingarreitur

Samtals 5607,7 m? | 20448 m? 26055,7 m?

Afangaskipting og framkvaemd.

A skipulagssvaedinu verdur uppbygging vaentanlega i einhverjum aféngum. Gerd er krafa um ad
fragangur a framkvaemdatima og 4 milli 4fanga uppbyggingar verdi til fyrirmyndar og taki mid af
mikilvaegi stadsetningar i baejarmyndinni.

Almennir skilmalar:

Honnun mannvirkja

Adaluppdraettir, sem lagdir eru fyrir byggingarfulltrda, skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd og skilmala pessa og 6nnur 16g, reglur og stadla sem til greina kunna ad
koma. Uppdraettir skulu lagdir fyrir umhverfis — og skipulagsrad Reykjanesbaejar.

Mzlibl6d og haedarblod

Meelibl6d syna nakvaema staerd I6dar, 160amork, byggingarreiti hisa, fjolda bilastaeda og kvadir ef
einhverjar eru. bau syna ennfremur haedir mannvirkja Reykjanesbaejar vid |68amork. Heedartolur
(K) eru leidbeinandi fyrir a8komuhaed. i vissum tilvikum geta paer verid bindandi vegna
frarennslislagna. A maelibladi er ennfremur synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar
fyrir rafmagn og heitt vatn.

Byggingarreitir og byggingarlinur

Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdraetti og maelibl6dum og skulu byggingar standa
innan peirra. P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, svalir, og
fléttastigar, asamt gluggafragangi sem felur i sér Utkrégun, skaga ut fyrir byggingarreit.
Byggingarreitur er tdknadur med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum.
Byggingarlina (heil, pykk) dkvardar stadsetningu huss a 168 og er bindandi. Hasveggur skal fylgja
byggingarlinu, p6 gera megi rad fyrir minni hattar inn- / Utskotum sem ekki ryra heildarform

byggingar.

Hushadir og pok

Byggingarhlutar sem éhjakvamilega na upp fyrir pak mega pé fara upp fyrir hamarkshaedg, t.d.
lyftuhus, pakgluggar og teekniblnadur.

pakform er frjalst.

Utlit og yfirbragd bygginga og 16da

Vandad skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og annarra mannvirkja og l68afragangs og
utfaersina hans. Taka skal mid af nand vid ibudahverfi og meginadkomu i baeinn um Njardarbraut
og Graenasveg. Fragangur |60a skal koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal leitast vid
ad ganga fra 166 um leid og byggingum og 63rum mannvirkjum.

Utveggir og pok bygginga skulu vera ar sigildum, vidhaldsvaeenum og endingargédum
byggingarefnum, sem falla vel ad umhverfi stadarins.

Vid efnisval fyrir byggingar og |66 skal leitast vid ad velja efni Ut fra vistspori pess, p.e.
umhverfisdhrifum efnisins yfir allt vistferli pess, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar.

Lysing
Ahersla er 16gd 4 lysingu sem tryggir 6ryggi a deiliskipulagssvaedinu. b6 skal unnid ad lagmérkun
ljésmengunar fra mannvirkjum og 166 ad ibudabyggd i nordri.

Bilastaedi
Almennt er gert rad fyrir einu bilastaedi & hverja 50 fm hasnaedis. Oll bilastzedi verda ofanjardar
og samnytast fyrir 16dina i heild.

Hjdlastxedi
Gera skal rad fyrir a.m.k. fimm hjélum a@ 1000 fm atvinnuhusnaedis i opnu hjolaskyli og/eda
hjélagrindum sem naest inngdngum husa.

Sorp og endurvinnsla

Geymsla sorps skal rimast innan byggingarreita.

Vid honnun stakstaedra sorpskyla skal huga sérstaklega ad dsynd og yfirbragdi p.e. ad pau falli vel
ad umhverfi. Adstada sé til flokkunar sorps fyrir endurvinnslu samkvaemt reglum Reykjanesbaejar.

Umbhverfismal og ofanvatnslausnir

i tengslum vid fyrirhugada uppbyggingu & sveedinu skal leitast vid ad maeta akvednum
umhverfislegum pattum 4 sjalfbaeran hatt. M4 par nefna forgun a eldri mannvirkjum og medéferd
jardvegs, ahrif mannvirkjagerdar 4 grunnvatn og umhverfi.

Byggingarlandid er raskad, par sem fyrirliggjandi mannvirki og lokad yfirbord pekja meginhluta
yfirbordsins, pannig ad naer 6llu ofanvatni af sveedinu er nu beint i fraveitukerfi.

Veitur — lagnir - kvadir
Ef um kvadir um adgengi ad frarennslislognum eda 6drum I6gnum er ad raeda verdur gerd grein
fyrir peim & maelibl6dum.

Hljédvist/hljédvarnir
Vandad skal til hljédhénnunar, einkum til ad verja ib(idabyggd i naesta nagrenni.

Ofanvatnslausnir. veitur
Tryggija skal ad ofanvatn sé hreinsad med videigandi haetti.

Nidurrif bygginga
Gert er rad fyrir moguleika & nidurrifi akvedinna bygginga. Vid nidurrif skal flokka nidurrifsefni i
videigandi endurvinnsluflokka.

Skilti - merkingar

Unnid verdi ad heildraenni utfeerslu merkinga og skiltunar fyrir svadid i samraemi vid gr. 5.3.2.4. i
Skipulagsreglugerd.

Frumdrég ad hénnun nyrrar purrkviar
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Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035,
péttbylisuppdrattur dags. mars 2022.
| auglysingarferli.

Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samraemi vid

akvaedi 41.gr. og 42.gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Tillagan var auglyst fra 2022 med

athugasemdarfrestitil 2022,

Tekid fyrir i Umhverfis- og skipulagsradi
2022 og sampykkt i baejarstjorn

Reykjanesbaejar pann 2022.
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Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samraemi vid

dkveedi 41.gr. og 42.gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Tillagan var auglyst fra 2022 med

athugasemdarfresti til 2022.

Tekid  fyrir i  Umhverfis- og  skipulagsradi
2022 og sampykkt i baejarstjorn

Reykjanesbaejar pann 2022.

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i

B-deild Stjornartidinda pann 2022.

Medfylgjandi uppdraettir eru :
Deiliskipulagstillaga nr. 1
Greinargerd nr. 2
Skuggavarp nr. 3
Skyringarmyndir nr. 4

dags. 23.03.2022

TILLAGA AD
DEILISKIPULAGI
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Njardvikurh6fn - Sudursvaedi
Deiliskipulag

efni:
skuggavarp

: : mkv.: | teiknad | yfirfarid
JAFNDAGUR KL. 16.00 SUMARSOLSTODUR KL. 16.00 1:5000 BE HB
teikn.nr. | dags.:

20-14 - 30003 - 23.03.2022
skra: 20-14 Skuggavarp.vwx

FRUMSTZARD BLADS: A1



HORFT TIL AUSTURS YFIR FITJABRAUT

HORFT TIL AUSTURS YFIR HAFNARSVADID

HORFT TIL VESTURS YFIR HAFNARSVADID

RYMISMYNDIR AF NYRRI PURRKVI OG

OPRUM NYBYGGINGUM | UMHVERFI SINU

UR ADALSKIPULAGI

Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035,
péttbylisuppdrattur dags. mars 2022.
| auglysingarferli.
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Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samraemi vid

akvaedi 41.gr. og 42.gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Tillagan var auglyst fra 2022 med

athugasemdarfrestitil 2022,

Tekid fyrir i Umhverfis- og skipulagsradi
2022 og sampykkt i baejarstjorn

Reykjanesbaejar pann 2022.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i

B-deild Stjornartidinda pann 2022.

Medfylgjandi uppdraettir eru :
Deiliskipulagstillaga nr. 1
Greinargerd nr. 2
Skuggavarp nr. 3
Skyringarmyndir nr. 4

dags. 23.03.2022
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DEILISKIPULAGI
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Njardvikurh6fn - Sudursvaedi
Deiliskipulag

efni:

Skyringarmyndir

mkv.: ‘ teiknad ‘ yfirfarid
ASp HB
teikn.nr. ‘ dags.:
20-14 - 30004 - 23.03.2022
skra: 20-14 GRUNNUR.vwx
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