Samfelagsas, skoli og
samkomusvaedi a Asbru

Lysing fyrir nytt deiliskipulag sbr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
1. oktober 2021

U

REYKJANESBAR

aifa



Samfélagsas, skdli og samkomusveedi - lysing fyrir nytt deiliskipulag

Efnisyfirlit

1 Inngangur
2 Umhverfi og stadhaettir

3 Rammaskipulag Asbraar
3.1 Leidarljos

4 Markmid og aherslur i deiliskipulagi
4.1 Almenningsgaraur
4.2 ibudabyggd
4.3 Nyr skoli og skdlal6d
4.4 Graeenasbraut og Skogarbraut
4.5 Blagraenar ofanvatnslausnir

5 Adalskipulag Reykjanesbaejar
6 Skipulagsferli, kynning og samrad

A1532-008-U02

O VW 0 00 N O O & ua w W N



Samfélagsas, skdli og samkomusveedi - lysing fyrir nytt deiliskipulag

1 Inngangur

Reykjanesbaer hefur hafid vinnu vid gerd deiliskipulags & Asbru fyrir nyjan skéla og skélaléd,
almenningsgard, nyja ibudabyggd og hluta Graenasbrautar. Reykjanesbaer hefur akvedid ad
Asbru verdi naesta uppbyggingarhverfi i sveitarfélaginu og ad par muni naesti nyi skéli risa.

Deiliskipulagid mun byggja a aherslum og markmidum sem sett eru fram i rammaskipulagi
Asbruaar ,Asbru til framtidar, framtidarsyn fyrir Asbru til 2050.” | rammaskipulaginu eru lagdar
meginlinur um landnotkun og samgoéngukerfi, byggdarmynstur, landslagshdnnun og métun
stadaranda. bar eru einnig sett fram leidarljés og markmid sem er atlad ad styrkja hverfid og
l6gd ahersla & ad Asbru verdi eftirséknarvert hverfi fyrir alla ibua samfélagsins. |
rammaskipulaginu eru pau svaedi sem deiliskipulagid naer til skilgreind sem ein helstu lykilsvaedin
til ad hefija uppbyggingu & Asbri. Deiliskipulag petta er pad fyrsta sem byggir &
rammaskipulaginu og pvi mikilvaegt ad vel takist til, pannig ad pad nytist sem gott fordaemi fyrir
4framhaldandi préun og uppbyggingu 4 Asbru.

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Graenasbraut, Skégarbraut og hitaveitustokki til nordurs
asamt Greenasbraut fra og med gatnamotum vid Flugvallabraut ad gatnamétum vid bjédbraut.
Mork deiliskipulagsins liggja ad l68armorkum beggja vegna Graendsbrautar og medfram
Skogarbraut og er svaedido um 15 ha ad steerd.
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Mynd 1: Mork deiliskipulagssveedisins og fyrirhugud landnotkun.



Samfélagsas, skoli og samkomusveedi - lysing fyrir nytt deiliskipulag

Vinna vid gerd nys deiliskipulags hefst med kynningu a lysingu pessari i samraemi vid 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. | lysingunni koma fram forsendur og &herslur vid gerd
deiliskipulagsins og tengsl vid fyrirliggjandi stefnur og azetlanir. Einnig er gerd grein fyrir
skipulagsferlinu, samradi og kynningu. Med skipulagslysingu pessari er almenningi og
hagsmunaadilum gefinn kostur & ad kynna sér fyrirhugada deiliskipulagsgerd a fyrstu stigum og
hafa pannig ahrif 8 moétun deiliskipulagstillégunnar.

2 Umbhverfi og stadhaettir

Innan deiliskipulagssvaedisins er hitaveitutankur, prju ibudarhds vid Graenasbraut 1215, 1216 og
1217 og tveer skrifstofubyggingar vid Skégarbraut 945 og 946. | deiliskipulaginu er ekki gert rad
fyrir breytingum a nuverandi hdsnaedi innan svaedisins. Vinsal sledabrekka er sunnan vid
hitaveitutankinn og nyleg fjallahjélabraut er nordan megin vid Skégarbraut 945 og 946.

Skipulagssveedid er afmarkad af Graenasbraut til vesturs sem er megin samgoénguadin innan
Asbrtar. Umferd um Graenésbraut er hréd og umhverfid er ekki naegilega géngu- eda hjélavaent.
Goturymid er ekki vel afmarkad vegna fjarlaegdar bygginga fra gétunni, vida eru stér bilasteedi og
stérar slegnar grasflatir liggja medfram gotunni. Fra nyjum almenningsgardi og fyrirhugadri
skolaldd er gott utsyni til nordurs og austurs, yfir Reykjanesbae og fjallahringinn vid Faxafléa i
fjarska.

Byggdin & Asbru er dreifd og vida eru taekifeeri til ad pétta byggdina. A Asbru er leikskoli, kirkja og
likamsraektarstdd en dnnur pjonusta er af skornum skammti. Vonir standa til ad med auknum
ibuafjolda, péttingu byggdarinnar og med baettum innvidum muni pjénusta a svaedinu aukast.

A Asbra var nokkur mengun sem er ad stérum hluta leifar frd hernum og tengdri flugstarfsemi.
Mengunarsvaedin hafa verid kortlégd' og hreinsud og ekki talin astaeda til ad adhafast frekar a
flestum peirra. [ deiliskipulagi verdur gert grein fyrir hvort gera purfi rddstafanir vegna mengunar
a svaedinu.

Engar skradar minjar eru innan svaedisins en i deiliskipulagi verda settir skilmalar um ad finnist
minjar eda merki um minjar & framkveemdatima skuli stédva framkveemdir samstundis og
tilkkynna Minjastofnun um fundinn sbr. [6g um menningarminjar nr. 80/2010.

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006. i deiliskipulagi
verdur gert grein fyrir mogulegum ahrifum a umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr
123/2010.

3 Rammaskipulag Asbraar

Rammaskipulag Asbraar verdur hluti af endurskodudu Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035,
sem rammahluti adalskipulags fyrir Asbri. Rammaskipulagi® setur fram stefnu um nénari
atfaerslu hverfisins en almennt er gert { adalskipulagi. | rammaskipulaginu er sett fram heildarsyn
um yfirbragd hverfisins til leidbeiningar fyrir baejaryfirvold, framkvaemdaradila og ibla um nanari
utfaerslu i deiliskipulagi. Vel Utfaert rammaskipulag tryggir samlegd i uppbyggingu einstaka reita
b6 ad peir verdi byggdir upp & élikum tima og af mismunandi adilum. | rammaskipulaginu er 16gd
ahersla 4 ad Asbru verdi eftirséknarvert hverfi fyrir alla aldurs- og samfélagshépa.

A peim ruma &ratug sem lidinn er fra pvi ad bandariski herinn fér af landi brott hausti® 2006,

! Stada hreinsunar i mars 2017, 2017.
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hefur Asbru préast fra pvi ad vera yfirgefin varnarstéd i mikilvaegan baejarhluta par sem fjoldi
folks byr, starfar og nemur. pad er askorun ad moéta roétgroid hverfi & svaedi sem var yfirgefio af
fyrri 4bdlendum og samfélagid 4 Asbrud er enn ad slita barnsskénum. A sama tima felast gridarleg
taekifeeri i stadsetningu svaedisins i naleegd vid flugvdllinn, hoéfudborgarsvaedid og rotgréid
samfélag Reykjanesbaejar.
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Mynd 2: Rammaskipulag Asbrdar, kort synir préunarsveedi, gatnakerfi, greena netid og afmérkun deiliskipulags.
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3.1 Leidarljos

i rammaskipulaginu eru sett fram fjdgur leidarljés og markmid sem aetlad er ad beina préun
Asbruar i jakvaeda att og til ad nyta pau fjolmérgu taekifaeri sem eru til stadar. | deiliskipulaginu
verdur horft sérstaklega til leidarljosanna og skilmalar settir til ad na fram peim markmidum sem
eiga vid um einstaka peetti deiliskipulagsins.
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4 Markmid og aherslur i deiliskipulagi

Meginmarkmid med gerd deiliskipulagsins er méta skyran ramma um asynd svadisins i heild og
ad skapa grundvoll fyrir samkomusvaedi i nyjum almenningsgardi sem verdi addrattarafl fyrir alla
ibua Reykjanesbaejar. Nyr skéli og skolaléd verdi fjdlnota og skapi sér sérstddu. Logd verdur
ahersla & ad baeta umferdaroryggi fyrir alla vegfarendur innan svaedisins og tengingar vid
adliggjandi svaedi séu skyrar og 6ruggar.

4.1 Almenningsgardur

Lagt er upp med ad almenningsgardurinn verdi einstakt Utivistarsveedi fyrir alla aldurs- og
samfélagshopa, med gdédum aningarsveedum, leiksveedum og afpreyingarmdéguleikum. Settir
verda skilmalar i nyju deiliskipulagi t.a.m. um grédur, blagraenar ofanvatnslausnir, lysingu,
efnisnotkun, gétugogn o.fl. til ad na pvi markmidi. Talsverdur landhalli er & svaedinu sem bydur
upp a ahugaverda Utivistarmoguleika og huga parf ad pvi ad samspil milli almenningsgards og
skolasvaedis verdi gott. Huga parf sérstaklega ad skjélmyndun a svaedinu og taka mié af vedurfari
vid val & grodri. Gert er rad fyrir ad lykil gdngutengingar liggi um svaedid sem tengja adliggjandi
hverfi vid almenningsgardinn og skdlasvaedid. Gert er rad fyrir ad haegt verdi ad nyta blagraenu
ofanvatnslausnirnar til ad moéta ahugaverd leik- og Utivistarsvaedi a skolaléd og i
almenningsgardi.

Mynd 3-5: Fordeemismyndir fyrir almenningsgard.

4.2 ibudabyggd

[ rammaskipulaginu er gert rdd fyrir um 100 ibGdum & tveimur reitum innan
deiliskipulagssvaedisins, a nordurhluta pess, i grennd vid hitaveitutankinn og & horni
Graenasbrautar og Skégarbrautar. [ deiliskipulagi verda skilgreindar nyjar 168ir og byggingarreitir
fyrir ibudabyggdina dsamt skilmalum f samraemi vid dherslur rammaskipulagsins. Ahersla verdur
16gd a aukna fj6lbreytni i hisagerdum a sveedinu og ad byggingar skapi skjélgott narumhverfi.

0

il B A,‘

Mynd 6-8;' Fordemismyndir fyrir ibudabygga.
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4.3  Nyr skoli og skélaléd

Mikilvaegt er ad nyr grunnskoéli & Asbrd skapi sér sérstédu og leiksvaedid i kring verdi einstakt i
samraemi vid pa syn sem sett er fram i rammaskipulaginu. | deiliskipulagi er gert rad fyrir ad
skolalédin og almenningsgardurinn geti ad ad einhverju leyti verid sameiginleg svaedi og ad
skélinn geti pjénad hlutverki eins konar hverfismidstodvar fyrir fidlbreyttan hép ibda & Asbrd og i
Reykjanesbae ollum. Stefnt er ad pvi ad halda hdnnunarsamkeppni um nyja skdélann og
skolalddina og gert er rad fyrir ad skilmalar i deiliskipulaginu verdi ad hluta nyttir sem grunnur ad
samkeppnislysingu.

Mynd 9-11: Fordemismyndir fyrir skdla og skolaldd.
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Mynd 12: Hugmynd ad nyjum skdla og skélaléd/almenningsgardi dr rammaskipulagi.
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4.4 Graenasbraut og Skégarbraut

Graenasbrautin er megin samgénguadin innan Asbriar, eins konar samfélagsas sem tengir
saman ibudahverfin, midbaeinn, almenningsgardinn og onnur Utivistarsvaedi. Medfram
samfélagsasnum verdur 16gd ahersla & naerpjonustu og samkomustadi fyrir iblda, einskonar as
sem sameinar samfélagid. Skégarbraut liggur medfram sudausturhluta deiliskipulagssvaedisins
og handan hennar er ibudabyggd. | deiliskipulaginu verdur 16gd ahersla & umferdaréryggi og
adgengi fyrir alla, 6ruggar pveranir fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og adladandi
gatnamot s.s. vid Flugvallabraut og Skogarbraut. Sérstdk ahersla verdur 16gd a ad baeta asynd og
yfirbragd Greenasbrautar og auka Oryggi allra vegfarenda. Settir verda skilmalar um hénnun
gatna, gangstétta og hjdlastiga og um Utfaerslur & 6ruggum tengingum og pverunum milli
ibudabyggdar og fyrirhugads skoélasvaedis. Loks verdi hugad ad goétulysingu, gbtugdgnum,
bilasteedum og hjolastaedum. Verkfraedistofan VSB mun adstoda vid motun peirra leidbeininga er
varda gatnahénnun og umferdaroryggi.
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4.5 Blagraenar ofanvatnslausnir

Blagraenar ofanvatnslausnir hafa verid til stadar & Asbru frd upphafi og par eru engar
regnvatnslagnir nedanjardar. Vinna vid kortlagningu peirra er i vinnslu hjad Reykjanesbee. |
deiliskipulaginu verdur 16gd ahersla & ad ofanvatn verdi afram medhondlad med blagraanum
ofanvatnslausnum og paer verdi ad sama skapi nyttar til ad fegra umhverfid med fjélbreyttum
grédri medfram Greaenasbraut og Skégarbraut, i almenningsgardi og & skélaléd. | deiliskipulagi er
gert rad fyrir ad settir verdi skilmalar og hdnnunarleidbeiningar fyrir blagreenar ofanvatnslausnir.
Norska verkfraedistofan COWI mun adstoda vid Utfaerslu peirra.
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Mynd 16-1: Fordemismyndir fyrir bldgreenar
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5 Adalskipulag Reykjanesbaejar

Reykjanesbaer hefur kynnt vinnslutillégu Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035. Stefnt er ad
pvi ad nytt deiliskipulag verdi auglyst samhlida pvi og taki gildi samhlida nyju adalskipulagi.

Nytt deiliskipulag er i samraemi vid markmid og aherslur i Adalskipulagi Reykjanesbaejar
2020-2035 um &herslur & gott yfirbragd hverfa, véndud baejarrymi og fidlbreytta ibudabyggd. |
adalskipulagi eru einnig sett markmid og skilmalar um Utivistarsvaedi og opin svaedi sem horft
verdur til vid moétun deiliskipulagsins asamt aherslum um skéla og leiksvaedi. Deiliskipulagid mun
taka mid af aherslum og markmidum adalskipulagsins um samgongur fyrir alla vegfarendur.

6 Skipulagsferli, kynning og samrad

Lysing pessi er nd kynnt i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing verdur
adgengileg & vef sveitarfélagsins, auglyst i dagbladi og mun liggja frammi i Radhusi
Reykjanesbaejar. Pa verdur lysingin send I6gbundnum umsagnaradilum. A vef Asbriar? m4 einnig
finna allar upplysingar um rammaskipulag Asbriar og par verda einnig upplysingar um
deiliskipulagsvinnuna adgengilegar.

Athugasemdir og abendingar sem kunna ad berast vid lysinguna verda hafdar til hlidsjénar vid
motun deiliskipulagstilldgunnar.

Ad lokinni kynningu a lysingu verda drog ad deiliskipulagstilldgunni kynnt. ba f& hagsmunaadilar
taekifaeri 8 ad kynna sér vel drégin og senda inn athugasemdir og abendingar. Athugasemdir og
abendingar sem kunna ad berast vid drogin verda hafdar til hlidsjénar vid maétun
deiliskipulagstillégunnar.

Endanleg tillaga ad deiliskipulagi verdur pvi naest auglyst i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Tillagan verdur adgengileg a vef sveitarfélagsins, auglyst med aberandi haetti og send
umsagnaradilum. Auglysingatimi er ad lagmarki 6 vikur.

Ad auglysingu lokinni verdur unnid Ur athugasemdum sem kunna ad berast og peim svarad. Ad
lokinni umfj6llun i sveitarstjorn og yfirferd Skipulagsstofnunar verdur gildistaka deiliskipulagsins
auglyst i B-deild Stjérnartidinda.

Umsagnaradilar eru:

»  Skipulagsstofnun »  HSveitur

» Vegagerdin »  Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja
» Samgongustofa »  Nattdrustofa Sudvesturlands
» Umhverfisstofnun »  Skdgreektin

»  Natturufraedistofnun islands »  Skogreektarfélag Sudurnesja
»  Minjastofnun islands »  Brunavarnir Sudurnesja

2 https://alta2019.wixsite.com/asbru
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