Reykjanesbaer.
Skipulagsfulltrui Reykjanesbaejar
Tjarnargotu 12

230 Reykjanesbeer.

Reykjanesbaer 9.oktéber 2022.

Efni : Vegna athugasemda vid umsdkn um steekkun a byggingarreit ad Voéluasi 12.

Eg 6ska eftir ad erindi mitt um endur upptdku & grenndarkynningu fyrir Voluds 12 (2022040001)
verdi tekin fyrir & naesta fundi Umhverfis og skipulagsrads. par kom fyrir umsogn ,, ad betur maetti
geeta ad gotumynd” vid teljum ad paer teikningar er lagu fyrir samraemist gétumyndinni fullkomlega.

Ef nefndin kemst ad peirri nidurst6du ad petta samramist ekki gétumyndinni éska ég eftir
rokstuddum utskyringum a pvi.

Med virdingu og vinsemd.

Jon Halldér Kristmundsson.

Afrit sent: Sveinn Bjornsson, Byggingarfulltrdi Reykjanesbaejar
Halldéra Frida porvaldsdottir
Robert J6hann Gudmundsson

Gunnar Felix Runarsson

Medfylgjandi er greinagerd fra Sigurdi Inga Kristéferssyni asamt innsendum teikningum
Gloru af Véluasi 12, og einnig mynnis lykill med myndbandi ar gétunni er synir gétumynd
og husagerd gétunnar.
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Ut prentud eintok af bréfi pessu dsamt fylgigégnum verda afhent a skrifstofu
Reykjanesbaejar 10. Oktéber 2022.
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Greinargerd
Vegna athugasemda vid umsdkn um staekkun a byggingarreit

[ eftirfarandi greinargerd verdur tekid & athugasemd sem barst vegna dskar um staekkun &
byggingarreit ad Voludsi 12 Reykjanesbae, og er hiin unnin ad beidni eiganda.

Eftirfarandi er tekid af vef Reykjanesbajar.
Bokun Baejardds dags 14. juli 2022:

3. V6luds 12 — grenndarkynning (2022040001)

Tekinn fyrir fundarlidur 13 fra 295. fundi umhverfis- og skipulagsrdds fra 16. juni 2022.

Jon H. Kristmundsson dskar staekkunar d byggingarreit og heimildar til ad fara ut fyrir bundna
byggingalinu vid gétu samkvaemt ddagsettum uppdrdttum Gloru ehf. Grenndarkynningu er
lokid. Ein athugasemd barst. Umhverfis- og skipulagsrdd frestadi erindinu d fundi nr. 295 dags
16. juni 2022 vegna pess ad betur mdtti geeta ad gétumynd.

Endurbeettir uppdreettir hafa borist.

Bajarrad sampykkir 5-0 med visan til umsagnar Gunnar Kr. Ottdssonar skipulagsfulltria
Reykjanesbeejar.

Hér hefur uppdrattum verid breytt 4 pann hatt ad skyggni og stodveggur pess, utan byggingarreits,
hafa verid fjarleegd. Samkvaemt pessu var malid upphaflega tekid fyrir 16. juni 2022 eftir
grenndarkynningu og kom pa fram su athugasemd fra Baejarrddi ad betur matti geeta ad gétumynd.

Eftir samtal vid Skipulagsfulltrda var nidurstadan su ad ef skyggni yrdi fjarlaegt myndi pad ganga betur
ad gbétumynd austan megin gotu i Voluasnum.

Osk eiganda er ad eldri uppdraettir, med skyggni og stodvegg verdi sampykktir.

Gotumynd

Samkveemt athugasemd fra umhverfis- og skipulagsradi pann 16. juni 2022 segir ad betur maetti geeta
ad gétumynd. Su athugasemd er mjog 6ljds og ekki voru gefnar frekari skyringar par a.

bpegar gotumynd er skodud er ymislegt haft i huga; til ad mynda bindandi byggingarlinu og
byggingarreit, byggingarhluta eins og skyggni eda veggi, hlusagerd og pakgerd, gerd kleedninga
utveggja og fleira. Hér mun verda farid yfir pad helsta.

Asahverfi

Deiliskipulag fyrir Asahverfi i Reykjanesbae var sampykkt i Baejarstjérn pann 20. névember 2006. A
pbeim uppdraetti eru byggingarreitir 15x15m og bindandi byggingarlina 4 byggingarreit hisa nedan vid
gotu myndar horn i nordvestur hluta I68ar, 5m hluti af peirri linu sem liggur samsida gétunni (fyrir
framan bilastaedi hisanna) og 7,5m samsida nordurhlid. Sja mynd 1.
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Mynd 1: Hluti dei/iskipulag;ﬁ;ahverfis.

Lédarblod voru i framhaldi tbuin fyrir 16dir hverfisins. Sja mynd 2.
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Mynd 2: Hluti I6darblads fyrir Véluds 7, 9, 11, 12 og 14.



Bindandi byggingarlina og byggingarreitur

Samkvaemt deiliskipulagi Asahverfis og 168arblodum pd er bindandi byggingarlinan hluti af linu
byggingarreits vid gotuna (og myndar horn huss par vid). Gott er pa ad skoda raunverulegar
stadsetningar og staerdir hlisa sem komin eru og/eda eru sampykkt i gétunni austan vid veg.

A myndum 3 og 4 ma sja gétumynd Véludss peim megin sem Véluas 12 er stadsettur.

Til skyringar er graen lina bindandi byggingarlina, svort lina er byggingarreitur, raud lina eru
Utveggir/pok hisa og husagerdir, raud stiplud lina eru skyggni og bl lina er framlenging @ bindandi
byggingarlinu/byggingarreit fyrir alla gotumyndina.

Mynd 3: Véluds 2-12

Voluas

T T 1 |

Mynd 4: Véluds 10-18

Samkveemt myndum 3 og 4 ma sja ad bindandi byggingarlina hefur verid faerd utar 4 peim hlisum sem
eru i kringum Vo6luds 12. Einnig ma sja ad skyggni er ad finna ut fyrir byggingarreit 8 mérgum husanna.
AJ sama skapi ma taka fram ad umraett skyggni huss nr. 12 er ekki vid bindandi byggingarlinu peirrar
|68ar.

Skyggni og pakkantar

Fiolbreyttar gerdir skyggna og pakkanta er ad finna i gotunni. bau eru oft Ut fyrir byggingarreit og ad
finna @ ymsum hlidum hdsanna samkvaeemt myndum 3 og 4.



Hér ad nedan er ad finna deemi um skyggni og pakkanta i gotumyndinni.

e

d 5: Daeemi um skyggni og pakkanta i Véludsi.

Myn
Hér ma sja fyrri teikningu asyndar hiss ad Voluasi 12 er snyr ad gétu, med skyggni og stodvegg.
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Mynd 6: Asynd vestan megin ad Véludsi 12.

Stodveggur

Til ad halda uppi pakskyggni mun verda veggstubbur sem liggur Gt fra sudurhlid huss i somu lengd og
skyggni. | dag ma byggja veggi innan 16dar allt ad 1,8m ad haed, sem er yfir sjonhaed flestra. Pad hefur
nu pegar verid gert ad Voluasi 16.

Mynd 7: Véluds 16, stodveggur fyrir framan hus.

Husagerd og pakgerd

[ gdtunni er ad finna nokkrar gerdir husa. bar er ad finna baedi steypt hus og timburhus. Pokin eru
ymist fl6t, tvihalla og valmapdk eins og sjd ma @ mynd 5. Husid ad Voludsi 12 er steypt med flotu paki.



Klaedningar utveggja

Fragangur veggja husa i gotunni er fjolbreyttur. bar er ad finna barual, ymsar flisar, timbur og steypta
veggi. Einnig er um ad raeda nokkra liti 8 veggjum, sja mynd 8. Husid ad V6ludsi 12 mun verda klzett ad
mestu med dokkgrarri alkleedningu.

Heildarmynd gotu

begar tekid er tillit til allra ofangreindra atrida er erfitt ad sja hvernig fyrri teikningar hiss ad Voluas
12 fella ekki ad gotumynd. Gétumynd Vo6ludss er ekki einsleit. HUn er fj6lbreytt. En innan akvedins
ramma. Sja myndir 9 og 10.

Mynd 10: Gétumynd Véludss austan megin til sudurs.



Til samanburdar ma skoda gétumynd Sudurgards i Reykjanesbae par sem er svokollud einsleit
gotumynd.

Mynd 11: G6tumynd Sudurgards i Reykjanesbee.

Til samanburdar ma svo ad lokum skoda adrar gotur innan sama deiliskipulags, par sem sama er uppi
a teningnum og a Voluasnum, fjdlbreyttar gerdir husa, klaedninga, skyggna, pakkanta og lita.

Mynd 12: G6tumynd Vallardss 1-11.

Mynd 13: G6tumynd Vallards 2-8.



Mynd 14: Gétumynd Fitjadss 6-18.

Nidurlag

Fyrri teikningar huss ad Voludsi 12, par sem skyggni og stodveggur eru a vesturhlid hussins, falla vel ad
nuverandi gétumynd og eru innan pess ramma sem nu pegar er kominn fyrir austurhluta Voluassins
og hefur adur verid sampykktur. Sér i lagi pegar tekid er tillit til pess ad bindandi byggingarlina hefur
verid faerd utar 4 16dunum i kring og pvi pykir edlilegt ad feera hana ad sama skapi fram a 68 nr. 12 og
par med staekka byggingarreit.

Virdingarfyllst,

Sigurdur Ingi Kristéfersson
Mannvirki og malbik ehf.
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L=18.60

Grunnmynd

Mkv: 1:100

Afstodumynd

Mkv: 1:500

Steerdir, flatarmal:

Bruttd Flatarmal Huss, m. Bilgeymslu 236,7 m?
Birt Flatarmal Huss, an Bilgeymslu 201,7

Bruttd Flatarmal Bilgeymslu 35,0 m?
Flatarmal Lodar 766,0 m?
Nyting A L66 30,90 %

8 Byggingalysing, Voluas 12, 260 Reykjanesbze

Landnumer:L209473

Stadgreinir:2000-5-23790120

Lysing:

Husid stendur vid Vo6luas 12, 260 Reykjanesbl

Husid er einbylishus a einni had, hannad fyrir 4-6 ibua.
Undirstodur eru stadsteyptar, einangradir ad utan. Botnplata 120
mm pykk einangrud med 100 mm plasteinangrun undir pl6tu.

Utveggir eru steinsteyptir, 200 mm pykkir einangradir ad utan
med 125 mm steinull, klaeddir loftraestri panelalkleedningu ad
utan, litaval er dokkgratt. A austurhlid er Smedhéndlud
lerkikleedning. Ad innan eru allir steyptir veggir med sjonsteypu
aferd.

bakhalli er 1:40. Burdarvirki paks er steypt pakplata med
abraeddu rakavarnarlagi. bakhalli tekinn i fleygskorinni XPS
einangrun. 2x100 og 1x50 mm XPS plasteinangrun er sett ofan 4
pakplotu. Ofan & einangrun skal koma fyrir vatnsvarnarlagi ur
abraaddu PVC/tjorudidk. Ofan & vatnsvarnarlag skal koma fyrir
jardvegsduk og loks fuguklossum/sandfangi og hellum/malarfargi.
Loft innandyra skal heilsparsla og mala.

Gluggar og hurdir eru Ur pvc/al-tré. Verdi timburgluggar fyrir
valinu skulu lausafég smidud ur oregon pine eda sambeerilegu.

Innveggir eru hladnir med |éttsteypu eda sambezerilegu,
muradir/spartladir og maladir. Allar klaedningar i flokki 1.

Husid er kynnt med hitaveitu. Gélfhitalagnir verda steyptar i
golfplotu. Allar lagnir eru leiddar ymist i gélfplétu eda i lagnagrind
Ut- og innveggja. Tryggja skal ad hitastig a toppunarstédum fari
ekki yfir 65°C.

Husid er einnar haedar sérbylishus i notkunarflokki 3. Stakir
reykskynjarar, slokkvitaeki og flottaleidir i samraemi vid uppdratt.
Bjorgunarop eru a svefnrymum. Brunaholfanir EI-60 milli ibudar
og bilskdrs. Brunamodtstada utveggja er a.m.k R90 og
brunamétstada burdarvirkis paks er a.m.k R60. Allar klaedningar
skulu vera i flokki 1, innan ibadar megar kleedningar vera i flokki 2.
Adkoma slokkvilids fra Voluas.

Krofur til eldstaedis sjast 4 snidi B-B

Skorsteinn skagar a.m.k 0,8 m upp fyrir pakklaedningu.

L63 er 766m?, adkoma fra Véluas verdur helluldgd/stimplud
steinsteypa. Gert er rad fyrir premur bilastaeedum, tengiblinadur
vegna hledslustdd fyrir rafmagnsbila skal vera vid bilastadi. .
Gardur verdur lagdur grastorfum. Grodur verdur i l68armorkum
og grodurbed verdur vid adkomu. Sorpgerdi fyrir prjar
ruslatunnur er vid vesturhlid hussins.

Stadsetning bréfaligu/kassa skal uppfylla gr.6.13.1
byggingareglugerdar.

KéInunartélur gefnar upp 4 snidum.

Haedarkdtar reiknadir fra fyrirliggjandi I66arbladi.
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Vidsnuid pak, pakhalli 1:40:

-Stadsteypt pakplata med &sodnu rakavarnarlagi
-2 x 100mm XPS plasteinangrun. Snidskorin fyrir vatnshala
-1 x 50 mm XPS plasteinangrun

-2. 189 pakpappi, t.d. Variflex (2 x 3400g / m2) eldsodinn
-Jardvegsdukur..
-Fuguklossar.

Reykhéafur skal na flokkun G samkvaemt

iST EN 13501-2Adgengilega og snertanlega
reykhafa skal hitaeinangra til varnar hiidbruna pannig ad hitastig verdi ekki haerra

en 60°C. Allir reykhafar skulu banir

stillanlegu stigspjaldi og s6tlligu. Reykhafar skulu gerdir i samraemi vid IST EN
1443, [ST EN 15287-1 eda ST EN 15287-2 og grein 9.6.5 0g 9.6.6 i
byggingarreglugerd. Pversnid reykops skal akvarda eftir [ST EN 13384-1, 13384-2

0g 13384-3

- _ o -
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Skraningartafla: Voluas 12, 260 Reykjanesbae

Skrasetjari: Gudmundur Arni bérdarsor

Landeignanumer: 1209473 Kennitala: 120986-3769
Matshlutanumer: 01 _ Prenta_| Utgafa: 5.00 Dags.: 22.3.2022
Uppskipting og lysing Staeroir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Hofud- Eignar- Botnfidtur Millifiétur Stigar Op Bruttéfidtur Bruttéfidtur Salarhaed Salarhaed Bruttd Nettofidotur Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
heed-rod texti flokkun hald m? m? m? m? m? sh<1,8 min max rimmal m? m? m? skiptarummals rimmal m?
Mats hluti 236,7 0,0 0,0 0,0 236,7 0,0 786,5 2057 236,7 642,000
Botn 473
01 1. H®d 236,7 0,0 0,0 0,0 236,7 0,0 739,2 2057 236,7
A 0101 Einbylishus N 0101 201,7 201,7 3,00 3,00 605,1 175,7 2017 3,00 527,100
A 0102 Bilgeymsla N 0102 35,0 35,0 3,83 3,83 1341 30,0 35,0 3,83 114,900
C 0103 Afgangsrymi \% 0101 2340 2340 0,25 0,25 58,5
Athugasemdir
Bilgeymsla 0102 fylgi eignarhaldi 0101
Sameignir sumra
Eignar- Notkun Y- Notkun Reikni-
hald texti eignarhald texti regla Eignarhlutur
Skiptarummal
Séreign
Eignar- Notkun Birt flatarmal m?an Séreign og
hald texti m? sameignar sameign m®
0101 Einbylishus 201,7 527,100 527,100
0102 Bilgeymsla 35,0 114,900 114,900
Alls 236,7 642,000 642,000
Botnplata Hjapfletir
par af: par af:
Botnplata Botnplata Utveggir Glugga- og bak Pakgluggar og Ummal
L6d m? m? m?2 m?2 dyraop m? m?2 pbakop m? Efsti hesdarkoti ofanjardéar
Matshluti 766 473 236,7 249 8 63,8 234 1 0,0 25 65,6
D9
- — D8 . D11 .
Yfirlit D5 Botnflétur | DSM milliflotur D7 :  |Bratteflst .| Bruttoflotur Brittéra a1 D12 D13 birt
m? m? S ruttotiotur m undir1,8 m R Nettoflotur m? | flatarmal m?
med Vog F m?
med VogF
Arymi 236,7 236,7 739,2 205,7 236,7
Svalir A lokun
B rymi
C rymi 2340
Fylgirymi (F)
Afgangsrymi (V) 58,5
Botnplata 47,3
Samtals: 470,7 0,0 0,0 236,7 0,0 845,0 205,7 236,7
Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er brattéflatarmal ryma med salarhaed leegri en 1,8 m, samkveemt
skipulagsreglugerd 2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif & Gtreikning nytingarhlutfalls.
e L6 m? Hlutfall
Flatarmal til utreiknings nytingarhlutfalls 236,7 766,0 0,31
Skraningartafla

Landnimer:L209473 Voluds 12 Skrasetjari:Gudmundur Arni bérdarson
Stadgreinir: 2000-5-23790120 Dagsetning:22/03/2022
TAFLA 1 ORKURAMMI
. ) o Flatarmal U U-A
Byggingarhluti Lysing Am2)W/( K)W/
bak Vidsnuid pak 234,1 0,20 46,82
Steyptir veggir 200 mm einangradir ad utan 249,8 0,40 99,92
Léttir veggir Ekki 0,0 0,30 0
GOlf 120 mm plata & fyll. 236,7 0,30 71,01
Gluggar/Hurdir  |Al/Trégluggar 63,8 2,00 128
Orkurammi 2U-A 345
TAFLA 2 RAUNTAP GEGNUM HJUP OG BOTNPLOTU
. . L Flatarmal u U-A Einangrunarp.
Byggingarhluti Lysing Am2)W/( KW/ mm
pak Vidsnuid pak 234,1 0,20 47 250
Steyptir veggir 200 mm einangradir ad utan 249,8 0,40 100 122
Léttir veggir Ekki 0,0 0,30 0 133
Golf 120 mm plata a fyll. 236,7 0,30 51 74
Gluggar 63,8 1,70 109
Hurdir 0,0 1,66 0
Rauntap ZU-A 307
TAFLA 3 TAP GEGNUM KULDABRYR
Kuldabryr Lengd L Y(W/mK) -L (W/K)
Lodréttar kuldabryr vid dthorn 0,0 0,04 0,00
Laréttar kuldabryr vid plotuskil 0,0 0,83 0,00
Lodréttar kuldabryr vid Gtvegg/innvegg 0,0 0,83 0,00
Kuldabryr vid svalir 8,0 0,83 6,64
Kuldabryr utistigi-utveggur 0,0 0,60 0,00
Kuldabryr vid glugga 127,2 0,04 5,09
Kuldabryr vid hurdir 0,0 0,04 0,00
Sokkull undir utvegg 0,0 0,48 0,00
Sokkull undir innvegg 0,0 0,46 0,00
Adrar 0,0 0,00
Kuldabryr IP-L 11,7
ORKURAMMII ( Tafla 1) 345  [Krafa
RAUNTAP GEGNUM HJUP OG BOTNPLOTU (Tafla 2) 307
TAP GEGNUM KULDABRYR (Tafla 3) 12
Tafla 2+3 318 Raun
| Er Krafa/Raun>1,0 ? 1,09 flagi |
Grein 13.2.4 U- gildi gluggaglerja
Leidnitap & fermetra gélfs pr.  °C | 1,34 | W/ °C Fast gler 1,10
Grein 13.3.2 Opnanlegt fag 1,90
Utveggir, vegid medaltal | 0,67 | i lagi
Orkurammi
BR.  DAGS. BREYTING REKN T&
borleifur Bjérnsson 030673 3799
7 Byggingafraedingur BFi
. ‘ G |_ |:| R A Hafnargata 27a 230 RNB
Simi: 4217562 780 4400
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