TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGI - FLUGVELLIR OG SMIDJUVELLIR REYKJANESBZR
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GILDANDI DEILISKIPULAG M 1:2000

[ gildi er deiliskipulag Flugvellir Reykjanesboer svaedi Vb2 sem sampykkt var i Umhverfis- og skipulagsrddi Reykjanesbosjar pann 11.10.2016 og i baejarstjorn
Reykjanesbcejar pbann 01.11. 2016 med dordnum breytingum.

Deiliskipulagsuppdréttur/breyting pessi vardar 168ina Smidjuveliir 3, sem er stadsett innan sveedis Vb2 & adalskipulagi Reykjanesbaejar. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir
I68ina og adliggjandi idnadarsvoedi vid vid 1davelli.

[ gildi er 166arblad fré Verkfroedistofu Sudurnesja dagsett 28.09.2006. Uppdrattur/breyting pessi er gerd til ad koma til méts vid byggingaréform édarhafa og tekur fil
stoekkunar & 166 til austurs dsamt breytingum & byggingarreit innan 16dar.

A svcedi VP2 er i gildi deiliskipulag fyrir "Flugvelli" en pad deiliskipulag ncer ekki yfir 168ina Smidjuvelii 3. Aherslur i deiliskipulagi fyrir Flugvelli eru hafdar til hlidsjdbnar
vardandi haedir og byggingarmagn & 168inni Smidjuvellir 3.

[ adalskipulagi Reykjanesbcejar 2015-2030 segir grein 4.4.1 um skipulagssvaedid: Vb2 Sunnan Adalgétu. A verslunar og pjénustusveedinu er fyrst og fremst gert réd
fyrir skrifstofubyggingum, rymisfrekum verslunum og pjonustubyggingum m.a. til ad pjénusta starfsemi i tengslum vid flugvéllinn og ferdapjénustu. Géd stadsetning er
m.t.t. samgangna og tenginga vid péttbylid, byggd allt ad 4 haedir par sem adstaedur leyfa. Huga parf vel ad dsynd bygginga. Svcedid er dberandi fyrir bd sem leid
eiga um og med fyrstu byggingum sem ferdamenn sjé vidé komu til landsins.Taka parf fillit til lbddabyggdar austan verslunar og pjénustubyggdar s.s. hvad vardar haed
bygginga.

Bilastaedi skulu almennt vera i samrcemi vid pad sem fram kemur & uppdreetti
pbessum. Ad Idgmarki skal eitt bilastcedi fylgja hverju geymslubili.

GREINARGERD MED TILLOGU AP DEILISKIPULAGI - SMIDJUVELLIR

Smidjuvellir 3:

Tillagan fellur vel ad markmidum i adalskipulagi. Byggingardrform Iédarhafa
midast vid ad & 16dinni risi husncedi sem rimad getur t.d. adstddu fyrir minni og
eda sérheefd ferdapjonustufyrirtaeki.

Gerd verdur krafa um snyrtilega umgengni innan I6&arinnar.

Heimilt verdi ad bceta vid allt ad 30 bilastcedum innan 168ar sem verdi radstafad
af husfélagi i sameign dallra eignahluta innan 16&arinnar. Oll mdlefni er varda
umgengni og rekstur & 166 og umhverfi verdi styrt af husfélagi sem verdi |
sameign alla eignarhluta innan I6&arinnar.

Kvadir:

Tilagan gerir rad fyrir ad byggingar innan I68arinnar séu innan byggingarreita. e« Gerd er kvdd um snyrtilega &synd bygginga ad adliggjandi ibudarsveedi.
Kennisni® & uppdroetti pessum synir mestu hcedir bygginga innan [6dar.
Nytingarhlutfall innan 168ar s&¢ ad hdmarki allt ad 0.35. Stcerd 160ar fyrir - il e o L )
I6&arstaekkun samkvoemt meelingu & hnitsettum uppdrcetti er 8.925 m?2. Staekkun G.erlé ?T kvod UFTT ad lysing innan l6darinnar sé Utfaerd med hlidsjéon af ndleegd
168ar nemur 968 m?2. Heildarstcerd 166ar eftir breytingu  9.894 m2. vio Ibudarsvaedi.

Byggingarmagn & 168 verdi ad hdmarki 3.463 m2,

Gerd er kvdd um snyrtilega umgengni innan Iédarinnar.

Gerd er kvéd um lagnaleid i Sud-Vestur horni 16darinnar.  NUverandi

) jardstrengur er syndur & uppdroettinum.
Byggingarskilmalar :

Hoed bygginga skal vera allt ad ém. Mcenisstefna er tilgreind & uppdreoetti.
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GREINARGERD MED TILLOGU AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI - FLUGVELLIR
Breytingar eru eftiffarandi:

Flugvellir 27:
o L&dIn er staekkud til austurs yfir svaedi sem &dur var cetlad adstédu til ad leggja

bifreidum. Lodin er nU 4.063 m2 en verdur eftir staekkun 7.680 m2.

e Komid er fyrir inn- og Utakstri af staekkadri 166 vid Flugvelli.

e Stadsetning bilastcedareita & 166 eru leidbeinandi.

¢ Nytingahlutfalli er breytt og verdur eftir breytingu 0,3.

e Byggingareitur er faerdur um 25 m fil nordausturs.

e Svaedi cetlad fyrir geymslu & bifreidum er fcert til nordvesturs , inn & 168 sem Gdur
var undir grendargdma.

e Skilgreindir eru nyir byggingareitir & 160 fyrir eldsneytisdcelur og binad fyrir
rafhledslu bifreida.

e Syndar eru tveer stadsetningar fyrir skiltastanda. S1 med hdmarkshoed skiltis 4.0 m

og $2 med hdmarkshced skiltis 7.0 m. Hoed skiltastanda er midud vid jardvegs-
yfiroord.

e Heimilt er ad koma fyrir bunadi & 168 undir hledslustédvar, rafmagnstdfiu og
hledslutdflu. Hdmarkshoed & rafmagnstoflu/nledslutéflu er 2.7 m og é
hledslustdduvum er 2.0 m m.v.jardvegsyfirbord.

Skilgreindur er byggingareitur ofanjardar (B-1) fyrir mannvirki og tcekjabinad sem
eru ofanjardar. bau mannvirki sem gert er r&d fyrir ad risi innan pess reits eru m.a.;
eldsneytiséfyllingarstéd med eldsneytisdeoelum fil almenningsnota , fyrir I6&arhafa og
rekstraadila, dsamt toeknirymi fyrir doelublUnad og loftunarrér. Um er ad roeda

hefébundin deelubuinad. Ekki er gert rdd fyrir skyggni yfir deelum.

Hadmarkshced & umgjord/ramma & eldsneytisafyllingarstéd er 4.0 m.
H&markshaed & loftunarrdri fyrir oliuskilju er allt 3.5 m & hoed.

Hdmarkshaed & bunadi vid deelingu er 3.0 m.

Hdmarkshced & taeknirymi er 1.5 m m.v. jardvegsyfirbord.

Skilgreindur er byggingarreitur nedanjardar (B-2) fyrir taeknibunad, eldsneytis-
tanka, oliuskiljur og geyma fyrir rtdduvokva og ibléndunarefni.

Hdmarkshoedir & mannvirkium midad vid jardvegsyfirbord:

Hadmarkshced & husi fyrir dreifistod er 2.5 m.

Flugvellir 17-21:

o L&dIr sameinadari 1168 med breyttum byggingareitum. Lédarstcerd 11.920 m2,

Flugvellir 9-13:

e LO&Ir sameinadari 1 166 med breyttum byggingareitum. Lédarstoerd 12.233 m2,

Grendarstod:

Grendarstdd er faerd & skilgreint svaedi sem er til sudurs. Géngustigur foerist
upp ad I6darmdrkum til austurs.

Endanlegar stcerdir & 16dum koma fram & Utgefnum mceliblddum.

Ad 66ru leyti gilda afram sému byggingaskilmdilar.
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Gunnar Kristinn Ottoésson

From: Jon Stefan Einarsson <jon@jees.is>

Sent: pridjudagur, 27. september 2022 09:55

To: Gunnar Kristinn Ottésson

Subject: flugvellir 23 - byggingarlina

Attachments: skipulag byggingarlina.JPG; byggingarlina flugvellir 23.JPG; 1.jpg; 2.jpg
Sell gunnar,

Erum ad skoda petta, flugvellir 23 er um 6.3m fra byggingarlinu, sé ad petta er gert vid slokkvistodina til austurs.
Astaedan er notkun hussins, par sem vid verdum ad komast beggja vegna ad husinu.

Kv. jon stefan

\ESarkitektar

JON STEFAN EINARSSON
ARKITEKT FAI SIMI: 6169466 1 WWW.JEES.IS














