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1 Inngangur

Tillaga ad deiliskipulagi Fitja tekur til 29 ha svaedis, fra Fitjabakka ad Stekkjarkoti. Vid
Fitjabakka er gert rad fyrir atvinnustarfsemi og uppbyggingu a tveimur [66um en staerstur
hluti deiliskipulagssveedisins er Utivistarsveedi sem tekur til hverfisverndadra
Njardvikurfitja og sveedis vid Stekkjarkot.

Vid Nordurfitjar er i gildi deiliskipulag fyrir uppbyggingu skrifstofu- og pjénustubyggingar
sem fellt er ur gildi med nyju deiliskipulagi Fitja og verdur pad sveedi utfeert sem
utivistarsveedi.

Hér er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum deiliskipulags Fitja sbr. akveedi 5.4.1. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 m.s.br.

1.1 Ahrifa- og umhverfispaettir

Ahrifapaettir
Anrifpeettir tilldgu ad breyttu deiliskipulagi felast i minna umfangi uppbyggingar og

mannvirkjagerdar a svaedinu fra pvi sem gildandi deiliskipulag heimilar og endurgerd
fitjasveedis & réskudu landi vid nyrstu fitjarnar.

Nanar tiltekid er felld at 7,7 ha 166 a Nordurfitjum par sem heimilt var ad byggja allt ad
50.115 m*. | stad pess mun uppbygging afmarkast vid nordurhluta svaedisins, p.e. a
ntverandi 168 Fitjabakka 6 sem er 2.800 m” og & nyrri 16.200 m* 166 fyrir
pjonustustarfsemi, heilsuraekt, veitingastarfsemi og hétel. Nytingarhlutfall I6danna
heimilar samanlagt allt ad 11.650 m’ byggingarmagn, sem er veruleg minnkun fra pvi
sem gildandi deiliskipulag heimilar.

Sunnan l6danna vid Fitjabakka tekur vid utivistarsvaedi Njardvikurfitia med stigum og
aningarstodum fyrir fuglaskodun. Bygging (steypust6d) vid Njardarbraut 20 verdur
fiarleegd og raskad sveedi endurgert sem utivistar- og fitjasvaedi.

Pa er svaedid vid Stekkjarkot utfeert i nyju deiliskipulagi.

Umhverfispeettir og vidomio

Umbhverfispaettir sem voru teknir til skodunar eru vistkerfi, verndarsvaedi, landnotkun,
asynd sveedisins og samgongur. Til hlidsjénar vid mat eru m.a. vidmid og stefna
adalskipulags um hverfisvernd Njardvikurfitia, 61. gr. laga um nattdruvernd, markmi®
skipulagslaga (1. gr.) og skipulagsreglugerdar (1.1. gr.).

2 Umhverfismat
2.1 Vistkerfi - busvaeodi

Vistkerfi skipulagssveedis er ad staerstum hluta sjavarfitiar med fjdlskradugu fuglalifi, sem
nytur verndar skv. 61. gr. laga um natturuvernd. Par er ad finna vistgerdir med hatt og
verndargildi, s.s. snarrétarvist, grasmoavist og lyngmoéavist a Iéglendi.1

! Vistgerdarkort Natturufraedistofnunar islands. Kortsja 2021 https://vistgerdakort.ni.is/
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Breytingartillagan hefur jakvaed ahrif a vistkerfi og busvaedi med pvi ad draga verulega ur
umfangi framkveemdasvaedi og verndun tjarna vid Nordurfitjar sem skv. gildandi skipulagi
feeru undir nybyggingu og bilasteedi. Uppbygging samkveemt nyju deiliskipulagi a 166um
vid Fitjabakka munu raska vistgerdum med lagt verndargildi s.s. eydimelavist,
alaskalUpina og hraungambravist en skerdir ekki tjarnir. Ahrif deiliskipulags Fitja eru
metin jakvaed & vistkerfi, samanborid vid ahrif gildandi deiliskipulags sem hefur i fér med
sér umfangsmeira rask a vistkerfi og busvaedum.

2.2 Verndarsvadi

Deiliskipulag Fitja gerir ekki rad fyrir mannvirkjagerd sem skerdir vistkerfi og jardminjar
sem njota sérstakrar verndar sbr. 61. gr. laga um nattaruvernd. Innan
hverfisverndarsveedisins vid Njardvikurfitjar eru stigar utfaerdir sem fylgja ndverandi
slodum. Nytt deiliskipulag gerir jafnframt rad fyrir ad fjarleegja ummerki steypustédvar vid
Nordurfitjar, jardvegsskiptum og landmotun til ad bua i haginn fyrir endurheimt fitjanna.
Anrif tillégu er jakvaed & verndarsvaedi.

2.3 Landnotkun

Deiliskipulag Fitja er ekki i fullu samraemi vid landnotkun Adalskipulags Reykjanesbaejar
2015-2030, par sem fallid er fra uppbyggingu vid Nordurfitjar sbr. midsvaedi (M4 Fitjar)
fyrir skrifstofur, verslun og pjonustu. Endurskodun adalskipulags stendur yfir og gerir
fyrirliggjandi adalskipulagstillaga rad fyrir landnotkun midsveedis vid Fitjabakka en
steekkun opins svaedis Njardvikurfitja i samraemi vid deiliskipulagid.

Deiliskipulag Fitja mun hafa jakvaed ahrif & utivist og nattdruvernd, en 6veruleg ahrif a
adra landnotkun, svo sem midsvaedi og athafnasvaedi par sem frambod midsveeda fyrir
skrifstofur, verslun og pjonustu og athafnasveaeda fyrir Iéttan idnad er naegilegt innan
Reykjanesbaejar.

24 Landslag og asynd

Byggingarheimildir samkvaemt breyttu deiliskipulagi felast i 1-3 heeda byggingum a |68um
sem liggja ad nuverandi byggd og athafnasvaedi Fitja, en ad 6oru leyti gert rad fyrir opnu
utivistarsvaedi og endurgerd raskads svaedis vid Nordurfitjar. Breytt deiliskipulag mun
hafa jakveed ahrif & asynd Nordurfitia med verndun tjarna og baettum umhverfisfragangi.
Fyrirhugud bygging heilsuraektar mun skerma af naverandi athafnasvaedi er til pess fallin
ad baeta asynd byggdar fra utivistarsvaedinu. Til samanburdar eru ahrif gildandi
deiliskipulags Nordurfitja talin fremur neikvaed a asynd einkum vegna umfangs bilastaeda
og rasks & sjavarfitjum.

25 Samgongur

i gildandi deiliskipulags Nordurfitja er gert rad fyrir margfalt umfangsmeiri uppbyggingu &
svaedinu, sem hefdi umtalsverda umferd i fér med sér ad svaedinu. Nytt deiliskipulag Fitja
er liklegt til ad draga Ur umferdaralagi samanbordid vid eldra deiliskipulag. i nyju
deiliskipulagi Fitja er ekki gert rad fyrir nyrri gatnatengingu vid Njardarbraut heldur
adkomu ad 166um um Fitjabakka. Ahrif umferdar & adliggjandi athafnasvaedi eru talin
overuleg. Samkvamt breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir staekkun Utivistarsvaedis og
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stigagerd sem studlar ad baettum adstaedum fyrir virka ferdamata, gangandi og hjélandi.
Anrif deiliskipulags Fitja eru talin jakveed & samgdngur.
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