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Aðalskipulag Reykjanesbæjar 2020 - 2035

BREYTING Á DEILISKIPULAGI AÐALGÖTU 60 og 62

Gildandi deiliskipulag, samþykkt í bæjarstjórn 03.02.2004, mkv. 1:1000

Deiliskipulagstillaga, mkv. 1:1000

Aðalgata 60
Lóðarstærð: 34.605 m²
Heildar byggingarmagn ofan jarðar: 19.750 m²
Heildar byggingarmagn neðan jarðar: 2.850 m²

Aðalgata 62
Lóðarstærð: 4.000 m²
Heildar byggingarmagn: 375 m²

Almennir skilmálar
Aðalgata 60 og Aðalgata 62 deila aðkomuleiðum og bílastæðum og skulu hafa samráð um útfærslur lóðafrágangs.
Gerð er krafa til vandaðs útlits húsa og lóðar og gæta skal samræmis í heildaryfirbragði bygginga á lóð. Ennfremur
skal tekið mið af því að lóðin stendur við eina af aðalinnkomum í bæjarfélagið. Því skal nýta landkosti lóðar sem best
og fella byggingar vel að landi.
Byggingar skulu klæddar vönduðum utanhússklæðningum. Efri hæðir nýbygginga skulu útfærðar með klæðningu í
dökkum lit. Veggfletir á jarðhæð verslunar- og þjónusturýma sem snúa út að aðkomutorgi skulu útfærðar sem virkar
framhliðar, þar sem gagnsæir glerveggir bjóða upp á innsýn frá aðkomutorgi og inn í hvert verslunar- og þjónusturými.
Byggingar sem ætlað er að málmklæða skulu vera báruklæddar, með sléttan flöt á milli klæðninga sem er minni en
8½". Notkun annarra málmklæðninga skal takmörkuð.
Vegna flugöryggissvæðis og virkni ratsjárstöðvar, skal fyrir útgáfu byggingarleyfis, hafa samráð við Isavia og
Landhelgisgæslu Íslands varðandi húshæðir og útfærslu klæðninga.
Ganga skal frá öllu yfirborði lóðar á varanlegan hátt, sem hæfir mismunandi starfsemi. Leitast skal við að samræma
yfirbragð, frágang og efnisval innan lóðar.
Aksturssvæði skulu lögð bundnu slitlagi, malbiki eða hellustein. Heimilt er að notast við grasstein eða grindur á
bílastæði sem ekki eru í daglegri notkun. Sorpílátum utandyra skal komið fyrir á tryggan hátt í sorpgerði eða afgirt.
Tryggja skal greiðar leiðir fyrir sorphirðu, vörumóttöku og annars þjónustuaksturs.
Gönguleiðir skulu lagðar bundnu slitlagi. Bílastæði hreyfihamlaðra og gönguleiðir frá þeim að inngöngum skulu a.m.k.
hafa snjóbræðslu. Gönguleiðir, dvalarsvæði, sorpgerði og aðrir æskilegir staðir á lóð skulu vera vel upplýstir. Leitast
skal við að skapa skjól fyrir vindi á göngu- og dvalarsvæðum utandyra á lóð með gróðri eða skjólveggjum. Koma skal
upp trjá- og runnagróðri þar sem aðstæður leyfa en að öðru leyti skal við lóðarhönnun leitast við að fella yfirborð og
gróðurþekju að náttúru aðliggjandi svæða.

Heimilt er að staðsetja auglýsingaskilti sem auglýsa þá starfsemi sem fer fram á lóðinni á húsvegg eða á skyggni sem
snúa að Reykjanesbraut og/eða Aðalgötu. Miða skal við að auglýsingaskilti á húsi þeki að samanlögðu ekki meira en
12% af flatarmáli viðkomandi húsveggjar. Óheimilt er að staðsetja auglýsingaskilti á þökum bygginga.
Heimilt er að lýsa auglýsingaskilti. Utanhússlýsing húsa og lóðar skal vera látlaus, óbein og glýjulaus, með
afskermuðum lömpum.
Gera skal grein fyrir útfærslum skilta í umsókn um byggingarleyfi.
Bensínstöð með 3 dælueyjum auk dælu fyrir stóra bíla er staðsett á lóð Aðalgötu 62. Gert er ráð fyrir að staðsetja
megi skyggni yfir dælueyjum. Kvöð er um lagnaleið í gegnum lóð Aðalgötu 62.

Fyrirhuguð áfangaskipting er eftirfarandi:
Fyrri áfangi uppbyggingar: Reitir A, B,F,H og I.
Síðari áfangar uppbyggingar: Reitir E, og G.
Gert er ráð fyrir að núverandi byggingar á lóð Aðalgötu 60 geti staðið áfram og telst það byggingarmagn þá til
heimilaðs heildar byggingarmagns lóðar. Jafnframt er heimilt að fjarlægja núverandi byggingar að hluta eða að öllu
leyti. Núverandi byggingarmagn er tilgreint í kaflanum: Núverandi aðstæður .
Ekki er gert ráð fyrir að uppbygging þurfi að eiga sér stað samtímis á öllum reitum innan sama áfanga.

Skilmálar einstakra byggingareita
A Verslun. - fyrri áfangi uppbyggingar
Bygging á einni hæð, en millipallar eru heimilir þar sem hæð leyfir.
Hámarkshæð húss: 9m frá aðkomugólfi. Minni byggingarhlutar svosem tæknibúnaður má þó rísa
upp fyrir hámarkshæð, þó ekki hærra en 1,5 m.
Hámarksbyggingarmagn ofan jarðar: 2.800 m²
Gera skal ráð fyrir sérstakri afskermaðri sorpaðstöðu fyrir byggingar A og B og skal hún staðsett nálægt vörumóttöku.
Þakform skal vera flatt, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar.

B Verslun, þjónusta, veitingar, hótel. - Fyrri áfangi uppbyggingar
Allt að 4 hæðir. Hámarkshæð húss: 18 m frá aðkomugólfi.
Hámarksbyggingarmagn ofan jarðar: 6.700 m²
Hámarksbyggingarmagn neðan jarðar, fyrir tækni- og stoðrými: 200 m²
Gera skal ráð fyrir sérstakri afskermaðri sorpaðstöðu fyrir byggingar A og B og skal hún staðsett nálægt vörumóttöku.
Þakform skal vera flatt, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar.

C Verslun, þjónusta, hótel - síðari áfangi uppbyggingar
Allt að 4 hæðir. Hámarkshæð húss: 18 m frá aðkomugólfi.
Minni byggingarhlutar svosem tæknibúnaður má þó rísa upp fyrir hámarkshæð, þó ekki hærra en 1,5 m.
Hámarksbyggingarmagn ofan jarðar: 8.000 m²
Hámarksbyggingarmagn neðan jarðar, fyrir tækni- og stoðrými: 2.000 m²
Gera skal ráð fyrir sérstakri afskermaðri sorpaðstöðu fyrir byggingar C og B samhliða uppbyggingu á byggingareit C.
Skal hún staðsett nálægt vörumóttöku.
Þakform skal vera flatt, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar. Risþak er heimilt á 1
hæðar byggingum sem tengjast núverandi byggingum.

D Þjónustuhúsnæði, verslun, skrifstofur, gististarfsemi - síðari áfangi uppbyggingar
3 hæðir. Hámarkshæð húss: 14 m frá aðkomugólfi. Minni byggingarhlutar svosem tæknibúnaður má þó rísa upp fyrir
hámarkshæð, þó ekki hærra en 1m.
Hámarksbyggingarmagn ofan jarðar: 2.000 m²
Hámarksbyggingarmagn neðan jarðar, fyrir tækni- og stoðrými: 500 m²
Gera skal ráð fyrir sérstakri afskermaðri sorpaðstöðu fyrir byggingu D. Skal hún staðsett nálægt vörumóttöku.
Þakform skal vera flatt, lagt gróðurþekju, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar

E Þjónusta, veitingar - síðari áfangi uppbyggingar
Bygging á 1 hæð. Hámarkshæð húss: 4,5m frá aðkomugólfi.
Hámarksbyggingarmagn ofan jarðar: 250 m²
Byggingin skal hafa sérstaka sorpaðstöðu sem felld er inn í form byggingarinnar sjálfrar og skal hún vera staðsett
nálægt vörumóttöku. Þakform skal vera flatt, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar.

F Auglýsingaskilti
Hámarkshæð: 12 m frá aðkomugólfi byggingarreits A. Hámarks auglýsingaflötur: 20 m²

H Auglýsingaskilti
Hámarkshæð: 7 m frá aðkomugólfi byggingarreits G. Hámarks auglýsingaflötur: 12 m²

I Auglýsingaskilti
Hámarkshæð: 9 m frá aðkomugólfi byggingarreits B. Hámarks auglýsingaflötur: 12 m²

J Auglýsingaskilti
Hámarkshæð: 9 m frá aðkomugólfi byggingarreits B. Hámarks auglýsingaflötur: 12 m²

G Þjónustu - síðari áfangi uppbyggingar

1 hæð. Hámarkshæð húss: 4,5m frá aðkomugólfi.

Hámarks byggingamagn ofan jarðar: 375 m²

Byggingin skal hafa sérstaka sorpaðstöðu sem felld er inn í form byggingarinnar sjálfrar og skal hún vera staðsett

nálægt vörumóttöku.

Þakform skal vera flatt, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar.

Bílastæðakvaðir:
Bílastæði samtals fyrir fullbyggða byggingareiti A, B, E og G: 210 stæði

Bílastæði fyrir fullbyggðan byggingareit C: 90 stæði

Bílastæði fyrir fullbyggðan byggingareit D: 63 stæði

Samkvæmt Aðalskipulagi Reykjanesbæjar 2020 - 2035 flokkast svæðið sem Miðsvæði, nánar M12 og eru skilmálar svo hljóðandi:

M12 Norðan Aðalgötu.

"Þar er nú risið hótel. Svæðið er ætlað sem skrifstofu- og þjónustusvæði m.a. í tengslum við flugvöllinn. Staðsetning þess konar landnotkunar er
kjörin vegna nálægðar við flugvöllinn og góðra tengingar við Reykjanesbraut og inn í Reykjanesbæ. Staðsetja má samfélagsþjónustu á svæðinu, en
Íbúðir eru ekki heimilar. Svæðið hefur verið minnkað til að gefa útivistarsvæði við Rósaselsvötn og nágrenni beintengdu svæði meira rými. Því er gert
ráð fyrir að byggingarheimildir skerðist. Göngu- og hjólreiðastígar og heilsustígar munu liggja um svæðið í samræmi við deiliskipulag og tengjast vel
umhverfi.

Huga þarf sérstakleg vel að ásýnd bygginga og frágangi alls umhverfis svæðisins sem er áberandi fyrir þá sem leið eiga um og með fyrstu byggingum
sem ferðamenn sjá við komu landsins. Byggð allt að 4 hæðir þar sem aðstæður leyfa.

Svæðið verði áherslusvæði fyrir uppbyggingu innviða fyrir rafhleðslu ökutækja.

• Við gerð deiliskipulags fyrir svæðið þarf að hafa samráð við Isavia vegna flugöryggissvæðis, sjá einnig kafla 7.1 um hindrunarfleti flugvalla."

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var samþykkt í skipulagsnefnd Reykjanesbæjar þann
___________ 20__ og í bæjarstjórn Reykjanesbæjar þann
___________ 20__.

Tillagan var auglýst frá ___________ 20__ með
athugasemdafresti til __________ 20__ .

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild
Stjórnartíðinda þann __________ 20__.

________________________________________________

Í gildi er deiliskipulag fyrir Aðalgötu 60 - 62, samþykkt í bæjarstjórn 20.02.2018 og auglýst í B-deild Stjórnartíðinda 25.04.2018.

Gildandi deiliskipulagsskilmálar hljóða svona, fyrir breytingu:

Greinagerð með deiliskipulagsbreytingu
Sótt er um breytingu á deiliskipulagi fyrir Aðalgötu 60 - 62.

Í breytingunni felst:

· Stækka lóð Aðalgötu 60 til suðurs úr 34.605 m² í 35.695 m² stækkar um 1.090 m².

· Auka byggingarmagn á byggingarreit A úr 2.800 m² í 3.500 m².

· Stytta byggingarreit A og heimila byggingu á tveimur hæðum, hámarkshæð byggingar helst óbreytt.

· Færa byggingarreit I til austurs um 43 m.

· Leyfilegt byggingarmagn fyrir Aðalgötu 60 uppfært úr 19.750 m² í 24.825 m².

Almennir skilmálar haldast óbreyttir en sérskilmálar fyrir byggingarreit A eru uppfærðir.

Aðalgata 60:
Lóðarstærð: 35.695 m²
Heildar byggingarmagn: 24.825 m²

Aðalgata 62:
Lóðarstærð: 4.000 m²
Heildar byggingarmagn: 375 m²

Almennir skilmálar
Aðalgata 60 og Aðalgata 62 deila aðkomuleiðum og bílastæðum og skulu hafa samráð um útfærslur lóðafrágangs.
Gerð er krafa til vandaðs útlits húsa og lóðar og gæta skal samræmis í heildaryfirbragði bygginga á lóð. Ennfremur
skal tekið mið af því að lóðin stendur við eina af aðalinnkomum í bæjarfélagið. Því skal nýta landkosti lóðar sem best
og fella byggingar vel að landi.
Byggingar skulu klæddar vönduðum utanhússklæðningum. Efri hæðir nýbygginga skulu útfærðar með klæðningu í
dökkum lit. Veggfletir á jarðhæð verslunar- og þjónusturýma sem snúa út að aðkomutorgi skulu útfærðar sem virkar
framhliðar, þar sem gagnsæir glerveggir bjóða upp á innsýn frá aðkomutorgi og inn í hvert verslunar- og þjónusturými.
Byggingar sem ætlað er að málmklæða skulu vera báruklæddar, með sléttan flöt á milli klæðninga sem er minni en
8½". Notkun annarra málmklæðninga skal takmörkuð.
Vegna flugöryggissvæðis og virkni ratsjárstöðvar, skal fyrir útgáfu byggingarleyfis, hafa samráð við Isavia og
Landhelgisgæslu Íslands varðandi húshæðir og útfærslu klæðninga.
Ganga skal frá öllu yfirborði lóðar á varanlegan hátt, sem hæfir mismunandi starfsemi. Leitast skal við að samræma
yfirbragð, frágang og efnisval innan lóðar.
Aksturssvæði skulu lögð bundnu slitlagi, malbiki eða hellustein. Heimilt er að notast við grasstein eða grindur á
bílastæði sem ekki eru í daglegri notkun. Sorpílátum utandyra skal komið fyrir á tryggan hátt í sorpgerði eða afgirt.
Tryggja skal greiðar leiðir fyrir sorphirðu, vörumóttöku og annars þjónustuaksturs.
Gönguleiðir skulu lagðar bundnu slitlagi. Bílastæði hreyfihamlaðra og gönguleiðir frá þeim að inngöngum skulu a.m.k.
hafa snjóbræðslu. Gönguleiðir, dvalarsvæði, sorpgerði og aðrir æskilegir staðir á lóð skulu vera vel upplýstir. Leitast
skal við að skapa skjól fyrir vindi á göngu- og dvalarsvæðum utandyra á lóð með gróðri eða skjólveggjum. Koma skal
upp trjá- og runnagróðri þar sem aðstæður leyfa en að öðru leyti skal við lóðarhönnun leitast við að fella yfirborð og
gróðurþekju að náttúru aðliggjandi svæða.

Heimilt er að staðsetja auglýsingaskilti sem auglýsa þá starfsemi sem fer fram á lóðinni á húsvegg eða á skyggni sem
snúa að Reykjanesbraut og/eða Aðalgötu. Miða skal við að auglýsingaskilti á húsi þeki að samanlögðu ekki meira en
12% af flatarmáli viðkomandi húsveggjar. Óheimilt er að staðsetja auglýsingaskilti á þökum bygginga.
Heimilt er að lýsa auglýsingaskilti. Utanhússlýsing húsa og lóðar skal vera látlaus, óbein og glýjulaus, með
afskermuðum lömpum.
Gera skal grein fyrir útfærslum skilta í umsókn um byggingarleyfi.
Bensínstöð með 3 dælueyjum auk dælu fyrir stóra bíla er staðsett á lóð Aðalgötu 62. Gert er ráð fyrir að staðsetja
megi skyggni yfir dælueyjum. Kvöð er um lagnaleið í gegnum lóð Aðalgötu 62.

Fyrirhuguð áfangaskipting er eftirfarandi:
Fyrri áfangi uppbyggingar: Reitir A, B,F,H og I.
Síðari áfangar uppbyggingar: Reitir E, og G.
Gert er ráð fyrir að núverandi byggingar á lóð Aðalgötu 60 geti staðið áfram og telst það byggingarmagn þá til
heimilaðs heildar byggingarmagns lóðar. Jafnframt er heimilt að fjarlægja núverandi byggingar að hluta eða að öllu
leyti. Núverandi byggingarmagn er tilgreint í kaflanum: Núverandi aðstæður .
Ekki er gert ráð fyrir að uppbygging þurfi að eiga sér stað samtímis á öllum reitum innan sama áfanga.

Skilmálar einstakra byggingareita

A Verslun. - fyrri áfangi uppbyggingar
Bygging á tveimur hæðum.
Hámarkshæð húss: 9m frá aðkomugólfi. Minni byggingarhlutar svo sem tæknibúnaður má þó rísa
upp fyrir hámarkshæð, þó ekki hærra en 1,5 m.
Hámarksbyggingarmagn ofan jarðar: 3.500 m²
Gera skal ráð fyrir sérstakri afskermaðri sorpaðstöðu fyrir byggingar A og B og skal hún staðsett nálægt vörumóttöku.
Þakform skal vera flatt, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar.

B Verslun, þjónusta, veitingar, hótel. - Fyrri áfangi uppbyggingar
Allt að 4 hæðir. Hámarkshæð húss: 18 m frá aðkomugólfi.
Hámarksbyggingarmagn ofan jarðar: 6.700 m²
Hámarksbyggingarmagn neðan jarðar, fyrir tækni- og stoðrými: 200 m²
Gera skal ráð fyrir sérstakri afskermaðri sorpaðstöðu fyrir byggingar A og B og skal hún staðsett nálægt vörumóttöku.
Þakform skal vera flatt, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar.

C Verslun, þjónusta, hótel - síðari áfangi uppbyggingar
Allt að 4 hæðir. Hámarkshæð húss: 18 m frá aðkomugólfi.
Minni byggingarhlutar svosem tæknibúnaður má þó rísa upp fyrir hámarkshæð, þó ekki hærra en 1,5 m.
Hámarksbyggingarmagn ofan jarðar: 8.000 m²
Hámarksbyggingarmagn neðan jarðar, fyrir tækni- og stoðrými: 2.000 m²
Gera skal ráð fyrir sérstakri afskermaðri sorpaðstöðu fyrir byggingar C og B samhliða uppbyggingu á byggingareit C.
Skal hún staðsett nálægt vörumóttöku.
Þakform skal vera flatt, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar. Risþak er heimilt á 1
hæðar byggingum sem tengjast núverandi byggingum.

D Þjónustuhúsnæði, verslun, skrifstofur, gististarfsemi - síðari áfangi uppbyggingar
3 hæðir. Hámarkshæð húss: 14 m frá aðkomugólfi. Minni byggingarhlutar svosem tæknibúnaður má þó rísa upp fyrir
hámarkshæð, þó ekki hærra en 1m.
Hámarksbyggingarmagn ofan jarðar: 2.000 m²
Hámarksbyggingarmagn neðan jarðar, fyrir tækni- og stoðrými: 500 m²
Gera skal ráð fyrir sérstakri afskermaðri sorpaðstöðu fyrir byggingu D. Skal hún staðsett nálægt vörumóttöku.
Þakform skal vera flatt, lagt gróðurþekju, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar

E Þjónusta, veitingar - síðari áfangi uppbyggingar
Bygging á 1 hæð. Hámarkshæð húss: 4,5m frá aðkomugólfi.
Hámarksbyggingarmagn ofan jarðar: 250 m²
Byggingin skal hafa sérstaka sorpaðstöðu sem felld er inn í form byggingarinnar sjálfrar og skal hún vera staðsett
nálægt vörumóttöku. Þakform skal vera flatt, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar.

F Auglýsingaskilti
Hámarkshæð: 12 m frá aðkomugólfi byggingarreits A. Hámarks auglýsingaflötur: 20 m²

H Auglýsingaskilti
Hámarkshæð: 7 m frá aðkomugólfi byggingarreits G. Hámarks auglýsingaflötur: 12 m²

I Auglýsingaskilti
Hámarkshæð: 9 m frá aðkomugólfi byggingarreits B. Hámarks auglýsingaflötur: 12 m²

J Auglýsingaskilti
Hámarkshæð: 9 m frá aðkomugólfi byggingarreits B. Hámarks auglýsingaflötur: 12 m²

G Þjónustu - síðari áfangi uppbyggingar

1 hæð. Hámarkshæð húss: 4,5m frá aðkomugólfi.

Hámarks byggingamagn ofan jarðar: 375 m²

Byggingin skal hafa sérstaka sorpaðstöðu sem felld er inn í form byggingarinnar sjálfrar og skal hún vera staðsett

nálægt vörumóttöku.

Þakform skal vera flatt, með lágmarks halla til afvötnunar samkvæmt ákvæðum reglugerðar.

Bílastæðakvaðir:
Bílastæði samtals fyrir fullbyggða byggingareiti A, B, E og G: 210 stæði

Bílastæði fyrir fullbyggðan byggingareit C: 90 stæði

Bílastæði fyrir fullbyggðan byggingareit D: 63 stæði

Gildandi deiliskipulagsskilmálar hljóða svona, eftir breytingu:

* Sjá staðsetningu miðsvæða á þemakorti Atvinnusvæði.
** Breyting frá aðalskipulagi 2015-2030
*** Leyfilegt byggingarmagn inniheldur núverandi byggingarmagn og það sem heimilt er að byggja á
skipulagstímabilinu. Skilmálar um nýtingarhlutfall skulu settir fram í deiliskipulagi.


