Reykjanesbeer, 30. mai 2023
Madl nr. 2019060056

Efni: Leidbeiningar um mat 4 pvi hvort starfsemi telst léttur idanadur og hvort hann samraemist

starfsemi 4 midsveedi i Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035

Viomid

Litid er til havada vid husvegg ibudarhusnaedis og til hagraedis visad i db, hamark vegna
umferdarhavada er 65db en vegna atvinnustarfsemi er hamarkid 55 db.

Mengandi starfsemi hvort sem um er ad raeda loftgaedi, lykt, havadi og ljds er éheimil.
Heimilt er ad vera med rekstur sem pjénar naer umhverfinu s.s. bensinst6d eda minni smur-
eda dekkjaverkstaedi, sérstaklega ef pad er ekki eini reksturinn 4 168. Bifreidaverkstaedi par
sem geymdir eru dskradir bilar og bilflok e.p.u.l. 3 168 eru éheimil.

Vid mat & umferd um svaedid. Nema annad sé tekid fram sértaklega pa er litid fram hja sorp-
og folkflutningabifreidum, p.e. rdtum, straetisvognum og leigubilum. bessi 6kutaeki pjéna
ibdum og gestum sveedisins. Einnig ma lita fram hja staerri og minni sendi- og flutningabilum
sem pjonusta rekstraradila s.s. verslanir 4 sveedum. En rekstur sem hefur i for med sér
umferd pungra voruflutningabifreida, vinnuvéla eda annarra pungra 6kutaekja um svadid er
6heimill. Starfstédvar par sem teekjafloti leigubila, rata, straetisvagna og sendibila er geymdur
eru ekki aeskilegar 8 midsvaedum.

Plassfreka pjonustustarfsemi s.s. bilaleigur, par sem husnaedisporf er litil en krafa um
bilastaedi stér og megin starfsemin felst i méttoku og afhendingu a bilum er ekki seskileg a
midsvaedum.

Setja skal frekari kvadir um takmarkanir a starfsemi i deiliskipulagi. Aimennt skal midad vid ad
heimilud starfsemi raski ekki r6 med havada, lyktarmengun eda ad asynd einkennist af
Oreidu. Sbr. grein 4.4.1.

Vid endurnyjun starfsleyfis, breytingu a starfsemi t.d. med auknu umfangi en starfsemin er
ekki til pess fallin ad raska ré med havada, lyktarmengun og ad asynd einkennist ekki af
Oreidu. Skal setja nanari takmarkanir i deiliskipulagi, en malsmedferdin ma vera
grenndarkynning vegna starfsemi & einstékum l6dum.
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Greinargerd

Vid endurskodun adalskipulags sem tok gildi 2023 voru nokkur athafnasveaedi (AT) skilgreind sem
midsvaedi (M). betta er svaedi sem hafa ordid innlyksa i ibudabyggd og vegna stadsetningar henta
betur sem ibudasvadi og pjonustusvaedi. bar sem baedi ma buast vid ad proun 4 sumum svaedum
verdi haeg og ad undirbua parf 6nnur athafnasvaedi til pess ad taka vid rekstri (t.d. Taeknivellir og
Helguvik) er rekstraradilum veitt nokkud andrymi til ad finna starfseminni adra stadsetningu eda til
ad meta hvort ndverandi stadur hentar starfseminni. bess vegna er svohljédandi dkvaedi i greinargerd
gr. 4.4 Midsvaedi: ,par sem léttur idnadur er heimiladur a einstokum landnotkunarreitum a
midsveedum er jafnan heimilt ad halda rekstri afram ef reksturinn er samrymanlegur ibuidarbyggd og
annarri starfsemi a reitnum. Tilgreint er & hverjum reit hvort um vikjandi starfsemi sé ad reeda“.

Svo i grein 4.4.1. kemur fram ,,Setja skal frekari kvadir um takmarkanir a starfsemi i deiliskipulagi.
Almennt skal midad vid ad heimilud starfsemi raski ekki ré6 med havada, lyktarmengun eda ad asynd
einkennist af éreidu.”

Tilgreint er i greinargerd hvada starfsemi er aeskileg 8 sveedinu og parf pvi ad leggja mat 4 pad hvort
starfsemi 4 einstokum 16dum og fellur ekki beint undir tilgreinda aeskilega starfsemi sé heimil. Skyra
parf i hverju felst [éttur idnadur sem er samrymanlegur ibudarbyggd og annarri starfsemi & reitnum.
Adstadur einstakra midsvaeda eru breytileg og fara paer eftir staerd svaedisins og stadsetningu. Einnig
er naesta nagrenni midsvaeda breytilegt. Allt fra pvi ad vera hrein ibudasveedi ad athafnasveedum.
Gaeta parf sérstaklega ad 6onadi sem starfsemi 8 midsvaedi geti skapad nagronnum innan
ibudasvaedis en minna tillit parf ad taka til adila 4 athafnasveedum. Vid iblUasveedi parf ad geeta ad
fridhelgi, naeturrd og 6ryggi ibla og peirra gesta, en vid athafnasvaedi parf ad gaeta ad fridhelgi og
oryggi vegfarenda. Vid verslunar- og pjonustu svaedi getur purft ad gaeta ad fridhelgi, naeturro og
Oryggi gesta og vegfarenda par sem t.d. er rekstur hétela eda gistiheimila eins og a midsveedi.

Megin greinar i greinargerd adalskipulags sem fjalla um petta malefni eru:

4.4 Midsvaedi (M)

par sem léttur idnadur er heimiladur a einstokum landnotkunarreitum & midsvaedum er jafnan
heimilt ad halda rekstri afram ef reksturinn er samrymanlegur ibudarbyggd og annarri starfsemi a
reitnum. Tilgreint er & hverjum reit hvort um vikjandi starfsemi sé ad raeda.

4.4.1 Skilmalar fyrir midsvaedi

Idnadarstarfsemi er almennt vikjandi @ midsvaedum en heimilt er ad veita starfsleyfi til aframhaldandi
reksturs peirrar starfsemi sem pegar fer fram 4 svadunum nema annad komi fram. Setja skal frekari
kvadir um takmarkanir a starfsemi i deiliskipulagi. Almennt skal midad vid ad heimilud starfsemi raski

ekki r6 med havada, lyktarmengun eda ad asynd einkennist af éreidu.

Starfsemi fari jafnan fram a almennum vinnutima virka daga og starfsemi um helgar sé takmorkud.
Midad skal vid ad starfsleyfisskyld starfsemi samrymist landnotkun i reynd vié endurnyjun og utgafu
nyrra leyfa.

Reglugerd um havada vidauki https://files.reglugerd.is/pdf/0724-2008/current




Litid er til havada vid husvegg ibudarhusnaedis og til hagraedis visad i db, hamark vegna

umferdarhavada er 65db en vegna atvinnustarfsemi er hamarkid 55 db.

Tafla 1. Mirk vegna umferdar dkutsekja.
Tegund hisnzedis Maork vegna umferdar ckutekja
(adu) Ly oy
Vid hisvegg Inni

Ibadarhisnadi 4 ibidarsvedum 55 30
ibadarhisnedi 4 verslunar-, pjonustu- og midsvaedum 65 30
Dwvalarrymi 4 pjonustustofiiunum par sem sjiklingar eda vistmenn 55% 30
dvelja vfir lengri tima

[dnadarsvaedi og athafnasvedi 35
Fristundabyggd 45

Leik- og grunnskolar 55% 30
Kennslurymi framhaldsskala 35
Havadalitlir vinnustadir, s.s. skrifstofur og sambeerilegt 40

Tafla 1I1. Mérk fyrir havada fra atvinnustarfsemi.

Tegund hisnaedis Mork fyrir atvinnustarfsemi

LAeq(07-19) LAeq(19-23) LAeq(23-07) L AFmax NOLL
Vid hasvegg Inni | Vid hasvegg Inni | Vid hasvegg Inni Inni

hups://files.reglugerd. is/pdfi07 24-2008/current Bls. 6 af 8
Nr. 724/2008 Ungafa § gildi frd 21 jili 2008 (Dags. shials 2. mars 2022)
ibtdarhisnedi 4 ibudarsvadum 50 13045 (30| 40 (25|40
ibidarhiisnadi a verslunar-, hjonustu- og midsvadum 55 |30 55 (30| 40 (30 |45
Dwvalarrymi a pjonustustofnunum par sem sjiklingar eda vistmenn dvelja | 60% | 35 | 50* | 35 [ 50% (30 |45
yfir lengri tima

[dnadarsveedl og athatnasvaedi 70 70 70
Fristundabyggd 35 35 35 35
Leik- og grunnskolar 50% | 30

Kennslurymi framhaldsskala 30

Havadalitlir vinnustadir, s.5. skrifstofur og sambeerilegt 30

Kafli adalskipulags um midsvaedi sja https://luk.skipulag.is/adalskipulagssja/ og

http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=18048

4.4 Midsvaedi (M)

Midsvaedi (M) er samkvaemt skipulagsreglugerd svaedi fyrir verslunar- og




bjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri
en einu baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hotel,
veitinga- og gistihus, menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem
talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis.

Gert er rad fyrir ad midsvaedin liggi i stérum drattum medfram ,lifaedinni” fra Gréfinni ad Fitjum og &
Asbru, sja pemakort Atvinnusvaedi. Leyfdar eru ibudir 4 midsvaedum, einkum efri haedum. Téluvert er
um sampykkt deilskipulag amidsveedum par sem gert er rad fyrir ibidum, en ekki hefur komid til
framkvamda enn. Sja einnig nanar i kafla 5 um Byggd, 5.2.1 péttingar- og ibudarsveedi.

Skilmalar um heimildir til rekstrar veitingahuisa @ mid-, verslunar- og pjénustusveedum hafa verid
settir. Midad er vid peer skilgreiningar sem fram koma i [6gum um 85/2007 um veitinga og gististadi.
Bilastaedakrofur @ midsveedum byggija a pvi ad adgengi ad pjonustu sé nokkru meira en & 68rum
svadum og ad starfsemi sé blondud pannig ad samnyta megi bilasteedi. Midad er vié 1,0-1,5
bilastaedi 4 ibud ad jafnadi og ad samnyta megi staedi med atvinnurekstri ef notkunartimi staedanna
er ekki talinn stangast 4. Liggi fyrir stadfest samkomulag er heimilt ad leysa bilastaedakrofur utan
I68ar a bilastaedum annarra [68a. Med sérstokum malefnalegum rékstudningi er unnt ad

gera minni krofur um fjolda bilastaeda vegna ibuda.

bar sem léttur idnadur er heimiladur a einstokum landnotkunarreitum a midsvaedum er jafnan
heimilt ad halda rekstri afram ef reksturinn er samrymanlegur ibudarbyggd og annarri starfsemi a
reitnum. Tilgreint er & hverjum reit hvort um vikjandi starfsemi sé ad raeda.

M1 Groéfin. Atvinnustarfsemi er i Gréfinni, sem tengist Iéttum idnadi. Stefnt er ad
bvi ad landnotkun pradist i blandada byggd ibuda, sérverslana, veitingastarfsemi og
pbjonustu sem tengist hafnarstarfsemi og ferdapjonustu, en rymi po afram léttan
idnad. Uppbygging skal taka mid af einkenni og asynd sveedisins. Sveedid sem
einkennist af smabatahofninni, Duus husi, gamla baejarstaedi jardarinnar Keflavikur
og opnu svaedi vid Stokkavor er upphaf lifaedarinnar i nordri. Vid Groéfina er

IM

myndadur ,nordursegull” ibudarbyggdar sem nytur naleegdar vid sjéinn i tengslum
vid eins konar bryggjuhverfi. Byggd samanstendur af tveim til fjiorum haedum
fiolbylishusa, par sem sérstok ahersla er [6gd & stadsetningu og tengsl vid sjo.
Mikilvaegt er ad fragangur og asynd a svaedinu taki mid af pvi ad starfsemin og
ibudarbyggd geti farid saman (fyrirliggjandi deiliskipulag). Huga skal sérstaklega

ad hljédvist vegna flugs vid deiliskipulagsgerd.

Vid Vesturgotu er gert rad fyrir moguleika 4 allt ad 200 ibudum. Vanda skal til
honnunar og fragangs svaedis i nand vid smabatahofn og ibudarbyggd. Byggd 2 —
4 haedir. Mikilvaegt er ad starfsemi og ibudir geti farid saman.

Litill hluti svaedisins M1 er 8 morkum eda a svaedi par sem ahrifa haekkandi
sjavarstodu gaetir, sja pemakort fyrir ibidabyggd. Nanar er fjallad um sjavarstédu i
kafla 7.4.3 um sjavarfléd. | dag er deiliskipulag & hluta svaedis en huga parf ad
mogulegum ahrifum haekkandi sjavarstodu vid gerd deiliskipulags og uppbyggingu
a svaedinu.

M2 Midbaerinn. | midbaenum, umhverfis Hafnargétu ad Njardarbraut,
adalmidbaejargotu baejarins, hefur verid meginpungi verslunar og pjénustu og eru
baedi taekifaeri til uppbyggingar og vardveislu. brounarmaoguleikar liflegs
midbaejarumhverfis eru mjog gddir par og ad naerliggjandi gétum. L6gd er ahersla 4
ad styrkja stodir sma- og sérvoruverslana og veitingastada. A svaedinu er einnig



gert rad fyrir skrifstofum og ibudum. | samraemi vid einkenni svaedisins og til ad
styrkja uppbyggingu pess er meiri péttleiki 8 M2 en 6drum atvinnusvaedum. Ekki er
gert rad fyrir stdrum og rymisfrekum verslunum. Haedir htsa 3 — 5. L6gd er ahersla
a ad vidhalda lifandi gétuhlidum med innsyn i verslunar- og pjénusturymi. Ekki er
heimilt ad breyta atvinnuhusnaedi a jar6haed i ibudarhusnaedi.

Vid Nastrond er gert rad fyrir moguleika a priggja til fjogurra haeda fjélbylishisum a
svaedi milli Hafnargotu og £gisgotu. Husin verdi stakstaed og tillit tekid til
adliggjandi byggdar. Huga skal ad dkvednum hluta bilgeymsina nedanjardar.

Vid Adalgotu, milli Hafnargotu og Hringbrautar er heimilt ad hafa atvinnustarfsemi
sem fellur ad ibudarbyggd s.s. gistiheimili, verslun og pjonusta. Ekki er heimilt ad
reka skemmtistad (veitingastad i flokk Ill) vid Adalgotu.

Vid Klapparstig/Tjarnargotu/Hafnargotu liggur fyrir tillaga ad byggd inn a milli eldri
husa og nytt byggdarmynstur sem tekur mid af byggd og umhverfi sem fyrir er.
pétting byggdar a vannyttri 66 i midbae.

Vid Sudurgotu/Skdlaveg/Vatnsnesveg er gert rad fyrir byggd i tengslum vid
nuverandi byggingar vid Hafnargoétu (fyrirliggjandi deiliskipulag).

Sveedid (M2) er a moérkum 4 m haedarlinu, sja pemakort fyrir ibidabyggd. Vid
deiliskipulagsgerd og uppbyggingu a sveedunum parf ad skoda hvort setja purfi
skilmala eda krofur vegna ahrifa haekkandi sjavarstédu. Nanar er fjallad um
sjavarstodu i kafla 7.4.3 um sjavarfldd.

M3 Nesvellir. A Nesvollum er 16gd dhersla & ibudarbyggd og bjénustu fyrir eldri
ibla i Reykjanesbae, m.a. pjonustumidstéd. Verslunarstarfsemi er atlad ad pjona
hverfinu og nagrenni. Starfsemi og uppbygging a Nesvollum parf ad taka tillit til
ibudarbyggdar. Midsvaedid er staekkad fra fyrra skipulagi.

M4 Fitjar. Gert er rad fyrir ad blandadri landnotkun, verslun og pjénustu.
Midsvaedid er minnkad umtalsvert. Uppbygging 4 M4 skal taka mid af
Njardvikurfitium sem eru hverfisverndadar og ekki raska fitjunum. Sveedid er i nand
vid 4 m hadarlinu, sja pemakort fyrir ibudabyggd. Vid deiliskipulagsgerd og
uppbyggingu a sveedunum parf ad skoda hvort setja purfi skilmala eda kréfur vegna
ahrifa hakkandi sjavarstédu. Nanar er fjallad um sjavarstodu i kafla 7.4.3 um
sjavarflad.

Vid dkvordunartoku parf ad meta hvort setja purfi skilmala eda krofur vegna ahrifa
hakkandi sjavarstodu.

MS5 Asbra. A Asbru er gert rad fyrir bléndun byggdar, verslana, veitingastada,
pjonustu, gistiryma og ibuda, asamt nytingu a fyrrum samfélagsbyggingum,
ibréttamannvirkjum, leikja- og kvikmyndasdlum o.s.frv. Sveedid nytur naleegdar vid
lifeed. Sveedid er staekkad talsvert og getur rimad umtalsvert af nyjum ibudum og
mogulegt ad byggist fleiri en 1000 ibudir innan svaedisins. Huga skal sérstaklega

ad hljédvist vegna flugs vid deiliskipulagsgerd. Sja einnig rammaskipulag fyrir
Asbri: Asbru til framtidar — framtidarsyn til 2050.

Veitingastadir i flokki lll eru heimilir & horni Graenasbrautar og bj6dbrautar. beir eru
einnig heimilir 4 Keilisbraut liggi deiliskipulag pess efnis fyrir.



M6 Hélagata. ibudir og atvinnurekstur i bland. ibudir leyfdar 4 bAdum hadum.
Huga skal sérstaklega ad hljédvist vegna flugs vid deiliskipulagsgerd.

M7 Vestan Njardvikurhafnar. Gert er rad fyrir endurskipulagningu svaedisins og
blandadri byggd atvinnu, pjénustu og ibida 4 efri haedum. [ jadri ibudarbyggdar ad
hafnarsvaedi er nu, auk ibudarhusa, hafnartengt hisnaedi i misgddu astandi.
Stadsetning ibudarbyggdar er heppileg m.t.t. nalaegdar vid adra byggd og
grunnskdla med fallegt atsyni til sjdvar. Gert er rad fyrir priggja til fjogurra haeda
byggingum.

Eldri byggd a sveedinu verdi gert til géda sbr. Hisakonnun (Njardvikurhofn, nyrdra
svaedi) dags. ndv. 2020. Huga skal sérstaklega ad hljédvist vegna flugs vid
deiliskipulagsgerd. Svaedid er i nand vid 4 m heedarlinu, sja pemakort fyrir
ibudabyggd. Vid dakvordunartdku parf ad meta hvort setja purfi skilmala eda krofur
vegna ahrifa haekkandi sjavarstédu.

M8 Hakotstangar. Gert er rad fyrir endurskipulagningu 4 sveedinu par sem
husakonnun verdur 16gd til grundvallar. Gert er rad fyrir moguleika a lagri
ibudarbyggd sem taki mid af ndverandi byggd. Gistiheimili verdi leyfd. Ahersla verdi
4 ad vardveita og baeta umhverfi tjarna, gamalla tofta og Utivistarsvaedis, sem naer
upp ad utsynissvaedi & Kambi. Byggdin afmarkar aherslusvaedi Tjarnahverfis til
nordurs og myndar Utvérd byggdar ad sjé. Vid uppbyggingu verdi haft i huga
nuverandi byggdarmynstur. Hverfisverndun. Huga skal sérstaklega ad hljodvist
vegna flugs vid deiliskipulagsgerd. Svaedid er ad hluta innan linu sem afmarkar
athugunarsvaedi vegna haekkunar sjavar. [ deiliskipulagi parf ad méta skilmala til ad
tryggja Oryggi ibua og mannvirkja. Nanar er fjallad um sjavarstédu i kafla 7.4.3.

M9 Vatnsnes. Gert er rad fyrir endurskipulagningu a Vatnsnesi og blandadri byggd
atvinnu, pjénustu og ibuda a efri haedum, en nesid er sérlega storbrotid og
ahugavert til endurbyggingar. Svaedid tengist midbae og lifeed beint um Hafnargotu.
Haedir husa prjar til fimm, fjolbylishis med fjolbreyttri gerd ibuda. Byggdin getur
ordid kennileiti i byggd fra sj6 og landi. Huga parf sérstaklega ad vedri og myndun
vindstrengja a svaedinu. Bilgeymslum verdi komid fyrir nedanjardar ad hluta. Huga
parf ad endurbdtum byggdar og umhverfis og mikilvaegt er ad fragangur og asynd a
svaedinu taki mid af pvi ad starfsemin og ibudarbyggd geti farid saman. Gert er rad
fyrir ad starfraektur verdi leikskoli & svaedinu pegar fram lida stundir.

Vid Framnesveg er tolulega ny byggd fjolbylishisa sem er til pess fallin ad styrkja
midbaejarstarfsemi.

Vid Vikurbraut a fyrrum Saltgeymsluléd er gert rad fyrir allt ad sjo haeda hau
fiolbylishisum i takt vid tiltélulega nylegar byggingar sunnar vié Hafnargotu, med
midbaejarpjonustu @ nedri haedum eda i bland i sérstoku atvinnuhusnaedi. Tryggja
skal almenningsadgengi milli Vikurbrautar og Bakkavegar.

Vid Pdsthusstraeti 5 — 9 er tiltélulega ny byggd fjdlbylishisa sem er til pess fallin ad
styrkja midbaejarstarfsemi. Stadsetning ibudarbyggdar er heppileg m.t.t. pjonustu-,
skrifstofu- og stofnanastarfsemi asamt verslun og pjénustu.Svaedid (M9) er a



morkum 4 m haedarlinu, sja pemakort fyrir ibidabyggd. Vid deiliskipulagsgerd og
uppbyggingu a sveedunum parf ad skoda hvort setja purfi skilmala eda kréfur vegna
ahrifa hakkandi sjavarst6du. Nanar er fjallad um sjavarstodu i kafla 7.4.3 um
sjavarflod.

M10 Brekkustigur/Bakkastigur. Gert er rad fyrir moguleika a ibudum, priggja til
fimm haeda byggd og verdi bilasteedum komid fyrir i bilgeymslum ad hluta.
Goturymi verdi gert til goda. Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi og ibidarbyggd a efri
hadum geti farid saman. Huga skal sérstaklega ad hljédvist vegna flugs vid
deiliskipulagsgerd. Svaedid (M10) er i nand vid 4 m haedarlinu, sja pemakort fyrir
ibudabyggd. Vid deiliskipulagsgerd og uppbygging a sveedunum parf ad skoda

hvort setja purfi skilmala eda krofur vegna ahrifa haekkandi sjavarstédu. Nanar er
fjallad um sjavarstodu i kafla 7.4.3 um sjavarflod.

M11 Bolafétur. Endurskipulagningu med blondun atvinnustarfsemi, einkum a nedri
hadum. Gert er rad fyrir moguleika 4 ibudum og priggja til fimm haeda byggd.
Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi og ibudarbyggd a efri haadum geti farid saman.
Endurskoda skal grundvoll rekstrarleyfa starfandi idnadar vid gerd deiliskipulags.
Vanda skal til asyndar, honnunar og fragangs vid meginadkomu og vegna nandar
vid ibudarbyggd. Huga skal sérstaklega ad hljodvist vegna flugs vid
deiliskipulagsgerd.

M12 Nordan Adalgotu 24. bar er nu risid hétel. Svadid er setlad sem skrifstofu- og
pbjonustusvaedi m.a. i tengslum vid flugvollinn. Stadsetning pess konar landnotkunar
er kjorin vegna nalaegdar vid flugvollinn og gédra tengingar vid Reykjanesbraut og
inn i Reykjanesbae. Stadsetja ma samfélagspjonustu & svaedinu, en ibudir eru ekki
heimilar. Svaedid hefur verid minnkad til ad gefa Utivistarsvaedi vid Rdsaselsvotn og
nagrenni beintengdu sveedi meira rymi. bvi er gert rad fyrir ad byggingarheimildir
skerdist. Gongu- og hjolreidastigar og heilsustigar munu liggja um svaedid i
samraemi vid deiliskipulag og tengjast vel umhverfi.

Huga parf sérstakleg vel ad asynd bygginga og fragangi alls umhverfis svaedisins
sem er aberandi fyrir pa sem leid eiga um og med fyrstu byggingum sem
ferdamenn sja vid komu landsins. Byggd allt ad 4 haedir par sem adstaedur leyfa.
Sveedid verdi aherslusvaedi fyrir uppbyggingu innvida fyrir rafhledslu 6kutaekja.

* Vid gerd deiliskipulags fyrir sveedid parf ad hafa samrdad vid Isavia vegna
flugoryggissvaedis, sja einnig kafla 7.1 um hindranafleti flugvalla

4.4.1 Skilmalar fyrir midsveedi

¢ Hradi uppbyggingar er dviss og mogulegt ad tilgreind svaedi verdi ekki
uppbyggd a skipulagstimanum. Reglubundin véktun verdi a fjélgun ibdda a
midsvaedum.

¢ Uppbygging 4 midsveedum skal taka mid af einkenni og asynd umhverfis og
vandad til honnunar og fragangs bygginga og almenningsryma. Tryggd skulu
skj6gad, solrik og grédursael Utirymi og fjdlbreytni i hénnun bygginga og
husagerdum. Gaett skal ad fjdlbreytni og pvi ad hisakostur maeti porfum



framtidaribua og 6likra samfélagshdpa.

¢ Ekki eru leyfdar rymisfrekar verslanir 8 M1, M2, M4, M6, M7 og M8.

o \Veitingastadir i flokki | og Il eru leyfdir & 6llum midsvaedum sbr. 4. Gr. laga
85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

e \Veitingastadir i flokki Ill eru leyfdir 8 M2 og M12 ad undanskilinni Adalgotu.
Einnig eru veitingastadir i flokki Il heimilir & svaedi M5 a tilgreindum svaedum.
¢ Hotel og gistiheimili eru almennt leyfd 4 midsvaedum nema annad komi fram i
deiliskipulagi. Sja einnig akvaedi um veitingastadi vegna veitingapjonustu a
gististodum. Oheimilt er ad breyta atvinnuhtsnaedi 4 jardhaed i ibudarhisnaedi
a midsvaedum.

e Midad er vid ad med nybyggingum a midsveedum séu tilgreind bilastaedi fyrir
ibudarhusnaedi, ad jafnadi 1,0-1,5 a hverja ibud. Samnyta ma staedi ibuda og
atvinnureksturs ef notkun er ekki talin stangast a.

¢ I0nadarstarfsemi er almennt vikjandi 8 midsveedum en heimilt er ad veita
starfsleyfi til &framhaldandi reksturs peirrar starfsemi sem pegar fer fram a
svadunum nema annad komi fram. Setja skal frekari kvadir um takmarkanir a
starfsemi i deiliskipulagi. Almennt skal midad vid ad heimilud starfsemi raski
ekki r6 med havada, lyktarmengun eda ad asynd einkennist af éreidu.
Starfsemi fari jafnan fram a almennum vinnutima virka daga og starfsemi um
helgar sé takmoérkud. 25 Midad skal vid ad starfsleyfisskyld starfsemi
samrymist landnotkun i reynd vid endurnyjun og utgafu nyrra leyfa.
 Uppbygging & M5 fellur undir afmérkun & Asbra nordur, skv. Svaedisskipulagi
Sudurnesja. bar skal vera samstarf um uppbyggingu sem tekur m.a. til
markadssetningar og uppbyggingar 4 naudsynlegum pjonustukerfum.

¢ \Vid honnun 160a & midsveedum skal gera adgengi gangandi vegfarenda hatt
undir hofdi. Fordast ber ad skipuleggja bilasteedi a yfirbordi a fleiri en tveimur
hlidum umhverfis byggingareit og ekki a tveimur samliggjandi hlidum vid gotu.
e Stefnt er ad pvi ad vinna rammaskipulag fyrir Vatnsnes, Njardvikurhofn og
nagrenni, Hafnir og Reykjanesta. Rammaskipulag skyrir skipulagssjénarmid

og studlar ad pvi ad pau gangi eftir i framkveemd og uppbyggingu bajarins a
grunni deiliskipulagsgerdar.



