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1 INNGANGUR

Hér er sett fram verkefnalysing fyrir gerd nys deiliskipulags fyrir
Hafnargodtu og Nastrond i Reykjanesbae. Fyrirhugud skipulagsvinna er
unnin fyrir Reykjanesba. Skipulagsradgjafar eru Nordic - Office of
Architecture (Nordic).

Skipulagssvaedid neer til sveedis sem er skilgreint sem midsvaedi M2 i
gildandi Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035. Skipulagssvadid
skiptist upp i 6lik svaedi. par er m.a. Hafnargata og umhverfi hennar
sem er fremur pettbylt og svo er einnig ad finna 6byggt svaedi & milli
Hafnargodtu og Zgisgdtu sem situr & landfyllingu dsamt gaenu sveedi
sem er mikid nytt & hatidardogum i baenum. Mikil taekifaeri eru til
uppbyggingar a svaedinu og gddir prounarmdguleikar til ad mynda
sterka heild og liflegt midbajarumhverfi.

1.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing er unnin i samraemi vid skipulagsreglugerd nr. 90/2013
og l6g um umhverfismat framkvaemda og aeetlana nr. 111/2021.
Tilgangur med gerd lysingar er ad tryggja adkomu almennings og
hagsmunaadila ad skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnseei,
tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulagsvinnu
og gefa sveitarstjérnum og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt
fra fyrstu skrefum. Samkvaemt skipulagslogum skal baejarstjorn, adur
en vinna vid adal- og deiliskipulagstillégu hefst, taka saman lysingu a
skipulagsverkefni. [ Ilysingu skal koma fram hvada aherslur
sveitarstjorn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar um forsendur,

Nordic
Office of
Architecture

fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli. Med skipulagslysingu
pessari er hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma med dbendingar
sem snua ad malefnum fyrirhugadrar skipulagsvinnu.

1.2 Vidfangsefni, markmid og aherslur

Markmid med gerd deiliskipulags fyrir sveedid er ad moéta stefnu um
framtidar uppbyggingu og préun sveedisins i takt vid nyja tima.
Vidfangsefni skipulagsvinnunnar er m.a. ad skilgreina uppbyggingu
byggdar & baedi pegar byggdum og bébyggdum svaedum innan
skipulagssvaedisins asamt endurskodun & goturymi Hafnargotu.
Skilgreind ver6a markmid um gaedi byggdar, aform um fyrirkomulag
gatna, hjdlastiga og géngutenginga, settar krofur um fyrirkomulag og
fiolda bilasteeda, tengingar vid neerliggjandi sveaedi, form og gadi
dvalarsvaeda, dsamt 68rum peim dkveedum og skilmalum sem astzeda
bykir til.

Stefna um uppbyggingu a svaedinu verdur unnin i samreemi vié adrar
aaetlanir og stefnur Reykjanesbagjar.

Aherslur skipulagsvinnunnar eru m.a:
e Ad moéta stefnu um uppbyggingu byggdar sem gefur
Reykjanesbze og midsveedinu nytt yfirbragd og aukin gaedi.
e AJd moéta stefnu i samrddi vid hagsmunaadila i og vid

skipulagssvaedid og videigandi stofnanir.



MYND 1 Loftmynd af skipulagssvaedinu, afmorkun svaedisins synd med brotalinu.
Mynd: Kortavefur Reykjanesbaejar, Loftmyndir ehf.

e Ad styrkja og byggja ofan & nluverandi gaedi svaedisins s.s. gbd
solarskilyrdi, utsyni og skjol.

e Ad skilgreina godar tengingar innan svaedisins og vid
naerumhverfid.

e Ad mynda sterka heild innan svadisins.

e Ad styrkja gétumynd Hafnargétu med aherslu 4 dvalarsvaedi,
samgongur, adgengi og heildar yfirbragd.

e AJd mota stefnu vardandi stadsetningu og fyrirkomulag

verslunar- og pjonusturyma vid Hafnargétu.
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Ad bua til forsendur fyrir lifandi og virkar jardhaedir sem skapa
fledi milli inni og ati, efla mannlif og styrkja umhverfid.

AQ styrkja greent og vistlegt yfirbragé par sem dhersla er &
fidlbreytt mannlif og vistvaena ferdamata.

A3 moéta umgjord um uppbyggingu sem tekid mid af
nzerliggjandi byggd, med dherslu 4 mannelgan kvarda.

AJ skapa fjolbreytt, adladandi og oOruggt baejarrymi fyrir
fiolbreytta hopa.

Ad notast vid umhverfisveenar lausnir par sem prir paettir
sjalfbaerni (samfélag, efnahagur og umhverfi) eru hafdir ad
leidarljosi vid uppbyggingu og préun.

AQ studla ad hagkveemri nytingu lands.
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2 FORSENDUR

2.1 Umbhverfi og stadheettir

Skipulagssvaedid er u.p.b. 7.5 ha ad staerd og afmarkast af Hafnargotu
fra gatnamotum Skdlavegar til sudurs og Vesturgotu til nordurs auk

svaedis ad Sudurgotu i vestri og £gisgotu i austri.

MYND 2  Horft yfir svaedid til sudurs. Mynd: reykjaneshofn.is

borp byggdist upp i Keflavik a fyrstu dratugum 19. aldar. bad var fyrst
og fremst tengt verslun og pjénustu en einnig var stundud sjémennska
og fiskverkun. Hafnargata, sem i upphafi var nefnd Strandgata vegna
stadsetningar vid sjoinn, myndadist fyrst sem leid milli lendingarstada
bata og vard seinna adalleidin i gegnum baeinn. Gatan var lengi helsta
verslunar- og baejargata Keflavikur og seinna Reykjanesbaejar.
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MYND 3 Horft yfir svaedid milli Hafnargdétu og /Zgisgdtu til nordurs.
Mynd: Andrew Burgress

[ Hafnargotu i dag er ad finna ymsar verslanir og pjénustu dsamt
skrifstofum og ibudum a efri haadum. Byggt er badu megin gétunnar
fra sudri ad Adalgbtu par sem graent svaedi tekur vid austan megin
gotunnar. Byggingarnar eru fra mismunandi timum, élikar ad stzerd og
af misjofnum gaedum.

Hluti af skipulagssvaedinu er austan vid Hafnargotu. Fram ad midri 20.
old nadi sjorinn upp ad bakhlid hudsa vid Hafnargotu en fljotlega var
byrjad a landfyllingu sem i dag hysir baklddir peirra hisa og Zgisgotu.
Pad sveedi situr nedar i landi en neerliggjandi sveedi en pess utan er
landid tiltolulega flatlent.

2.1.1  Veitur og lagnir
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Fraveitulagnir liggja medfram helstu vegum innan skipulagssvaedisins.
Auk pess liggur stofnaed regnvatns i austur til sjavar i framhaldi af
Adalgbtu og stofnaed skdlps til sjdvar i framhaldi af Tjarnargotu.
Samrad verdur haft vid HS-veitur hf. vardandi teningar vatns-, hita- og
fraveitu vio skipulagssvadid.

Samkvaemt adalskipulagi er svaedi 12 innan skipulagssvaedis par sem er
gert rad fyrir skélpdeelustod. Medal vidfangsefna skipulagssins er ad
skilgreina stadsetningu og umfang hennar.

2.1.2  Vedurfar

Rikjandi vindattir 4 svaedinu eru fyrst og fremst nord-austleegar og sud-
austleegar attir.

2.1.3  Minjaskraning

Samkveemt  fornleifaskra Reykjanesbaejar,  gefin ut  af
Fornleifafraedistofu arid 2008, eru engar skradar fornminjar innan
deiliskipulagssvaedisins.

Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid
framkvaemdir skal stédva verkid og skyra Minjastofnun fra fundinum
sbr. 24. gr. laga um menningarminjar.

2.1.4  Nattdruva og loftslagsbreytingar

[ Reykjanesbae hafa ordid skadar & mannvirkjum vegna sjavarfléda en
arid 2020 gekk sjor & land & pessu svaedi. Fleeddi yfir varnargarda vid
Agisgbdtu svo grjét barst yfir gotuna sem rifnadi a kafla. Sjér flaeddi
einnig yfir baklddir husa vid Hafnargotu og inn i kjallara peirra husa.
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Vegna haekkandi sjavarstodu skal lagmarks golfhaed ekki vera laegri en
4,6 m.y.s.

Vegna tengsla skipulagsgerdar og loftslagsbreytinga verdur horft til
minni losunar, meiri bindingar og adlégunar ad breytingum. Ahersla
verdur t.a.m. l6gd a fjolbreytta ferdamata, ad draga ur ferdaporf,
blondun byggdar, endurvinnslu og endurnytingu, greenar pekjur a
byggingum og i opnum rymum og blagraenar ofanvatnslausnir.
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2.2 Tengsl vid adrar daetlanir og stefnur skipulag péttbylis, gaedi hins byggda umhverfis, sjalfbaerar samgongur

og natturuva og loftslagsbreytingar.
Landsskipulagsstefna 2015-2026 og Adalskipulag Reykjanesbaejar
2020 - 2035 eru 16gd til grundvallar i skipulagsvinnunni. Einnig verdur

2.4 Adalskipulag Reykj baejar 2020-2035
horft til Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna og annarra dzetlana alskipuiag Reyljanesbasjar

Reykjanesbaejar eftir pvi sem vid a. Skipulagssvaedid er skilgreint med landnotkun midsveedi i
adalskipulagi. Um midsvaedi segir i adalskipulagi:
2.3 Landsskipulagsstefna

STARD NUVERANDI LEYFILEGT
) ] ) o ] » ) MIDSVADI SVADIS  BYGGINGARMAG BYGGINGARMAG  AFANGASKIPTING
Vid skipulagsvinnuna verdur tekid mid af leidarljésum og markmidum (HA) N (M2) N (M2)
Landsskipulagsstefnu 2015-2026 eftir pvi sem vid a. M.a. verdur horft M2
) o o Migbaeri 17.8 56.625 85.100 2020-2030
til eftirtalinna leidarljésa: lobzerinn
M2 Midbaerinn

e A0 skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri

i midbaenum, umhverfis Hafnargétu ad Njardarbraut, adalmidbaejargétu baejarins, hefur
verid meginpungi verslunar og pjénustu og eru baedi taekifaeri til uppbyggingar og vardveislu.
préunarmoguleikar liflegs midbaejarumhverfis eru mjog gédir par og ad naerliggjandi gdtum.
Logd er dhersla & ad styrkja stodir sma- og sérvéruverslana og veitingastada. A svaedinu er
einnig gert rad fyrir skrifstofum og ibudum. | samraemi vid einkenni svaedisins og til ad
styrkja uppbyggingu pess er meiri péttleiki 4 M2 en 6drum atvinnusvaedum. Ekki er gert rad
fyrir storum og rymisfrekum verslunum. Haedir hisa 3 — 5. Logd er dhersla a ad vidhalda

préun
e Ad skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli

ad seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum

e Ad SkipUIag byggaar og landnotkunar studli ad Il'fsgaeéum lifandi gotuhlidum med innsyn i verslunar- og pjénusturymi. Ekki er heimilt ad breyta
B atvinnuhusnaedi a jardhaed i ibudarhusnaedi.
folks Vid Nastrond er gert rad fyrir moguleika a priggja til fijdgurra haeda fjélbylishiusum a svaedi
milli Hafnargotu og Z&gisgotu. Husin verdi stakstaed og tillit tekid til adliggjandi byggdar.
e Ad skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishaefni Huga skal ad akvednum hluta bilgeymslna nedanjardar. Vid Adalgétu, milli Hafnargétu og
Hringbrautar er heimilt ad hafa atvinnustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd s.s. gistiheimili,
landsins alls og einstakra landshluta verslun og pjonusta. Ekki er heimilt ad reka skemmtistad (veitingastad i flokk I11) vid

Adalgotu. Vid Klapparstig/Tjarnargotu/Hafnargétu liggur fyrir tillaga ad byggd inn & milli eldri
husa og nytt byggdarmynstur sem tekur mid af byggd og umhverfi sem fyrir er. Pétting
pa verdur horft til markmida Landsskipulagsstefnu 2015-2026 um byggdar & vannyttri 163 i midbz. Vid Sudurgdtu/Skolaveg/Vatnsnesveg er gert rad fyrir
byggd i tengslum vid nuverandi byggingar vid Hafnargotu (fyrirliggjandi deiliskipulag).

busetumynstur og dreifingu byggdar um ad prdoun péttbylis o
Y g g veg b b v g Svaedid (M2) er d mérkum 4 m haedarlinu, sja pemakort fyrir ibidabyggd. Vid

fyrirkomulag byggaar studli ad sjélfbaerni med aherslu a gaeai i hinu deiliskipulagsgerd og uppbyggingu a sveedunum parf ad skoda hvort setja purfi skilmala eda
. . . . krofur vegna ahrifa haekkandi sjdvarstédu. Nanar er fjallad um sjavarstodu i kafla 7.4.3 um
byggda umhverfi og markvissu og sampaettu skipulagi byggdar og sjavarflod
samgangna. | landsskipulagsstefnu eru sett fram markmid um
heildstaett busetumynstur, skilgreiningu meginkjarna, sjalfbaert
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MYND 4 Landnotkun samkveemt Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035.
Heimild:  Adalskipulag  Reykjanesbaejar 2020-2035 — hluti af
péttbylisuppdraetti m.sbr.

Nordic
Office of
Architecture



A

2.5 Deiliskipulagsazetlanir

Engar deiliskipulagsaaetlanir eru i gildi innan skipulagssvadisins. Vid

skipulagsvinnuna verdur tekid tillid til nzerliggjandi skipulagsaatlana
eftir pvi sem purfa pykir.

Adliggjandi/naerliggjandi skipulagsaatlanir eru m.a:

Deiliskipulag i Reykjanesbae sveedi-A (Gamli baerinn) sampykkt
1. febrdar 2000.

\ \
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\ e i
MYND 5 Afmorkun gildandi deiliskipulagdaaetlana 4 adliggjandi svaeedum. Heimild:
Skipulagsvefsja Skipulagsstofnunar, https://www.map.is/skipulag/.
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3 MAT A UMHVERFISPATTUM

Deiliskipulagid felur ekki i sér framkvaemdir sem eru taldar upp i 1.
vidauka laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aztlana.
Gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid
gr. 5.4 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

4 SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID

4.1. Samrao

Helstu samrads- og umsagnaradilar i ferlinu eru:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Videigandi rad og svid Reykjanesbajar
e HS Veitur

e Vegagerdin

e Umbhverfisstofnun

e Natturufreedistofnun
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4.2. Drog ad skipulagsferli

Timasetningar eru til vidmidunar og geta tekid breytingum eftir préun
verkefnis.
e Ndvember 2023 - februar 2024. Skipulagstillégur unnar og
samrdad vid umsagnar- og hagsmunaadila.
e Mars 2023. Skipulagstillaga kynnt a forkynningarstigi,
mottaka og Urvinnsla dbendinga.
e Mars - april 2024. Skipulagstilldgur unnar afram, frekara
samrad vid hagsmunaadila.
e Vor 2024. Skipulagstillaga auglyst og kynningarfundur.
Méttaka og urvinnsla athugasemda og abendinga.

e Sumar 2024. Sampykktarferli og gildistaka.
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