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1.Inngangur

1.1. Almennt

Um er ad reeda nytt deiliskipulag fyrir skipulagssvaedi, s.k. Sudurbrautarreit, 4 Asbrii i Reykjanesbee. I tillogunni
er skilgreind ny ibtidabyggd fyrir um 300 ibtdir par sem adur var opid sveedi. Ibudirnar eru aetladar fyrir
almennan markad.

Mikil uppbygging er fyrirhugud i hverfinu, Asbrd, & naestu arum. Hverfid pjonadi eitt sinn pvi hlutverki ad hysa
starfsfélk bandarisku herstédvarinnar og fjolskyldur peirra. { dag er par samfélag frumkvodla, freeda og
atvinnulifs. Mikil taekifeeri felast { uppbyggingu og eflingu ibtidabyggdar og samfélags.

Deiliskipulag petta er { samraemi vid préunarazetlun Kadeco, K64, og rammahluta Adalskipulags rammaskipulags
Reykjanesbaejar 2023 -2035, Asbrii til framtidar.

Deiliskipulag Sudurbrautarreits er unnid i nanu samstarfi skipulagshdnnuda, skipulagsfulltraa, verkkaupa/
eigenda landssvaedis, prounaradila, umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbaejar og baejarstjornar
Reykjanesbaejar.

2. Forsendur

2.1. Stadheettir og umhverfi

Deiliskipulagssvaedid er stadsett { hjarta hverfisins Asbri i Reykjanesbae og neer yfir svaedi sem er um 3,3 ha ad
steerd. [ dag er svaedid 6byggdur melur og hallar litillega til sudausturs. Litill grédur er 4 sveedinu. Nokkur byggd
er & sveedinu { kring sem er blondud, pjénustu-, atvinnu- og ibudabyggd.

Svaedid afmarkast af Sudurbraut til nordausturs, spildu vid Argil til sudausturs, byggd vid Keilisbraut til
sudvesturs og {btidabyggo til nordausturs vio Sudurbraut. Adkoma ad svedinu er um Sudurbraut.

2.2. Rammahluti Adalskipulags

Helstu aherslur Gr rammahluta Adalskipulags Reykjanesbzejar 2023-2035, Asbrii til framtidar - framtidarsyn fyrir
Asbri il 2050:

Skapa lifandi bajarumhverfi

Efla fjélskylduvaent og fjélbreytt samfélag

Styrkja lydheilsu og ttivist allan drsins hring

Auka fjélbreytni og nyta ségu- og menningararfinn

bétt og hlyleg byggd

Asbrii fyrir alla

Skjolgod og graen ttisvaedi

Framproéun og stadarandi

Bldgraenar ofanvatnslausnir

Gatnakerfi svaedis, dsamt géngu- og hjélaleidum verdi einfalt og éruggt med géda tengingu vid umhverfid
. bétta byggad til pess ad skapa skjolgott og adladandi baejarumhverfi, stydja vid verslun og pjonustu og stytta
vegalengdir svo ad folk geti sinnt erindum sinum fétgangandi eda hjélandi.
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Aherslur 4 skipulagsreit, Sudurbraut:

Afstada bygginga taki mid af stédu sélar og helstu vinddttum.

*  Gertverdi rdod fyrir sameiginlegum inngéroum par sem ibuar geti hist, dvalid og leikid sér.

3. Deiliskipulagstillaga
3.1. Markmid

Helstu markmio nyrrar deiliskipulagstillégu 4 Sudurbrautarreit eru:

e A0 méta heildsteett og hlylegt ibiudahverfi med i samrami vid Adalskipulag Reykjanesbaejar, rammahluta pess
og préunarazetlun Kadeco

*  Ad skapa ramma fyrir byggd sem fellur vel ad umhverfi sinu, adliggjandi byggd og byggdamynstri 4 Asbria

e A0 bjoda upp 4 mismundi staerdir ibida og fjolbylishiisa

*  Adtryggja g6d tengsl um svaedio fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur og pannig studla ad vistvaenni
samgoéngum

e A0 skapa skjolsal og g60 tutisveaedi til leiks og dvalar

3.2. Lysing tillogu

Nytt deiliskipulag 4 Sudurbrautarreit skapar heildsteeda og hlylega byggd briggja til fimm haeda fjobylishusa,
stadsett { hjarta Asbruar. Fyrirkomulag bygginga tekur tillit til h6fud- og vindatta og tryggir bannig g6d
birtuskilyrdi og skjdl fyrir ibtia. Byggingar fara leekkandi ir nord/nordaustri og til sud/sudvesturs. Heaerri
byggingar eru vio Sudurbraut og mynda pannig heildstzeda gétumynd. Byggingar mynda klasa { kringum 6
sameiginlega garda 4 samtals 9 160um. Gardarnir eru aetladir fyrir ativistarsvaedi ibtia og eru allir tengdir.
ibtdagerdir eru fjélbreyttar, allt fra stidiéibudum og upp fjogurra herbergja ibtidir, staerri ibudir eru leyfdar.
Sérstakir byggingarreitir eru aetladir sérstakri notkun annarri en fyrir ibudir, t.d. samkomuhts, gardskala o.fl. G6d
adkoma er tryggo i byggingar og hugad er ad géoum tengingum, baedi gonguleidum og bilastaedi. Greenn geiri
liggur medfram austurhluta sveedisins med gonguleid og tengist 60rum génguleidoum svaedisins.

4. Almennir skilmalar

4.1. Hasagero

Um er ad raeda opna randbyggd, samsett af L-laga og linu-laga byggingum, auk tveggja radhtsa. Svalagangahts
eru ad hluta til leyfd, sja nanar { sérskilmalum. Vid byggingar til nordurs/nordausturs medfram Sudurbraut er
ekki leyft ad vera med svalaganga, en markmidio er ad skapa heildstaeda gétumynd.

4.2. Hashaedir og pok

Hushaedir eru leyfoar fra einni haed og upp i fimm haedir.
bakform er frjalst.
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4.3. Utlit og yfirbragd bygginga

Leggja skal aherslu a hlylegt yfirbragd ibudabygginga, og fjolbreytileika. Skal pad endurspeglast i efnisvali og
formi bygginga.

4.4. ibdir: Gerdir og staerdir

Eftirfarandi ibudagerdir eru leyfoar:

¢ stidi6ibudir (einnar herbergja ibuidir)
« tveggja herbergja ibudir

« priggja herbergja ibadir

e fjogurra herbergja ibudir og steerri

Leyfilegt byggingarmagn er gefid upp i skilmalatéflum.

L6dir fyrir iblidabyggingar eru 11 samkveaemt tilldgunni og innan hverrar 16dar eru 1-2 byggingarreitir. Ibtdir
innan hverrar l60ar skulu vera misstérar og pannig studla ad fjolbreytileika { samsetningu ibua.

Settir eru eftirfarandi skilmalar a 6llu deiliskipulagssvaedinu til pess ad tryggja blondun iblidageraa,
nema annad sé tekid fram i sérskilmalum:

Hlutfall einnar ibidagerdar ma ekki fara yfir 40%
Samanlagt hlutfall einnar og tveggja herbergja ibida ma ekki fara yfir 60%

4.5.Bilastadi

Fjoldi bilasteeda midast vid ibudagerd:

1 bilastzedi fyrir hverja stadi6ibad

1 bilastzedi fyrir hverja tveggja herbergja ibuio

1 bilastae0i fyrir hverja priggja herbergja ibuid

1,5 bilasteedi fyrir hverja fjogurra herbergja ibid og steerri

Samtals er gert rad fyrir um 330 bilastzedum a 6llu skipulagssvaedinu.
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SKILMALATAFLA
SKILMALATAFLA
L6d Lédasteerd Byggingar Steerd Notkun / hisgerd = Hzedarfjoldi = ibudafjoldi Byggingar- | Nytingar-
(m?) reitur byggingarreits hamark hamark magn hiutfall
(m2?) ofanjardar | ofanjardar
A+Brymi | A+B rymi
(m?)

L6 A 1.961

Al 315 | Fjélbylishds (F) 5 haedir 14 1.550

A2 315 | Fjslbylishis (F) 4 hasdir 16 1.280

A3 72 | Sérstok notkun (S) | 1 haed 72
Samtals 702 30 2.902 1,48
Lés B 1.040

B1 450 | Fislbylishis (F) 3 haedir 15 1.410
Samtals 450 15 1.410 1,36
Lés C 2.670

c1 631 Fjslbylishis (F) 4 haedir 31 2.640

Cc2 375 | Fjolbylishis (F) 3 haedir 12 1.170

c3 72 | Sérsték notkun (S) | 1 haed 72
Samtals 1.078 43 3.882 1,45
L66 D 2.006

D1 825 | Fjslbylishus (F) 3 haedir 26 2.480
Samtals 825 26 2.480 1,24
L6d F 2.524

F1 390 | Fjolbylishis (F) 5 haedir 19 2.000

F2 s (F) 4 haedir 20 1.800

F3 72 | Sérstok notkun (S) | 1 haed 72
Samtals 897 39 3.872 1,53
L68 G 2701

Gt 437 | Fislbylishds (F) 4 haedir 20 1.800

G2 465 | Fjslbylishis (F) 3 haedir 15 1.440

G3 72 | Sérstok notkun (S) | 1 haed 72
Samtals 974 35 3.312 1,23
L66 H 1.700

H1 695 | Fislbylishis (F) 3 haedir 23 1.560
Samtals 695 23 1.560 0,92
L6dJ 2.593

J1 390 Fjslbylishis (F) 4 haedir 15 1.560

J2 450 | Fiolbylishis (F) 4 haedir 20 1.760

J3 72 | Sérsték notkun (S) | 1 haed 72
Samtals 912 35 3.392 1,31
L68 K 1.398

K1 430 | Fjslbylishus (F) 4 hzedir 20 1.760

K2 60 | Sérstok notkun (S) | 1 haed 60
Samtals 490 20 1.820 1,30
Léd L 702

L1 315 | Radhus (R) 2 heedir 4 580
Samtals 315 4 580 0,83
L6s M 1.253

M1 495 | Radhds (R) 2 haedir 6 900
Samtals 495 6 900 0,72
L68 E 7.168 Bilasteedi (193)
Léd | 2.815 Bilastaedi (84)
L68 N 2.509 Bilasteedi (54)
Heild samtals 33.040 7.833 276 26.110 0,79
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