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GILDANDI SAMPYKKTIR

i adalskipulagi Reykjanesbaejar er landnotkun svaedisins skilgreind sem midsvaesi. |
greingerd adalskipulags, kafla 4.4 Midsvaedi segir ma.: ,A milli Grofarinnar og
Nesvalla hefur veri® meginpungi verslunar og pjonustu. Hafnargatan hefur verid
adalmidbaejargata baejarins. Préunarmdéguleikar liflegs midbaejarumhverfis eru godir.
Légd er ahersla a ad styrkja stodir sma- og fagverslana og veitingastada. A svaedinu
er einnig gert rad fyrir skrifstofum og ibudum. i samraemi vid einkenni svaedisins og til
ad styrkja uppbyggingu pess er meiri péttleika @ M2 en 68rum atvinnusvaedum. Ekki
er gert rad fyrir storum og rymisfrekum verslunum. Haedir hisa 3 - 5. Nuverandi
bygginarmagn er um 32.000m2, leyfilegt er 60.500m2. Til vidmidunar er
nytingarhlutfall &8 Hafnargétu allt ad 2,53N.

i gildi er deiliskipulag Hafnargata 12, sampykkt 07.09.2021. Med gildistdku breytts
deiliskipulags fellur ut nugildandi deiliskipulag fyrir Hafnargétu 12.

Ekkert & skipulagssvaedinu hefur verndargildi eda gefur tilefni til sérstakrar varudar.
Ekki er asteeda til sérstaks umhverfismats par sem fjoldi ibida og haed bygginga a
skipulagssveedinu gefur ekki tilefni til pess.

AFMORKUN OG ADKOMA DEILISKIPULAGSSVADIS

Deiliskipulagssveedid afmarkast af 168inni Hafnargata 12 sem liggur ad Adalgétu il
sudurs, Hafnargétu til austurs, Nordfjordsgotu til nordurs og Tungétu til vesturs. Mérk
deiliskipulagsveedis koma fram & deiliskipulagsuppdreetti. Heildarsteerd pess er um
0,33 ha. Nuverandi adkoma ad skipulagssveedinu er fra Hafnargétu og Nordéfjordsgotu.

AST/EDA DEILISKIPULAGS BREYTINGAR

Verkefnid hefur farid i heildar endurskodun, fra gildandi deiliskipulagi, med aherslu ad
auka nytingu reitsins betur sem pjonustu- og ibudarkjarna, i samreemi vié hugmyndir
um uppbyggingu midbeejar Reykjanesbaejar vid Hafnargétuna.

HELSTU BREYTINGAR
o Meenisstefnu og pakhalla husa breytt
o Rymi fyrir almenning og verslun og pjonustu breytt
o Bilasteedi ofanjardar og bilasteedafjoldi breytt
o Adkoma bilakjallara breytt

ibusarfislda breytt, i sarmraemi vis eldra skipulag
Nytingarhlutfall breytt
Heedarfjélda og hamarkshaed hisa breytt

UM SKILYRTAN GILDISTIMA DEILISKIPULAGS

Ad flatarmali skal a.m.k. 50% bygginga a 6llum [66um innan skipulagsmarka hafa nad
fokheldisstigi innan 3 ara og innan 5 ara verdi byggingar a &llum l6dum innan
skipulagsmarka fullgerd ad utan, 168 j6fnud i rétta haed, rykbundin og grédri komid
fyrir, svo og gengid fra mérkum vid adrar 16dir, gotur og/eda opin sveedi. Standist
framvinda uppbyggingar ekki timamoérk samkveemt uttekt byggingarfulliria hafa
skipulagsyfirvold heimild til ad fella deiliskipulagié ur gildi. Tima mérk midast vid loka
afgreidslu sveitarfélagsins a deiliskipulagi.

GILDANDI SKILMALAR
(Med gildistoku nys deiliskipulags, falla nugildandi skilmalar ur gildi og nyjir skilmalar
taka gildi).

L6din er a sveedi hverfisverndar og skal taka fillit til mismunandi einkenna, maelikvarda
og yfirbragds sdgulegrar byggdar og gétumyndar i nanasta umhverfi og vié adliggjandi
gOtur. Husakdnnun fra 1996 liggur til grundvallar.

Innkeyrsla l6dar er fra Nordfiordsgdtu i stad Hafnargdtu (I samreemi vid
umferdagreiningu unnin af VSO dags 27.09.2018) . Bilasteedi & 165 eru stadsett
ofanjardar i stad bilaskjallara. Bilsteedafioldi a ibud med tveimur svefnherbergjum
verdur 1.5 i stad 1.4 og ibud med einu svefnherbergi verdur 1 i stad 1.4.

Husagerd verdur tvaer haedir og ris, ibudir verda ad hamarki samtals 40, adur 58.
Krafa er gerd a ad rymi 1. heedar sem liggja upp ad torgi skulu vera verslunar- eda
pjonustubil med meningartengda starfssemi. Kvistir og pakgluggar eru heimilir. Husin
skulu hafa mismunandi liti i stil vid eldri byggd i nagrenni. Sami litur skal vera a vegg
og paki hvers huss. Vanda parf kleedningu og fragang kringum glugga.
Gluggaupprédun skal vera med oreglulegu fyrirkomulagi svipad og synt er a
skyringarmyndum. Yfirbragd husa skal vera sérstaklega vandad i samraemi vid
mikilvaega stadsetningu hussins og leggja skal endanlega honnun husanna fyrir
skipulagshdnnud til umsagnar.

Handrié og skolveggir skulu vera gegnsze og samreemd i efnisnotkun og Utfeerslu.
Svalir sem snua ad Adalgdtu, Noréfjordsgotu eda Hafnargotu skulu ekki vera dyptri en
0,8m. Brunahdnnun ibudanna skal uppfylla éllum peim skilyrdum sem baetast vid til ad
tryggja 6ryggi ibuanna. Lyftu- og stigahus skal vera stadsett samkvaemt
skipulagsuppdreetti, fravik eru heimilud svo framanlega ad asynd peirra hafi ekki ahrfi
fra gotuhlié husanna.

Nytingarhlutfall ofanjardar verdur 1.0N i samraemi vid hus a Hafnargétunni og
nedarjardar verdur 0,32N, samanlagt 1,32N, adur 1,8N. Heimilt er ad hafa geymslur
og teeknirymi i kjallara. Afmérkun kjallara er synd & uppdreetti. Hus verda innan
byggingarreits en byggingarhlutar ss. svalagangar, stigahus, lyftuhus, pakskegg,
skyggni, utkragandi gluggar geta farid ut fyrir byggingarreit. Vegghaedir a langhliéum
fari ekki yfir 7.3m . Meenishzedi verdi ad hamarki 11.4m. bakhalli verdi fra 35-45
gradum. Sja meenistefnu @ uppdreetti.

Loédarveggur vid 166armoérk Hafnargdtu ma vera ad hamarki 1.1m har fra golfkéta
fyrstu haedar, Lodarveggur vid Adalgétu ma vera ad hamarki 1.1m har fra kota
neerliggjandi 16dar. Gera verdur uppbrot vid vegg i samreemi vid linu I6darveggs i
uppdreetti. Minnihattar fravik uppbrots er heimil med sampykki skipulagshénnuda, an
breytingu & deiliskipulagi. Vi rif &8 byggingum a 168inni skal fragangur a I68armérkum
vera svipadur medfram [68um a Tungotu. Veggurinn verdur innan |6darmarka
Hafnargétu 12 og verdur eign hennar. Til vara skal tekid fram ad hafi bygginngarhlutar
utihusa a Tungdtu notast vid stodvegg a l6darmérkum Hafnargétu 12 og Tungdtu
skulu slik tengls verda rofin og Utveggir dtihisa a Tungétu myndi sjalfsteeda 6hada
heild a kostnad l6darhafa vid Tungdtu. Ad 6dru leyti skulu eigendur Hafhargdtu 12
hafa vegg a l6darmdrkum Tungétu og Hafnargdtu 12, po innan  l6darmarka
Hafnargdétu 12.

Honnun hljodvistar vié Hafnargdtu 12 skal vera i samreemi vid gildandi viémié og
stadla. Umferdarhavadi vid husvegg fari ekki yfir 65 dB og inni ekki yfir 30 dB med

lokadan glugga og opna loftras

Geymslur ofanjardar skulu vera med gluggaopnun éheimilt er ad birgja gler i gluggum
med alimdum filmum, skyggdu gleri eda 63ru sem takmarkar inn- og utsyni ur
rymunum. Fyrirkomulag gluggganna skal vera i samraemi vid gluggaskipun eftri haeda.

Sorp er geymt i aflokudum geymslum innan eignaléda. Sorphirda fra verslunar- og
atvinnuhusnaedi er a abyrgd reksraadila og skal sorpgeymsla vera inna peirra
eignarhluta.

TILLAGA AP NYJUM SKILMALUM

L6din er a svaedi hverfisverndar og skal taka fillit til mismunandi einkenna, maelikvarda
og yfirbragds sdgulegrar byggdar og gétumyndar i nanasta umhverfi og vié adéliggjandi
g6tur. Husakonnun fra 1996 liggur til grundvallar (6breytt).

Adkoma ad bilakjallara er fra Hafnargotu. Leggja skal aherslu & 6ryggi gangandi vid
ut- og innkeyrslu bilakjallara vid Hafnargotu, adur Noréfjordsgétu, sja umferdgreiningu
dags. 27.07.2018. Bilasteedi verda i bilakjallara og utan l6dar, samhlida Hafnargotu.
Fjoldi akvedin af framkveemdaadila, Reykjanesbee.

Bilastaedi haldist 1.5 steedi a ibudir med tveimur svefnherbergjum og 1 staedi a ibudir
med einu svefnherbergi. Fjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal fara eftir gildandi
byggingarreglugerd (6breytt).

Husagerd verdur ad hamarki, kjallari, prjar haesir og ris. ibudarfidldi verdur ad hamarki
samtals 58 ibudir, adur 40 ibudir. Gert er rad fyrir ad rymi fyrstu haedar sem liggja ad
Hafnarg6tu séu verslunar- eda pjonustubil. Husin skulu hafa mismunandi liti og
kleedningar i stil vid eldri byggd i nagrenni. Vanda parf kleedningu og fragang kringum
glugga. Gluggaupprédun skal vera med oreglulegu fyrirkomulagi svipad og synt er a
skyringarmyndum. Handri® og skolveggir skulu vera gegnsee og samraemd i
efnisnotkun og utfeerslu. Yfirbragd husa skal vera sérstaklega vandad i samraemi vid
mikilveega stadsetningu hussins og leggja skal endanlega hénnun husanna fyrir
skipulagshénnud til umsagnar.

Nytingarhlutfall ofanjardar verdur 1.81N, adur 1,0N, i samreemi vid hus a
Hafnargétunni og nedanjaréar 0,83N, adur 0,32N, samanlagt 2,64N, adur 1,8N.
Heimilt er ad hafa geymslur og taeknirymi i bilakjallara. Utveggur hisa parf ad vera allt
ad 60% ad byggingarlinu ad Hafnargdtu. Hus, svalir, svalagangar og stiga- og lyftuhis
verda innan byggingarreits, en byggingarhlutar ss. pakskegg, skyggni, utkragandi
gluggar geta farid at fyrir byggingarreit, allt ad 0,6m eda eins og fram kemur a
uppdreetti. Fra golfkota fyrstu haedar hussins, mega vegghaedir a langhlidum vera ad
hamarki 11.1m, adur 7.3m . Maenishaed ad hamarki 13.1m, adur 11.4m. Lyftuhus ma
fara 1.4m umfram hamarks vegghaed. Heimilt er ad hafa golfkéta fyrstu heedar allt ad
1m leegri vegna landhalla 16dar, sem vidbot vid hamarkshaed. bakhalli skal vera fra
15-45 gradur, adur 35-45 gradur, med hlidsettum meeni, sja kvod meenistefnu a
uppdreetti.

Heedarkoti l6dar skal vera i samraemi vid adliggjandi [66ir Tungdtu a I6darmdérkum
|68a. Haedarmunur fra Hafnargétu er fra 0.4m i 1.8m vegna haedarlegu Hafnargdtu.
Heedarmismunur skal vera vandlega hannadur i utliti og unnin med skabrautum eda
tréppum vid almenningsvaedi og gdnguleidir a 168. Vid rif a byggingum a 16dinni skal
fragangur a l[6darmoérkum vera svipadur medfram 168um a Tungétu. Veggur milli
Tungotu og Hafnargétu 12, verdur innan l6darmarka Hafnargdtu 12 og verdur eign
hennar, allt ad 2m har. Til vara skal tekié fram ad hafi bygginngarhlutar utihtisa a
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Tung6tu notast vid stodvegg a I6darmorkum Hafnargdtu 12 og Tungdtu skulu slik
tengls verda rofin og utveggir utihdsa a Tungdtu myndi sjalfsteeda 6hada heild a
kostnad lodarhafa vié Tungdtu.

Vid Hafnargétuna skal vera fidlbreytt pjonusta. i hverju husi skal vera mismunandi
starfsemi a gétuhaed. Rekstrarhisneedi ad gotu skal opid Sllum almenningi. Kvéd er
um adkomu almennings ad almenningssveedi vid Hafnargotu og bakgardi husanna,
sja afmorkun a uppdreetti. Oheimilt er ad byrgja gler i gluggum med alimdum filmum,
skyggdu gleri eda 68ru sem takmarkar inn- og Utsyn ur rymunum. Ekki er gert rad fyrir
pvi ad bakrymi H12 sé opinn almenningi @ naeturnar. Heimilt er ad loka adkomuleidum
inn & bakrymi. Timi lokunar skal vera i flokki 2, sbr. skilgreiningu i kafla Il i reglugerd
585 / 2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, en par er heimilt ad hafa
opid til kl. 23.00. Po skal vera heimilt ad hafa opid til kl. 01:00 med sampykkt ibua vid
einstok tilefni. Lokunin mun ekki hafa ahrif a adgengi ibua upp a efri haedir.

Sorp er geymt i aflokudum geymslum innan eignaléda. Sorphirda fra verlsunar- og
atvinnuhusnaedi er a abyrgd rekstraradila og skal sorpgeymsla vera innan peirra
eignarhluta (6breytt).

Honnun hljédvistar vid Hafnargdtu 12 skal vera i samreemi vid gildandi vidmié og
stadla. Umferdarhavadi vid hisvegg fari ekki yfir 65 dB og inni ekki yfir 30 dB med
lokadan glugga og opna loftras (6breytt).

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 2. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra il

var sampykkt i baejarstjérn pann 2022.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjornartidinda
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 2. mgr. 43. gr.
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