GREINAGERD

GILDANDI SAMPYKKTIR

| adalskipulagi Reykjanesbaejar 2015-203 er landnotkun svaedisins skilgreind sem

ibadarbyggd iB11. Samkvaemt skipulagsreglugerd er ibudarbyggd (iB) sveedi fyrir
ibudarhtsnaedi og neerpjéonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid a um { stefnu skipulagsins.

{ gildi er deiliskipulag, Sudurbraut 758, Reykjanesbaer, sampykkt i basjarstérn 6.12.2022

AFMORKUN OG ADKOMA DEILISKIPULAGSSV/EDIS

Deiliskipulagssveedid afmarkast af 168inni Sudurbraut 758, med adkomu fra Sudurbraut.
Landid er jafnslétt og einkennist byggdamynstur svaedisins af gronnum priggja haeda ibudar-
og gistihtisnaedi med nord/sudur stefnu. | dag stendur um 2000m2,tveggja haeda bygging a
168inni sem var &dur notud sem samkomuhus & vegum varnarlids Keflavikurflugvallar, en
hefur verid breytt i ibudarhisnaedi med 25 sma ibadum (undir 50m2). Staerd lI6dar og
skipulagssveaedis er 10.015m>.

AST/EDA DEILISKIPULAGS BREYTINGAR

Med pvi ad skipta 166inni Sudurbraut 758 uppi tveer I6dar Sudurbraut 758a og 758b, gefst
moguleiki & ad skoda breytt skipulag & nyrri 168 til framtidar litid

HELSTU BREYTINGAR

Sudurbraut 758 verdur i stad ein 168, tvaer 168ir. L6d S758a, steerd 6861m1 og 168 S758b,
steerd 3157m2

GILDANDI SKILMALAR
e Heimilt er ad byggja allt ad eina vidbotarhaed & naverandi byggingu
e Staerd naverandi huss er 1009,9m2 og verdur med steekkun ad hamarki 2000m2, med

hamarksfjolda ibuda 25 stk.

Hamarks haed hussins verdur 8.5m fra golffleti fyrstu haedar

bakform er frjélst

Nytingarhlutfall heildar er 0,30N.

Svalir mega fara allt ad 1,6m utfyrir byggingreit, en skyggni allt ad 0,3m
Sérafnotafltur ibuda fyrstu heedar afmarkast af mégulegri svalasteerd hissins
Bilastaedi skulu vera eitt & ibad, undir 55m2, en 1,4 ef ibud er steerri en 55m2.

Allt sorp er medhéndlad innan l6dar i nalaegd vid innganga i lokudum skylum og skal
vanda fragang pess pannig ad asynd trufli ekki nagranna byggingar.

Yfirbragd I6dar skal vera snyrtileg, graen og fullfragengin fyrir umferd akandi, hjélandi og
gangandi. Bilastedi skulu vera med greenum lausnum, med pvi ad notast vid td.
grassteina eda jardvegsgrindur eda sambeerilegar lausnir sem yfirbordefni bilasteeda, en
keyrslufletir mega vera malbikadir.

Syna skal utfeerslu ofanvatnslausna i I68arhdnnun, par sem blagraenar ofanvatnslausnir
eru notadar & svaedinu.

Koma skal fyrir leiksveedi fyrir bérn i naleegd vid ibudir. Svaedid skal vera skjolgott og
notast skal vié umhverfisveenar lausnir vid gerd pess.

bessi lidur fellur at, ad heimilt er ad reisa grédurhus allt ad 15m2 ad botnfleti & merktum
reit skv. uppdraetti. Vanda skal atlit og efnisval hisanna, pannig pau falli vel ad umhverfi
sinu. Hamarks vegghaed grédurhiss skal ekki vera meira en 2,1m og meenisheed ad
hamarki 3,3m

L&6d um byggingar skal vera tyrfd og grédursetja skal eins og mégulegt er til ad skapa
skjolgott sveedi um husid.

Ljosvist innan l68ar skal vanda svo hun skapi ekki glyju eda ljdésmengun.

Utlit byggingar innan byggingarreits skal vera vandad og samraamt i efnisnotkun og
Utfeerslu. Gluggar ibuda skulu vera golfsidir eins og moguleiki er a. Mikilveegt er ad

byggingar séu ekki einsleitar og skal brjéta upp hashlidar i efni, litum eda med
oreglulegu fyrirkomulagi glugga milli haeda bygginga.

e  Lyftuhis mega fara allt ad 1m uppfyrir hamarkshaed husa.

e Innan byggingarreits skal utbda rymi / sveedi sem iblar geta haft afnot af. Nanari
skilgreining og notkun skal vera utbuinn af hasfélagi eignanna.

e Notast skal vid umhverfisvaenar lausnir vid framkvaemd verksins td. i vali kleedninga,
pakefna, burdakerfi hisa og fragang I6&ar.

NYJIR SKILMALAR

e  Steerd naverandi hass er 1009,9m2 og verdur med steekkun ad hamarki 1900m2, med
hamarksfj6lda ibuda 25 stk.

e Nytingarhlutfall heildar er 6breytt 0,30, en skiptist milli I66ar vegna skiptingar, 758a
0,16N og 758b 0,60N

e  bessi lidur fellur Gt, ad heimilt er ad reisa grédurhus allt ad 15m2 ad botnfleti & merktum
reit skv. uppdraetti. Vanda skal utlit og efnisval hisanna, pannig pau falli vel ad umhverfi
sinu. Hamarks veggheaed grédurhuss skal ekki vera meira en 2,1m og meenisheed ad
hamarki 3,3m

e  Kvod er um umferd um lédirnar, af ibGum og gestum Sudurbraut 758a og Sudurbraut
758b.

Ad 6dru leyti gilda eldri skilmalar
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Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild
Stjérnartidinda pann 2025.

Deilskipulagsbreyting

Sudurbraut 758, Reykjanesbeer.
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