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Gildandi deiliskipulag sampykkt 30. januar 2019 mkv.: 1:3.500
GREINARGERD
Inngangur

Deiliskipulag fyrir Vogshél-Sjonarhdl var sampykkt 16. desember 2014 med sidari breytingum 30. januar 2019. Svaedid er innan reits AT12 (athafnasvaedi) i Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035.
Deiliskipulagssvaedid er um 32,8 ha ad steerd, stadsett sunnan Fitja i Reykjanesbae vid ,,Patterson-svaedid”. Gildandi deiliskipulag naer yfir 12 168ir. bPaer eru vid Sjonarhdl 2-8, Vogshdl 1 og Vogshdl 2-14.
Heildarstaerd skipulagssveaedis eftir breytingar er um 46 ha. Um er ad raeda 16dir undir netpjonabu, gagnaver og grodurhus. Adkoma I6danna er um Vogshodl og Sjénarhdl sem tengjast Hafnavegi ad Reykjanesbraut.

Breyting a deiliskipulagi - 168ir vid Vogshél
i breytingu & deiliskipulagi er gerd grein fyrir I66amdrkum, byggingarreitum, nytingarhlutfalli og samgdéngum. Fallid verdur fra aformum um géngu- og Utivistarleid og bolta- og dvalarsveedi. Vid breytingu &
deiliskipulagi faekkar 166um & skipulagssvaedinu ur 17 i 16. Breytingin neer til 166a 2a til 6 vid Sjonarhdl og 2 til 8 vid Vogshal.

Breytt lega, staerd og fjoldi

Heildarsteerd |6da fer ar 225.660 m2 i 339.057 m2 Heildar byggingarheimildir aukast ur 198.284 m?2 i 283.021 m2 Vegna breyttrar legu mun fyrirkomulag og namer l6da breytast. Abkoma ad svaedinu fra
Reykjanesbraut er um Hafnaveg og Vogshél. Tvaer adkomur eru ad Vogshali 2, dnnur fyrir bila og hin fyrir vorubifreidar. Kvdd er & [66um 2, 2a, 4, 4a og 6 um adkomu ad l6dum, merkt & uppdreaetti.*
Akstursleid fyrir starfsemina verdur umhverfis byggingarreiti innan I6darmarka. Bilastaedi eru i samraemi vid parfir starfseminnar og bilastaedi stadsett innan I6damarka hverrar I6dar.

Ekki er gert rad fyrir ad umferdarmyndun verdi mikil.

Annad
Heimilt er ad bora allt ad 4 holur eftir vatni/jardsjo til nytingar fyrir starfsemi grédurhisa. Azetlad er ad bora nidur &4 90 m dypi eftir kdldum jardsjé. Borholurnar pyrftu ad framleida 5 I/s til ad maeta porf fyrirhugadrar
framkveemda. Borholur verda tengdar vid grédurhusin, nakveem utfeersla liggur ekki fyrir a pessu stigi malsins.* Taeknibunadur, sem ohjakvaemilega naer upp fyrir pak, ma fara upp fyrir hamarkshaed.

Samrami vid adalskipulag

Anerslur Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035 fyrir reitinn er ad gefa préun svaedisins frelsi og svigram. Breyting
a deiliskipulagi er i samraemi vid landnytingu skv. stefnu adalskipulagsins. Samhlida er unnin adalskipulagsbreyting
til ad auka byggingarheimildir a AT12 i 283.500 m2. bar med er fullt samraemi vid adalskipulag.

Nidurstodur umhverfisahrifa

Umbhverfisahrif

Helstu umhverfisahrif deiliskipulagsins sntia ad asynd (sja téflu). | umhverfismati var 16g® ahersla & flugéryggi vegna
mogulegra ljdsmengunar. Til ad draga ur neikvaedum ahrifum ljdsmengunar verdur notast vid tjold sem draga fyrir
grodurhusin. Sjalfvirkt kerfi mun styra peim eftir sélarljosi. HIljodmengun af svaedinu er ekki talin veruleg. Fraveituvatn
verdur hreinsad adur en pad fer i veitukerfid. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035, Minjastofnun og
fornleifaskraningu vegna deiliskipulag eru engar skradar fornminjar & svaedinu. Unnin var matsskyldufyrirspurn i
samraemi vid 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aaetlana. Nidurstada Skipulagsstofnunar er ad
fyrirhugud framkvaemd sé ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind
eru i 2. vidauka laga um umhverfismat framkvaemda og aaetlana.

Pvi skal framkveemdin ekki had mati a umhverfisahrifum.

Skilmalar
* Framkveemdin er had framkvaemda- og byggingarleyfi Reykjanesbaejar sbr. skipulagslog,
|I6g um mannvirki og reglugerd um framkvaemdaleyfi.

e Vatnsoflun er had nytingarleyfi Orkustofunar og jardboranir eru hadar starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits Sudurnesja
samkvamt Idgum um hollustuhaetti og mengunarvarnir og reglugerd um losun fra atvinnurekstri og
mengunarvarnaeftirlit.

* Hafa skal samrad vid Milu adur en framkveemdir hefjast.

* Porf er a ad gera radstafanir gegn ljdsmengun, s.s. tjold.* Ef breytingar verda a styringu ljosa fra starfsemi
grodurhusa er krafa um samrad vid Isavia, Reykjanesbae og Landhelgisgeeslu Islands.

e Ad odru leyti gilda skilmalar sampykkt deiliskipulags.

Viébrégdum vid umségn Milu var baett vid greinargerd *Breytingar vegna abendinga fra Skipulagsstofnun

2b Nh=0.9| ||

p=10.01 |[!

Breyting a deiliskipulagi Vogsholl - Sjonarhall
Staekkun l6da vid Vogshol og Sjonarhol

Deiliskipulagsbreyting - breyting a 166um vié Vogshal

SKILMALATAFLA
Fyrir breytingar
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Gata Notkun Lédarstaerd [m?] | Nytingarhlutfall | Hamarksbyggingarmagn [m?] | Hamarks pakhad [m]
Sjonarhdll 2a | Gagnaver/netpjénabi/sambeerilegt | 8.620 0,5-0,9 4.300-7.740 10
Sjonarhdll 2b | Gagnaver/netpjénabu/sambeerilegt | 6.190 0,5-0,9 3.100 - 5.580 10
Sjonarhdll 2c | Gagnaver/netpjénabu/sambeerilegt | 5.910 0,5-0,9 2.600 - 4.680 10
Sjénarhdll 2d | Gagnaver/netpjénabu/sambeerilegt | 6.400 0,5-0,9 3.200 - 5.760 10
Sjénarhdll 2e | Gagnaver/netpjénabi/sambeerilegt | 5.100 0,5-0,9 2.550 - 4.590 10
Sjonarholl 2f | Gagnaver/netpjénabi/sambeerilegt | 5.100 0,5-0,9 2.550 - 4.590 10
Sjonarholl 4 | Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 22.000 0,5-0,9 11.000 - 19.800 10
Sjénarholl 6 | Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 19.500 0,5-0,9 9.750 - 17.550 10
Sjénarhdll 8 | Gagnaver/netpjénabu/sambeerilegt | 21.400 0,5-0,9 10.700 - 19.260 10
Vogsholl 1 Adveitustod 1.800 0,3 540 7
Vogshall 2 Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 2.360 0,5-0,9 1.180 - 2.124 10
Vogshall 4 Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 23.700 0,5-0,9 11.850 - 21.330 10
Vogsholl 6 Gagnaver/netpjéonabu/sambeerilegt | 21.400 0,5-0,9 10.700 - 19.260 10
Vogshdll 8 Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 21.400 0,5-0,9 10.700 - 19.260 10
Vogshdll 10 | Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 21.400 0,5-0,9 10.700 - 19.260 10
Vogshdll 12 | Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 21.400 0,5-0,9 10.700 - 19.260 10
Vogsholl 14 | Tengivirki 12.700 0,5 6.350 20
Samtals 226.380 112.470 - 198.284

SKILMALATAFLA
Eftir breytingar
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SKYRINGAR

Mork skipulagsbreytinga
Skipulagsmork
Byggingarreitir

L&oir

Vegir

Gongustigar

2m heedarlinur

Gongu- og utivistarleid
Adkoma ad 160 (stadsetning leidbeinandi)
Kvod um adkomu

Azetlud steerd 168ar, m2
Hamarks nytingarhlutfall l66ar

Hamarks pakhaed yfir bindandi
kota adkomuheedar

2 Husnumer

Jarévegsmanir
(Form og lega leidbeinandi)

Bolta- og dvalarsveedi
(Form og lega leidbeinandi)

@® Rotpré

@  Borholur, leidbeinandi stadsetning
Vatnsveita

—— Hitaveita

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.
fra__ til__ var sampykkt i baejarstjorn pann 20

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild
Stjoérnartidinda pann 20

Skipulagsgdgn: Uppdrattur.
Kortagrunnar: Heimild fyrir peim grunnum og gégnum sem notud eru fyrir uppdrattinn.
Hnitakerfi: [ISN93]. Kvaréi: 1:3.500 [A1].

Breyting Dags. Tilefni Skipulag

Teikning: 23450 DSK_T_U_01 Dags.: 02.06.2025

Skipulag: VV Yfirf.: SGT

Gata Notkun Lédarsterd [m?] | Nytingarhlutfall | Hamarksbyggingarmagn [m?] | Hamarks pakhaed [m]
Sjoénarholl 2a | Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 8.620 0,9 7.758 10
Sjénarholl 2b | Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 6.190 0,9 5.571 10
Sjoénarhdll 2c | Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 5.910 0,9 5.319 10
Sjonarhdll 4 | Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 54.050 0,9 48.645 10
Sjonarholl 6 | Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 26.200 0,9 23.580 10
Sjonarholl 8 | Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 21.400 0,9 19.260 10
Vogshall 1 Adveitustod 1.780 0,3 534 7
Vogshall 2 Grodurhus/starfsstod 39.350 0,8 31.480 10
Vogshdll 2a | Grédurhus/starfsstdd 28.200 0,8 22.560 10
Vogshdll 4 Grodurhus 26.580 0,8 21.264 10
Vogsholl 4a | Grédurhus 26.030 0,8 20.824 10
Vogsholl 6 Grédurhus 19.780 0,8 15.824 10
Vogsholl 6a | Grodurhas 19.370 0,8 15.496 10
Vogsholl 8 Gagnaver/netpjonabu/sambeerilegt | 21.420 0,9 19.278 10
Vogsholl 10 | Gagnaver/netpjéonabu/sambaerilegt | 21.420 0,9 19.278 10
Vogsholl 12 | Tengivirki 12.700 0,5 6.350 20
Samtals: 339.000 283.021
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