TILLAGA AP NYJU DEILISKIPLAGI

HOLAGATA 15-23 / HOLTSGATA 12-24 , REYKJANESBZAR

GREINAGERD

Almennt:

Markmid deiliskipulagstilldgunar er ad pétta byggd, styrkja gotumyndir svaedisins,
auka gadi, studla ad heildstaedu yfirbragdi byggdarinnar og skapa lifandi og
fallegan midbaejarkjarna. Staerd skipulagsmarka er um 5684m2 og afmarkast af
Hdlagotu, Borgarveg og Holtsgotu.

Skipulagsuppdraetti er skipt nidur @ fimm bl66:

-blad 101 synir greinagerd.

-blad 102 synir uppdreetti af ndverandi dstandi og till6gu.
-blad 103 synir skyringarmyndir, prividda asyndir.

-blad 104 synir skyringarmyndir, vindathugun.

-blad 105 synir skyringarmyndir, skuggavarp.

Skipulag:
A 333, fundi Umhverfis- og skipulagsrads, 01.03.2024, var veitt heimild til pess ad
vinna deiliskipulagstillégu i samvinnu vid skipulagsfulltria.

Ekki liggur fyrir neitt Deiliskipulag a sveedinu og verdur tillaga ad nyju skipulagi
unninn i samraemi vid gildandandi Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035.

[ adalskipulagi Reykjanesbaejar er landnotkun svaedisins skilgreind sem Midsvaedi
(M6) og ibudarsvaedi (1B6).

Midsveedi (M6)

i greingerd adalskipulags, kafla 4.4, M6 Holagata, segir ma.:

"{budir og atvinnurekstur i bland. ibudir leyfdar 4 badum haedum. Huga skal
sérstaklega ad hljédvist vegna flugs vid deiliskipulagsgerd".

{ almennum texta og skilmalum um Midsvaedi (M), segir ma.:

"Bilastaedakrofur & midsveedum byggja 8 pvi ad adgengi ad pjonustu sé nokkru
meira en 8 60rum svaedum og ad starfsemi sé bléndud pannig ad samnyta megi
bilasteedi. Midad er vid 1,0-1,5 bilastaedi a ibud ad jafnadi og ad samnyta megi
staedi med atvinnurekstri ef notkunartimi staeedanna er ekki talinn stangast a".

ibudarsveedi (1B6)

i greingerd adalskipulags, kafla 5.1, IB6 Vid Njardvik, segir ma.:
"Flestar ibudir eru byggdar eftir 1950. Elsta byggdin er austan
Njardarbrautar i kringum skdla og vid hofn. Vestan megin brautar eru
nyrri hverfi sem maétudust ad nokkru af legu varnarlidsgirdingar".

Nuverandi dstand:

Skipulagssvadid er stadsett midsvaedis i Njardvik, par sem Borgarvegur og
Njardarbraut krossast. Vid Borgaveg er eldri verslun a einni haed og vid hlid hennar
ad Njardvikurbraut eru prjar ébyggdar 160ir Hélagata 19, 21, 23 (hluti af
uppbyggingu). Nyrdst @ Holagbtunni er tvo verslunar- og pjénustuhidsnadi a einni
og tveimur haedum. Vestanmegin a skipulagsreitnum, vid Holtsgotu standa fjogur
fjolbyli @ tveimur haedum eda tveimur haedum og halfnidurgréfnum kjallara.

Markmid deiliskipulagstillogu:
Byggt er @ markmidum Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035. bar ma helst
nefna:

A0 pétta byggd, sem er til pess fallin ad styrkja midsvaedi med ibudar-, verslunar-
og pjénustuhusnaedi.

Leggija rika aherslu 4 hénnun baejarrymis, yfirbragd hverfa og bygginga.

Ad endurskipuleggja sveedi sem eru vannytt.

Markmid tilldgunnar er ad styrkja mid- og pjonustusvaedi Njardvikur, med ad reisa
pjonustu- og ibudarhidsnaedi a 6byggdu |66um sem snua ad Njardarbraut. Lagt er til
ad 168ir Hélavegur 17-23 verda sameinadar i eina 168. Hélagata verdur med
gongutengingu um reitinn i samraemi vid ndverandi gongustiga. Abkoma nyrra
ibuda verdur vid midju l6dar fra Hélagotu, med inngang ad stigahusi a bakhlid
husanna. Tillagan gerir rad fyrir torgi til sudurs i skjoli fra rikjandi nordanatt.

Skilmalar - Almennir skilmalar:

Lagt er upp med nybyggingu tveggija, priggja haeda fj6lbylishisa med pjonusturymi
ad hluta a fyrstu haed 4 Holagotu 17-23, med allt ad 21 ibud. Bilsteedi nybygginga,
verda vid Holagotu og Borgaveg, gert er rad fyrir 1,5 bilastaedi 4 ibud og 1 bilastzdi
4 100m2 verslun og pjénustu. Bilastaedi verda samnytt milli ibuda fj6lbylis og
pjénustu. Heildar byggingarmagn nybygginga er 3180m2, a 2965m2 166 (adur
2760m2), med nytingarhlutfalli ofanjardar 1.08N. Ekki eru gerdar breytingar &
nuverandi byggingum eda |6darmorkum a [6dum Holagotu 15 og Holtsgotu 12-24.

Lodir:

Skipulagssvaedid neer yfir tiu 168ir Hélagétu 15-23 og Holtsgdtu 12-24. L&dir
Hdlagata 17-23 eru sameinadar og staekkar til austurs (1,5m) og nordurs(2,3m),
pbannig ad bilastaedi og stigar naist innan |68ar med heildarstaerd 2965m2. Ekki eru
gerdar breytingar a |16dum Hélagdtu 15 og Holtsgdtu 12-24.

Samgoéngur:

Hoélagata 17-23:

Gert er rad fyrir megin adkomu Holagétu 17-23 um Hoélagotu fra Njardarbraut.
Gongustigar eru um alla 168inni og milli hdsa um inngarda med kvdéd um adgengi
almennings um skipulagssvaedid. Bilastaedi eru stadsett innan |6dar vid Holagbtu og
Borgarveg. Skoda parf med Reykjanesha framtidatengingar gdngu- og hjdlastiga
utan svaedisins, til pess ad skapa gott fleedi um og vid nagrennid. Ahrif umferdar
vegna ibudarbyggdar er dxtlud léttvaeg, par sem svaedid er i gddum tengslum vid
helstu umferdazed Reykjanesbaejar.

Hoélagotu 15 og Holtsgotu 12-24:
Adkoma og Svaedi um [6dir helst dbreytt.

Landslags:

Hdlagata 17-23:

Leggja skal rika aherslu & landslaghdnnun & 168inni i samraemi vid stadsetningu
bess. Gera skal rad fyrir trjdm og 68rum grddri vid allar tengingar ad bakgardi milli
hdsanna og vid Hélagdtu, sem hluti af greenni gétumynd. Milli hdsa og um [68ina
er lagt upp med stigum, setubekkjum, gddri lysingu og grédri sem endurspeglar
umhverfid. A l6darmérkum til vestur og nordurs er heimilt a reisa allt ad 2,0m
haan l6darvegg. Veggurinn skal vera i eigu og umhirdu Hoélagétu 17-23. Efnisval skal
vera i samrami vid umhverfid. Vanda skal sérstaklega vid val allra yfirbordefna.
Geeta skal ad adgengi allra vid honnun umferdaleida um svadid. Landslagshénnun
skal vera heildstaed fyrir allt sveedid og unnin af sama landslagshénnudinum i
samradi vid arkitekt hisanna. Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 16dinni. Allur
fragangur skal ad jafnadi lokid innan ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibdda.
Reykjanesbeer askilur sér rétt til ad ganga fra 166 ad peim tima lidnum a kostnad
I66arhafa. Byggingaradila bera ad skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi
honnun. Gera skal grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid a
og kemur fram i byggingarreglugerd.

Hélagotu 15 og Holtsgotu 12-24:
a ekki vid naverandi husnadi

Utfaerslur bygginga:

Hoélagata 17-23:

Mikilvaegt er ad vanda hénnun og hafa samramt yfirbragd til ad skapa heildsteeda
hverfisdsynd og hafa vistvaenna hénnun ad leidarljési vid val 4 byggingarefnum.
Huga skal ad pvi ad nota endurnytanleg og vistvaen efni vid hénnun hdsanna.
Séreignasvaedi fyrstu haedar er ad somu staerd og svalir efri haeda, dheimilt er ad
reisa girdingar eda sjalfstaeda skjolveggi, nema peir séu i samraemi vid efri haedir.
Svalalokanir eru heimiladar. Handrid, svalalokanir og skjélveggir skulu vera gegnsae
og samraemd i efnisnotkun og utfeerslu. Utanliggjandi svalagangar eru ekki
heimiladir. bakskegg, skyggni, svalir, Gtsteedir gluggar og vindskeidar mega na ut
fyrir byggingarreit allt ad 0,6 metra, svo framanlega pau séu innan l6darmarka.

Klzedningar skulu vera samraemdar i efnisnotkun og utfaerslu fyrir alla I68ina og
hafa natturlega dsynd sem samramist stadsetningu hldsanna. Brjdta skal upp
klaedningarefni, med mismunandi efnisvali i heildarasynd hisanna. Gluggar ibuda
skulu vera gélfsidir og med déreglulegu fyrirkomulagi milli haeda, eins og moguleiki
er a. Mikilvaegt er ad byggingar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg og skal brjéta
upp hushlidar med innfelldum Gtvegg ad l[dmarki, breidd 2,5m og dypt 1,0m, sja
leidbeinandi linur fyrir uppbrot Utveggs a uppdraetti (IF). pakform er
maenispak(skamaenir) med 5-15 gradu pakhalla. Maenir skal vera med stefnu skv.
uppdreetti.

Hoélagotu 15 og Holtsgotu 12-24:
a ekki vid naverandi husnadi

Hljodvist i byggingum:

Visad er til reglugerdar nr. 7t um havada og leida til ad draga ur og koma veg fyrir
havada. | sérakvaeedum kemur fram ef porf er & sértaekum adgerdum a 168 eda i
byggingu vegna umferdahdvada. H6nnudir eru minntir 4 ad fylgja akvaedum
byggingareglugerdar vardandi hljédvist innanhus. A 6llum ibudum verdur hljédvist i
samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um havada innan vidmidunarmarka.
Deiliskipulagid er skilgreint sem midsveedi med blandadri byggd og huga skal
sérstaklega ad hljédvist vegna flugs.

Afangaskiping:

Hoélagata 17-23:

Gert er rad fyrir ad haegt sé ad skipta uppbyggingu sveedisins i tvo afanga. Azetlad
er ad uppbygging verdi fra sudurenda til nordurs.

Hoélagotu 15 og Holtsgotu 12-24:
enginn frekari uppbygging daetlud

Fornleifavernd:

Ekki er kunnugt um fornleifar 8 sveedinu, en ef paer finnast pa skal skyra
Minjastofnun islands fra fundinum svo fljétt og unnt er. Ef fornleifar finnast vid
framkveemdir skal sa sem fyrir peim stendur stodva framkvaemdir par til fengin er
akvordun Minjarstofnunar um framhald verksins, sja Hisakdnnun unnin 2025.

Sorp:
Hoélagata 17-23:
Sorpgeymslur skal stadsetja innanhuss eda i djupgdmum innan [6dar vid [6darmork

og skal vera gott adgengi ad peim. Sorpgeymslur skulu uppfylla 6.12 gr.

byggingarreglugerdar nr. 2101—122. med sidari breytingum. Gera skal rad fyrir svaedi par

sem haegt er ad flokka sorp.

Hoélagotu 15 og Holtsgotu 12-24:
a ekki vid niverandi hisnaedi, adstada sorps dbreytt.

Nidurrif husa:
Heimilt er ad fjarleegja Hélagotu 17, sja uppdratt.

Kvadir:
Kvod er um almenna umferd gangandi um Hélagétu og Borgarveg og grédur vid
Holagotu, sja uppdratt.

Onnur almenn dkvadi:

Lédarhafa er skylt ad fylgja akveedum byggingar-, brunamala og
heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fyrir alla, svo sem vid 4 dkveedum
veitustofnana svo og 6llum almennum dkvaedum er vardar Gthlutun, timamork og
tryggingar. Sérstaklega er vakin athygli ad nyta afrennslisvatn til snjébraedslu
utanhuss og leida pad sidan i [6gn fyrir regnvatnsfrarennsli. Heimilt er ad vikja allt
ad 0,5 metra fra hdmarkshadum bygginga a8 uppdrattum, ef haekkun er rékstudd,
vegna teeknilegra patta, an pess ad gera purfi breytingu a deiliskipulagi. Tryggt
verdi vid utgafu framkveemdaleyfis ad framkvamdaadili upplysi med skiltum um
Gtlits hussins, bygggingartima, framkvaemdatima og verklok og annad sem skiptir
ibua mali.

Sérskilmalar:

Hoélagata 17-23:

Hus A:

Hamark prjar haedir. Hdmarks haed huss fra golfkéta 1.haedar er 14,4m ad
Holagotu og 9,5m til vesturs . Sérafnotaflotur 1.haedar skal vera i samraemi vid
steerd svala efri hada. Hamarks bruttdstaerd ofanjardar er 1600m?2.

Hus B:

Hamark prjar haedir. Hdmarks haed huss fra golfkéta 1.haedar er 14,4m ad
Holagotu og 9,5m til vesturs . Sérafnotaflotur 1.haedar skal vera i samraemi vid
steerd svala efri hada. Hamarks bruttdstaerd ofanjardar er 1580m2.
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