TILLAGA AP NYJU DEILISKIPLAGI - VIKURBRAUT 14 OG 10 , REYKJANESBZAR

GREINAGERD

Almennt:

Markmid deiliskipulagstilldgunnar Vikurbraut 14 er ad pétta byggd, styrkja
gotumyndir svaedisins, auka gadi, studla ad heildstadu yfirbragdi byggdarinnar og
skapa lifandi og fallegt midbaejarsvaedi. Steerd skipulagsmarka er um 9715m2 og
afmarkast af Vikurbraut, Baldursgotu, Heidarvegi og Bryggjuvegi.

i dag stendur verslun Byko & 16dinni Vikurbraut 14 med verslunarhtsnaedi og
Utisvaedi. Aeetlad er ad umbreyta notkun ur verslun i ibudarreit (midsvaedi) med
fimm stokum fjélbylishisum i mismunandi staerdum i samraemi vid umhverfid.
Husin radast 4 jadar |60ar, svo haegt sé ad skapa skjoélgddan inngard a milli peirra,
sem ibuar Vikurbrautar 14 og nagrannar geta notid. Logd er dhersla a heildsteda
gotumynd og samraemi milli eldri og nyrra mannvirkja, med uppskiptingu og
hamarks haedum, i takt vid naverandi hus.

Skipulagsuppdraetti er skipt nidur a prju blod:

-blad 101 synir greinagerd.

-blad 102 synir uppdreetti af ndverandi astandi, breytingu og sneidmyndir.
-blad 103 synir skyringarmyndir i prividd.

-blad 104 synir skyringarmyndir, vindathugun.

-blad 105 synir skyringarmyndir, skuggavarp.

Skipulag:
A 362. fundi Umhverfis- og skipulagsrads, 04.04.2025, var veitt heimild til pess ad
vinna deiliskipulagstillégu i samvinnu vid skipulagsfulltrda.

Ekki liggur fyrir neitt deiliskipulag & sveedinu og verdur tillaga ad nyju skipulagi
unninn i samrami vid Adalskipulag Reykjanesbajar 2020-2035.

Nuaverandi astand:

Skipulagssvadid er stadsett a Midsvaedi (M9) vid Vikurbraut og neer yfir tvaer 168ir
Vikurbraut 14 og 10. | dag er byggingavéruverslunin Byko starfandi 4 Vikurbraut 14,
steerd 8414,8m?2 og Vikurbraut 10 eru bilastaedi, staerd 711m2 . Heildarstzerd
nuverandi I63a er 9125,8m2. Adkoma l6danna er fra Vikurbraut.

M9 skv. adalskipulagi segir: "Gert er rad fyrir endurskipulagningu a Vatnsnesi og
blandadri byggd atvinnu, pjonustu og ibuda a efri hadum, en nesid er sérlega
storbrotid og ahugavert til endurbyggingar. Svadid tengist midbae og lifsed beint
um Hafnargotu. Haedir hudsa prjar til fimm med moguleika a fjolgun haeda vid
strondina (ad hamarki sjo haedir), ef haegt er ad syna fram a éveruleg ahrif
vindstrengja og skuggavarps af mannvirkjum vegna haekkunar. Ny byggd lagi sig ad
eldri byggd og verdi med god tengsl vid utivist. Nyjar gotur verdi i edlilegu
samhengi vid nuverandi gatnakerfi. Fj6lbylishds med fjolbreyttri gerd ibuda.
Byggdin getur ordid kennileiti i byggd fra sjé og landi. Huga parf sérstaklega ad
vedri og myndun vindstrengja 4 svaedinu. Bilgeymslum verdi komid fyrir
nedanjardar ad hluta. Huga parf ad endurbétum byggdar og umhverfis og
mikilvaegt er ad fragangur og asynd a svaedinu taki mid af pvi ad starfsemin og
ibudarbyggd geti farid saman. Gert er rad fyrir ad starfraektur verdi leikskoli a
svaedinu pegar fram lida stundir".

Markmid deiliskipulagstillogu:
Byggt er 4 markmidum Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035. bar ma helst
nefna:

o AQ pétta byggd, sem er til pess fallin ad styrkja midsveedi med ibudar-,
verslunar- og pjonustuhisnadi.

e Leggja rika dherslu @ honnun baejarrymis, yfirbragd hverfa og bygginga.

e A0 endurskipuleggja svaedi sem eru vannytt.

Logd er rik dhersla ad styrkja hverfismynd Vatnsnes, med stakstaedum byggingum
sem moéta sig ad nuverandi byggd i heedum og byggingalinum og rada sér um
skjélgédan inngard med gongustigum um l6dina og ad adliggjandi sveedum.

Skilmalar - Almennir skilmalar:

Lagt er upp med hasapyrpingu sem samanstendur af fimm, priggja til sex haeda
fidlbylishusum med bilageymslu undir inngardi. Heildarfjoldi ibida er um 128
ibadir, i mismunandi staerdum frd 60m2 ad 120m2, med samtengdan bilakjallara.
ibudarsteerdir skulu vera fjdlbreyttar eins og mégulegt er og bjéda uppa ibudir sem
henta einstaklingum eins fjolskyldum. Meirihluti bilstaeda verdur i bilakjallara,
annars gestastaedi ofanjardar, gert er rad fyrir 1,5 bilasteedi a ibid. Heildar
byggingarmagn ofanjardar er um 14930m2, 4 9715m2 168, med nytingarhlutfalli
ofanjardar 1.64N. Kjallari (bilageymsla/geymslur) er um 6917m2. Heildar
nytingarhutfall ofan og nedanjardar 2,25N. Sja sérskilmadla og uppdratt.

Hamarks haed husa fra golfkéta 1.haedar er,

hus A, H=11,0m

hus B, H=11,0m

hds C H=11,0m

hus D, H=13.5m

hus E, H=19,5m

Sja skipulagsuppdratt fyrir ndnari upplistun @ hamarkshaedum.

Lodir:

Skipulagssvaedid neer yfir tveer 168ir Vikurbraut 14 og 10. Heildarstzerd ndverandi
|6da er 9125,8m2. Ny sameinud |68 Vikurbraut 14, staekkar til nordurs (2,7m) og
austurs (7,1m), pannig ad bilastaedi og stigar naist innan I68ar med heildarsteerd
9715m2. Gert er rad fyrir allt ad 9,5m ad gagnsteedum I6darmorkum a Heidarvegi,
10,5m 4 Baldursg6tu og 10,6m a Bryggjuveg.

Samgdngur:

Gert er rad fyrir megin adkomu ad svaedinu um Vikurbraut fra Hafnargétu. Fra
Vikurbraut er moguleiki a tveimur innkeyrslum i bilastaedakjallara undir hisunum.
Gongustigar eru um alla 168inni og milli hdsa um inngard med kvod um adgengi
almennings um skipulagssvaedid. Bilastaedi eru stadsett innan |6dar vid Heidarveg,
Baldursgdtu og Bryggjuveg og i bilakjallara. Gert er rad fyrir 1,5 bilastaedi a ibug,
meirihluti bilastaeda er stadsettur i bilakjallara. Gert er rad fyrir ad tengja
Heidarveg vid Bryggjuveg um Heidarveg 2 (nuiverandi bilastaedaldd), pannig flaedi
verdi sem best um hverfid og heildstaed asynd sé geett til framtidar. Skoda parf
med Reykjanesbae framtidatengingar gdngu- og hjdlastiga utan svaedisins, til pess
ad skapa gott flaedi um og vid Vatnsnesid. Ahrif umferdar vegna ibudarbyggdar er
azetlud léttvaeg, par sem upprunalega var gert rad fyrir mikilli umferd steerri
okutaekja um svaedid, auk pess er svaedid i gédum tengslum vid helstu
umferdazedar Reykjanesbaejar.

Landslags:

Leggja skal rika aherslu a landslaghénnun & sveedinu i samraemi vid stadsetningu
bess vid strondina. Gera skal rad fyrir trjam og 68rum grdédri vid allar teningar ad
inngardi milli hdsanna vid Baldursgotu, Heidarveg, Vikurbraut og Bryggjuveg, sem
sem hluti af graenni gotumynd. Milli hdsa og um l68ina er lagt upp med stigum,
setubekkjum, gddri lysingu og grédri sem endurspeglar umhverfid. Vid mitt sveedid
er gert rad fyrir inngardi med gdda tengingu ad neaerliggjandi umhverfi.
Haedarmunur fra Vikurbraut skal vera leystur med stodvegg ad géngustig, sem er
brotin upp reglulega og gerir rad fyrir laggrédri og troppum med setu moguleika
milli hdsa. Ekki er heimilt ad fara med stodvegg haerra en 30cm ofan goélfkéta ibuda
ad Vikurbraut og skal unnid ur fallhaettu med uppbroti og grédurbedum. Vanda

skal sérstaklega vid val allra yfirbordefna. Gaeta skal ad adgengi allra vid hdnnun
umferdaleida um svaedid. Landslagshonnun skal vera heildstaed fyrir allt svaedio og
unnin af sama landslagshonnudinum i samradi vid arkitekt hdsanna. Leggja parf
tillégur af landslagshoénnun fyrir skipulagshdnnud fyrir sampykki adaluppdratta.
Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir 4 166 inni. Allur fragangur skal ad jafnadi
lokid innan ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuida. Reykjanesbaer askilur sér rétt til
ad ganga fra 160 ad peim tima lionum a kostnad l6darhafa. Byggingaradila bera ad
skila [68inni fragenginni skv. fyrirliggjandi hdnnun. Gera skal grein fyrir aGkomu
sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid @ og kemur fram i byggingarreglugerd.

Utfeerslur bygginga:

Mikilveegt er ad vanda hénnun og hafa samraemt yfirbragd til ad skapa heildstaeda
hverfisdsynd og hafa vistvaenna hénnun ad leidarljési vid val @ byggingarefnum.
Huga skal ad pvi ad nota endurnytanleg og vistvaen efni vid hénnun hdsanna.
Byggingarlina vid Vikurbraut, Baldursgdtu, Heidarveg og Bryggjuveg er bindandi,
heimilt er ad breikka byggingarhluta, innan merkt svaedis ST. um 0,5m skv.
uppdreetti, an pess ad breyta purfi skipulagi. Svalir eru heimiladar utan
byggingarreits, innan merkt svaedis ST. skv. updraetti, milli inndregna
byggingarhluta. Séreignasvaedi fyrstu haedar er ad somu steerd og svalir efri haeda,
6heimilt er ad reisa girdingar eda sjalfstaeda skjolveggi, nema peir séu i samraemi
vid efri haedir. Svalalokanir eru heimiladar. Handrid, svalalokanir og skjélveggir
skulu vera gegnsee og samraemd i efnisnotkun og Utfaerslu. Svalir sem liggja um
horn bygginga skulu vera sérstaklega hannadar med vindbrot i huga. Svalagangar
eru ekki heimiladir . bakskegg, utstaedir gluggar og vindskeidar mega na ut fyrir
byggingarreit allt ad 0,6 metra, svo framanlega pau séu innan l6darmarka.

Kleedningar skulu vera samreemdar i efnisnotkun og utfaerslu fyrir allt sveedid og
hafa natturlega dsynd sem samramist stadsetningu hdsanna. Gluggar ibuda skulu
vera golfsidir eins og moguleiki er 4. Mikilvaegt er ad byggingar myndi ekki
einsleitan samfelldan vegg og skal brjéta upp huashlidar td. med mismunandi
efnisvali, litum, dreglulegu fyrirkomulagi glugga eda svala. P6k hisa A, B og C skulu
vera maenispok med 10-15 gradu pakhalla og skilgreinda maenistefnum skv.
skipulagsuppdraetti. Maenispok skulu hafa sému aferd og husveggur hussins ef
mogulegt. Annars er pakform flatt & husi D og E, med lamarkshalla 1:40. bpaksvalir
eru heimiladar og teljast handrid ekki til hdmarkshaedar. Litir skulu valdir af neemni
og tillitssemi vid umhverfid. Bilageymslur ofanjardar skulu vera med opinni kapu
utavid eins og mogulegt er og vanda skal sérstaklega vid honnun allra synilegra
Utveggja bilgeymslu. Efnisval Utveggja bilageymslu skal vera i samrami vid efnisval
hdsanna.

Hljédvist i byggingum:

Visad er til reglugerdar nr. 55 um havada og leida til ad draga ur og koma veg fyrir
havada. | sérakvaedum kemur fram ef porf er & sértaekum adgerdum & 168 eda i
byggingu vegna umferdahdvada. Honnudir eru minntir 4 ad fylgja akveedum
byggingareglugerdar vardandi hljédvist innanhus. A 6llum ibudum verdur hljédvist
i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um havada innan vidmidunarmarka.
Deiliskipulagid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggo.

Afangaskiping:

Gert er rad fyrir ad haegt sé ad skipta uppbyggingu svaedisins i nokkra afanga.
Azetlad er ad uppbygging verdi fra Vikurbraut ad Baldursgdtu i nordri. Stadsetning
innkeyrsla bilageymslu og husa gera rad fyrir mismunandi moéguleikum.

Fornleifavernd:

Ekki er kunnugt um fornleifar & sveedinu, en ef paer finnast pa skal skyra
Minjastofnun lslands fra fundinum svo fljétt og unnt er. Ef fornleifar finnast vid
framkvaemdir skal sa sem fyrir peim stendur stédva framkvaemdir par til fengin er
akvordun Minjarstofnunar um framhald verksins, sja Hasakdnnun unnin i juli 2025.

Sorp:

Sorpgeymslur skal stadsetja innanhuss eda i djipgdmum innan [6dar vid [6armork
og skal vera gott adgengi ad peim. Sorpgeymslur skulu uppfylla 6.12 gr.
byggingarreglugerdar nr. 55. med sidari breytingum. Gera skal rad fyrir svaedi par
sem haegt er ad flokka sorp.

Nidurrif husa:

Heimilt er ad fjarleegja allar nuverandi byggingar innan skipulagssvaedis, sja
uppdratt, ndverandi astand.

Kvadir:

Kv6d er um almenna umferd gangandi um svaedid og adgengi almenning ad graenu
svaedi inngards, leikskvaedi i midjum inngardi, grédur vid innganga inngards og
innan hans og maenisstefnu hudsa A, B og C, sja uppdratt.

Dreifistodvar:
Engar dreifistédvar eru innan skipulagssvaedis

Vindvarnir:

Gera skal sérstaklega rad fyrir hdum og péttum grédri vid innkomuleidir ad
inngardi og i inngardinum sjalfum, an pess ad valda skuggavarpi ad neaerliggjandi
ibadum. Hus E skal vera med uppbrot (stall) 4 pridju haed til nordus skv. uppdraetti,
vegna nordanvinda, sem skella & efri haedir hdssins og geta dregist nidur i inngard.

Lagnir:
Lagnir i bilageymslukjollurum og nidurfoéll fyrir framan bilageymslur skal tengja inna
holraesakerfid en ekki regnvatnskerfi svaedisins.

Onnur almenn akvaedi:

Lodarhafa er skylt ad fylgja dkveedum byggingar-, brunamala og
heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fyrir alla, svo sem vid 4 akveedum
veitustofnana svo og 6llum almennum akvaedum er vardar Uthlutun, timamork og
tryggingar. Sérstaklega er vakin athygli ad nyta afrennslisvatn til snjobraedslu
utanhuss og leida pad sidan i [6gn fyrir regnvatnsfrarennsli. Heimilt er ad vikja allt
ad 0,5 metra fra hamarkshaedum bygginga 4 uppdrattum an pess ad gera purfi
breytingu a deiliskipulagi. Tryggt verdi vio utgafu framkvaeemdaleyfis ad
framkvamdaadili upplysi med skiltum um utlits hussins, bygggingartima,
framkvaemdatima og verklok og annad sem skiptir ibda mali.

Sérskilmalar:

Hus A:

Hamark prjar hadir og kjallari. Hdmarks had huass fra golfkéta 1.haedar er
MK=11,0m. Sérafnotaflotur 1.haedar skal vera i samrami vid steerd svala efri hada.
bpakform skal vera maenispak, med pakhall 10-15 gradur, stefna skv. uppdraetti.
Hamarks bruttdstaerd ofanjardar er 1460m2.

Hus B:

Hamark prjar haedir og kjallari. Hdmarks haed huass fra golfkéta 1.haedar er

MK=11,0m. Sérafnotaflotur 1.haedar skal vera i samraemi vid steerd svala efri hada.

bpakform skal vera maenispak, med pakhall 10-15 gradur, stefna skv. uppdraetti.
Hamarks bruttdstaerd ofanjardar er 2180m2.

Hus C:
Hamark prjar haedir og kjallari. Hdmarks haed huss fra goélfkéta 1.haedar er

MK=11,0m. Sérafnotaflotur 1.haedar skal vera i samraemi vid steerd svala efri hada.

bpakform skal vera maenispak, med pakhall 10-15 gradur, stefna skv. uppdraetti.
Hamarks bruttdstaerd ofanjardar er 2180m2.

Hus D:
Hamark fjérar haedir og kjallari. Hdmarks haed hiss fra golfkéta 1.haedar er

MK=13,5m. Sérafnotaflotur 1.haedar skal vera i samrami vid steerd svala efri hada.

bpakform skal vera flatt med lamarkshalla 1:40 skv. uppdraetti. Himarks
brattésteaerd ofanjardar er 3790m?2.

Hus E:

Hamark sex haedir og kjallari. Hdmarks haed huss fra gélfkéta 1.haedar er

MK=19,5m. Sérafnotaflotur 1.hsedar skal vera i samrami vid steerd svala efri hada.

bpakform skal vera flatt med lamarkshalla 1:40 skv. uppdraetti. Himarks
brattésteerd ofanjardar er 5320m?2.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 m.s.br. fra

til var sampykkt i bagjarstjorn pann
2025.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjornartidinda
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