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Stadfest adalskipulag Reykjanesbeejar
mkv. 1:17.500 stadfest 25.01.2023
med sidari breytingum

Greinargerd med breytingu adalskipulags.
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Adalskipulagsbreyting pessi er i samraemi vidé 1. mgr. 36 gr.
skipulagslaga nr. 112/2013. Um er ad reeda breytingu a uppdreetti
adalskipulags opnu sveedi OP2. Greinargerd adalskipulags
Reykjanesbaejar helst i heild sinni ébreytt og ekki um ad reeda

breytingar a stefnumaorkun baejarstjérnar i neinum malaflokkum.

Tafla 4 . 4 Midsveedi Tolulegar upplysingar og afangaskipting
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Breytt adalskipulag Reykjanesbaejar mkv. 1:17.500 dagsett
11.12.2024

Forsendur breytingar:

Oskad er eftir ad midsvaedi M11 steekki inn & opid svaedi Op2. Megin
asteeda breytingarinnar er su ad eftirspurn er eftir I6dum fyrir ibudir.
Aeetlad er ad breytingin hafi litil eda engin ahrif & pa starfsemi sem
fyrir er eda neerliggjandi ibudarsveedi. Stadsetning m.t.t.
ibudabyggdar er hentud vegna m.a. fjarleegdar fra leikskola og
opnum svaedum til leikja. Géngustigakerfi er til stadar og géd tenging
vid gotur. Umreett svaedi er pvi vel i stakk buid til ad taka a maéti
ibuafjélgun. Hluti midsveedis M11 er i flugstefnu og verdur ad gera
rad fyrir havada vegna flugs yfir byggdinni. Umhverfisahrif:
Umbhverfisahrif pessarar breytingar a adalskipulag eru 6veruleg.

Tafla 4 . 4 Midsvaedi Tolulegar upplysingar og afangaskipting
eftir breytingu

fyrir breytingu

Midsvaedi | steerd |Nuverandi |Leyfilegt ibudir | ibuda | Afanga-
sveedis| byggingar- | byggingar |nuv.- | fjoldi | Skipting
ha magn( m?)| magn( m?)|fjéldi | heimill{***

M11**

Bolafotur | 4,1 7.900 10.700 0 125 |2020-2035

*kk

a skipulagstimabilinu. Hid sama a vié um ibudarfjélda.

Skilmalar um nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

Tafla 2 .3 Opin sveedi i Reykjanesbee
fyrir breytingu

Leyfilegt byggingarmagn inniheldur naverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad byggja

Midsveedi | steerd |Nuverandi |Leyfilegt ibudir | ibuda | Afanga-
sveedis| byggingar- | byggingar |[nuv.- | fjoldi | Skipting
ha magn( m?)| magn( m?)|fjéldi | heimill{***

M11**

Bolafotur | 5,4 7.900 10.700 0 125 |2020-2035

Opin Sveedi Lysing Steerd
ha
OP2 Njardvikurskogar | Opid sveedi vestan Moéahverfis.
M.a. skégreekt. Gert er rad fyrir
gbngustigum um svaedid. 44,5

Skilmalar:
M11 Bolafétur. Er felld ut setningin

Endurskoda skal grundvdll rekstrarleyfa starfandi idnadar vid

endurskodun deiliskipulags.

Leyfilegt byggingarmagn inniheldur naverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad byggja
a skipulagstimabilinu. Hid sama a vié um ibudarfijdlda.

Skilmalar um nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

Tafla 2 .3 Opin sveedi i Reykjanesbae

eftir breytingu
Opin Sveedi Lysing Steerd
ha
OP2 Njardvikurskogar| Opid sveedi vestan Moahverfis.
M.a. skoégreekt. Gert er rad fyrir
gongustigum um sveedid. 43,2

Skilmalar:
M11 Bolafétur. | stadinn kemur setningin
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Heimilt er ad setja frekari kvadir um takmarkanir a starfsemi i deiliskipulagi.

SVEITARFELAGSMORK
PETTBYLISMORK
STOFNBRAUT
UNDIRGONG
TENGIBRAUT

APRIR VEGIR

LIFED
MISLEG GATNAMOT

ALMENNINGSSAMGONGUR | SERRYMI
[BUDARSVAEDI (IB)
MIBSVAEDI (M)

VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVAEDI (V)

SAMFELAGSBJONUSTA (S)
ATHAFNASV/EDI (AT)
IDNADARSVAEDI (1)

AFPREYINGAR- OG FERDAMANNASV/EBDBI (AF)

FRISTUNDABYGGB (F)

IPROTTASVAEDI (ib)
KIRKJUGARBPAR (K)

OPIN SVADI (OP) (SL)

SKOGRAKTAR OG LANDGRAEDSLUSVAEDI (SL)

HAFNARSVEDI (H)

VOTN, AR OG SJOR (V)
EFNISLOSUN (E)

HVERFISVERND (HV)

ONNUR NATTURUVERND (ON)
VATNSVERND GRANNSV/EDI (VG)
VATNSVERND FJARSV/EDI (VF)
AFMORKUN HINDRANAFLATA (HF)
SJOVARNIR

REIDLEID

GONGU- OG HJOLREIDASTIGAR
bJOBLEID

HASPENNULINA

HASPENNULINA (JARDSTRENGUR)
LOFTLINUBELT!

HITAVEITA

VATNSVEITA

FRAVEITA

LJOSLEIDARI

OLIULOGN (10 m helgunarsvaedi)
HVERFISVERND

Breyting a Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020 - 2035

Adalskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd skv. 1. mgr. 36 gr. skipulagslaga nr.123/2010
var sampykkt i baejarstjérn Reykjanesbaejar pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun

pann

Skilmalar: Fyrir breytingu

M11 Bolafétur. Endurskipulagningu med bléndun atvinnustarfsemi, einkum a nedri haedum.
Gert er rad fyrir moguleika a ibudum og priggja til fimm haeda byggd.

Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi og ibudarbyggd a efri haadum geti farié saman.
Endurskoda skal grundvoéll rekstrarleyfa starfandi idnadar vidé gerd deiliskipulags.

Vanda skal til asyndar, hdnnunar og fragangs vid meginabkomu og vegna nandar

vid ibudarbyggd. Huga skal sérstaklega ad hljodvist vegna flugs vid

deiliskipulagsgerd.

Skilmalar: Eftir breytingu

M11 Bolafétur. Endurskipulagningu med bléndun atvinnustarfsemi, einkum a nedri haedum.
Gert er rad fyrir moéguleika a ibudum og priggja til fimm haeda byggd.

Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi og ibudarbyggd a efri haedum geti farié saman.

Heimilt er ad setja frekari kvadir um takmarkanir a starfsemi i deiliskipulagi.

Vanda skal til asyndar, hdnnunar og fragangs vié meginadkomu og vegna nandar

vid ibudarbyggd. Huga skal sérstaklega ad hljodvist vegna flugs vid

deiliskipulagsgerd.

4.4.1 Skilmalar fyrir midsveedi

Hradi uppbyggingar er éviss og mogulegt ad tilgreind sveedi verdi ekki
uppbyggd a skipulagstimanum. Reglubundin voktun verdi a fjdlgun ibuda a

midsvaedum.

helgar sé takmdrkud.( 25)

Uppbygging a midsvaedum skal taka mid af einkenni og asynd umhverfis og vandad til
hénnunar og fragangs bygginga og almenningsryma. Tryggd skulu skjogaod, solrik og
grodurseel utirymi og  fidlbreytni i hdnnun bygginga og husagerdum. Geett skal ad
fidlbreytni og pvi ad husakostur meeti  pérfum framtidaribua og 6likra samfélagshopa.
Ekki eru leyfdar rymisfrekar verslanir a M1, M2, M4, M6, M7 og M8.

Veitingastadir i flokki | og Il eru leyfdir & 6llum midsveedum sbr. 4. Gr. laga
85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Veitingastadir i flokki lll eru leyfdir 8 M2 og M12 ad undanskilinni Adalgétu.

Einnig eru veitingastadir i flokki Il heimilir & svaedi M5 a tilgreindum svaedum.

Hétel og gistiheimili eru almennt leyfd & midsvaedum nema annad komi fram i
deiliskipulagi. Sja einnig akvaedi um veitingastadi vegna veitingapjénustu a
gististddum. Oheimilt er ad breyta atvinnuhtsnzedi 4 jardhaed i ibudarhusnaedi
a midsvaedum.

Midad er vid ad med nybyggingum a midsveedum séu tilgreind bilastaedi fyrir

ibudarhusnaedi, ad jafnadi 1,0-1,5 a hverja ibud. Samnyta ma staedi ibuda og

atvinnureksturs ef notkun er ekki talin stangast a.

Idnadarstarfsemi er almennt vikjandi & midsvaedum en heimilt er ad veita starfsleyfi til

aframhaldandi reksturs peirrar starfsemi sem pegar fer fram a svaeedunum nema annad

komi fram. Setja skal frekari kvadir um takmarkanir a starfsemi i deiliskipulagi. Almennt
skal midad vid ad heimilud starfsemi raski ekki r6 med havada, lyktarmengun eda ad
asynd einkennist af éreidu.

Starfsemi fari jafnan fram a almennum vinnutima virka daga og starfsemi um

Midad skal vid ad starfsleyfisskyld starfsemi

samrymist landnotkun i reynd vié endurnyjun og utgafu nyrra leyfa.

Uppbygging & M5 fellur undir afmérkun & Asbra nordur, skv. Sveedisskipulagi
Sudurnesja. bar skal vera samstarf um uppbyggingu sem tekur m.a. til
markadssetningar og uppbyggingar a naudsynlegum pjonustukerfum.

Vid hénnun 166a @ midsvaedum skal gera adgengi gangandi vegfarenda hatt
undir hofdi. Fordast ber ad skipuleggja bilastaedi a yfirbordi a fleiri en tveimur
hlidum umhverfis byggingareit og ekki a tveimur samliggjandi hlidum vid goétu.
Stefnt er ad pvi ad vinna rammaskipulag fyrir Vatnsnes, Njardvikurhéfn og
nagrenni, Hafnir og Reykjanesta. Rammaskipulag skyrir skipulagssjonarmid
og studlar ad pvi ad pau gangi eftir i framkveemd og uppbyggingu beaejarins a
grunni deiliskipulagsgerdar.

25.04.2025 Breytt til samraemis vid athugasemdir



