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1 INNGANGUR

Gerd er breyting a Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035, skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Breytingin tekur til Helguvikur par sem afmérkun a idnadar- og hafnarsvaedum breytist innbyrdis. Markmid
breytingarinnar er ad heimila meiri uppbyggingu og beeta nytingu peirra innvida sem fyrir eru & sveedinu.
Atlunin er ad koma starfsemi inn- og Utflutnings jardefna fyrir sem og geymslu skipaeldsneytis.

Idnadarsveedid 11 Helguvik steekkar um teeplega 9,7 ha og Hafnarsvaedid H1 Helguvikurhéfn minnkar um
12,1 ha. b4 er stofnad nytt idnadarsveedi (110) fyrir eldsneytisbirgdastdo fyrir skipaeldsneyti.

Skolphreinsistod I8 med Utrés er feerd til a skipulagssveedinu til pess ad ljost pykir ad of prongt verdur um
stodina a peim stad sem henni var aetladur. Logn fra stédinni pverar oliulogn & varnarsveedinu VO1. Ny
stadsetning er nzer péttbylinu sem pydir aukna hagreedingu i allri framkveemd og Gtfeerslu. Athygli er vakin
& ao tilfeersla I8 og auknar heimildir til ad gera betri fraveitu er beett vid adalskipulagsbreytingu eftir ad
kynningu vinnslutillogu lauk.

Sambhlida er unnid ad breytingu deiliskipulags fyrir sveedid og stefnt er ad pvi ad auglysa adalskipulags-
breytingu og deiliskipulagsbreytingu samhlida.

Samkveemt I6gum um umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021 er geymslustto fyrir jardoliu,
efni unnin Ur jardoliu og onnur kemisk efni sem geymslugeta er a.m.k. 200 m3 tilkynningarskyld til
Skipulagsstofnunar um hvort framkvaemd sé had umhverfismati. Fyrirspurn um matsskyldu var unnin og
pann 14. mai 2025 var akvordun Skipulagsstofnunar um ad framkveemdin skyldi ekki had mati a
umhverfisadhrifum birt. Fyrirhugud starfsemi vegna inn- og utflutnings jardefna kallar ekki eftir malsmedferd
skv. adurnefndum légum um umhverfismat framkveemda og aeetlana (Erindi Eflu verkfraedistofu f.h.
framkveemdaradila dags. 22. mars 2024 og 16. april 2024).

MYND 1. Loftmynd af skipulagssveedinu - ahrifasveedi merkt med raudu.
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ADALSKIPULAGSBREYTING - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR

2 FORSENDUR OG STAPHATTIR

Fyrirhugud er meiri uppbygging & idnadar- og hafnarstarfsemi i Helguvik og kemur afmérkun landnotkunar
til med ad breytast i samraemi vid ndverandi starfsemi og framtidaraform & sveedinu. i Helguvik er fyrirtaks
hofn og vegtengingar ad sveedinu eru gddar og sér beaejarstjorn fram & ad haegt sé ad betur nyta pa innvidi
sem eru fyrir hendi og fjolga storfum i sveitarfélaginu. Forsendur a sveedinu breyttust pegar kisilverinu i
Helguvik var lokad og bygging alvers stédvadist, sem hefur t.a.m. pau ahrif ad pynningarsveedi a
idnadarsveedinu fell Ur gildi pann 31. desember 2024. Sveedid hentar vel fyrir fidlbreytta idnadarstarfsemi
0g peer breytingar sem hér eru kynntar mida ad pvi ad snida skipulagsheimildir til pess ad koma fyrir
starfsemi tengdri inn- og Gtflutningi jardvegsefna dsamt geymslu fyrir skipaeldsneyti. Med breytingunni eru
mark milli hafnar- og idnadarsvaeda i Helguvik endurskilgreind, fyllt er i gat i landnotkun i adalskipulagi og
skilmalum fyrir l6dirnar Stakksbraut 4 og 15 er breytt til ad koma adurnefndri starfsemi fyrir. b4 verda
skilmalar settir um lagnir og stokka nedanjardar i deiliskipulagi. Hreinsistdd 18 er hlidrad til & svaedinu.

Unnid er ad prounarasetlun (kafli 3.4) fyrir Helguvik Bergvik i samvinnu Reykjanesbaejar, Sudurnesjabaejar
og bréunarfélags Keflavikurflugvallar og hefur verid litid til hennar vid Utfaerslu skipulagsasetlananna.

2.1 Umhverfi og stadheettir

Skipulagssveedid er vid hofnina i Helguvik. Talsverdur heedarmunur er milli hafnarbakkans, sem er i um 4 m
haed yfir sjavarmali og nattdrulegs kambs par fyrir ofan sem er i um 24-26 m haed. Starfsemin &
hafnarsveedinu tengist fyrst og fremst sjoéflutningum og er eetlunin ad allir megin sjéflutningar i Reykjanesbee
verdi um Helguvikurhéfn. Helguvik er oliuh6fn Sudurnesja med oliubryggju, birgdastéd og oliuldgn sem
liggur ad Keflavikurflugvelli. Oliulégnin er med 10 m helgunarsvaedi sem tilheyrir 6ryggissveedi i umsjon
Landhelgisgeaeslunnar. peger breytingar sem hér eru kynntar tengjast ekki l6gnum sem eru & austurhluta
hafnarsveedisins.

MYND 2. Helguvik i juni 2024.

Arid 2008 vann Ragnheidur Traustadottir fornleifafreedingur fornleifarannsékn & idnadar- og hafnarsveedi i
Helguvik a grundvelli umsagnar Fornleifaverndar rikisins fra 2007, en adur héfdu fornleifaskraningar fyrir
sveedid verid gerdar arid 2004 og 2006. Nidurstodur Ragnheidar leiddu i ljos ad hdlar og varda sem
hugsanlega hefdu getad verid fornleifar eru nattarulegir. Ekki reyndist unnt ad segja nakvaemar til um aldur
toftar en ad hun veeri reist eftir arid 1226.
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3 TENGSL VID APRAR AZETLANIR

Geeta parf samraemis a milli skipulagsdeetlana og annarra azetlana. Horft er sérstaklega til ahersla og stefna
i eftirfarandi stefnum.

3.1 Landskipulagsstefna 2024-2038

Landsskipulagsstefna 2024-2038 tok gildi i mai 2024. bar eru sett fram markmid stjornvalda i
skipulagsmalum sem byggja & sjalfbeerri préun og peirri framtidarsyn ad island verdi i fremstu r6d med
trausta og 6rugga innvidi, 6flug sveitarfélog, veromaetaskdpun og framsaekna pjonustu. Tenging byggda og
islands vid umheiminn verdi i jafnveegi vid umhverfid. Sett eru fram markmid um vernd umhverfis og
nattaru, velseeld samfélags og samkeppnisheeft atvinnulif. Undir markmidum eru settar fram aherslur og
tilmeeli um framfylgd peirra i skipulagi. Ahersla B10 fjallar um ad skipulag geri videigandi radstafanir
vardandi heilneemi umhverfis m.t.t. loftgeeda og hljédvistar. | aherslu C6 segir ad skipulag skuli studla ad
uppbygginu atvinnulifs til framtidar med &herslu & eftirsdknarvert umhverfi og sjalfbeera nytingu lands og i
framfylgd 3 segir ad vid skipulagsgerd verdi hugad ad leidum til ad auka fj6lbreytni atvinnulifs m.t.t.
styrkleika sveeda, sjlfbeerrar nytingar lands og pols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum. |
framfylgd 6 segir: | skipulagi atvinnusveeda verdi motud umgjord sem studlar ad pvi ad umhverfi hafi
addrattarafl og motadar aherslur sem atvinnustarfsemi fylgi til ad vidhalda pvi.

3.2 Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035

Gildandi adalskipulag fyrir Reykjanesbae tok i gildi i febrdar 2023. bar er sett fram st stefna um atvinnu ad
leitast verdi vid ad styrkja grundvoll atvinnulifs i Reykjanesbae og efla seiglu atvinnulifsins gagnvart
breytingum. Leitad verdur nyrra atvinnuteekifaera, sem skapast af sérstoou baejarins, um leid og ndverandi
atvinnugreinar verdi efldar. Mdguleg samlegoaréhrif alpjodaflugvallar, stofnbrauta, Helguvikurhafnar og
godar samgongur vid stér atvinnusveedi erlendis og hérlendis verdi nyttar til atvinnusképunar s.s. vid
uppbyggingu fyrirtaekjaklasa. Studlad verdi ad auknu frambodi fjdlbreyttra og vel launadra starfa.

[dnadarsveedi (1)

Breytingin neer til idnadarsveedanna |11 og 18 Helguvik. | Helguvik er gert rad fyrir uppbyggingu idnadar i
Reykjaneshee. bar er gert rad fyrir almennum idnadi, verksmidjum, idjuverum, orkufrekum ionadi, storum
0g smaum idnadi og verkstaedum. Ahersla er 16gd & adstodu fyrir starfsemi sem tengist sjoflutningum og
nyta naleegd vio Helguvikurhofn og Keflavikurflugvoll.

Ahersla er & idnad sem samraemist ibudarbyggd i Reykjanesbae. Uppbygging idnadar skal uppfylla skilyrdi
um bestu adgengilegu teekni (BAT) og 16g um hollustuheetti og mengunarvarnir nr. 7/1998. Mikilvaegt er ad
ibdum i nagrenni idnadarsvaedis verdi tryggd heilngem lifsskilyrdi og njoti heilneems og dmengads umhverfis,
i samraemi vio markmid laganna.

Vidmidunarmork fyrir losun mengandi efna & idnadarsveedinu skulu gilda vid losunarstad og umhverfismork
utan l6da fyrirtaekja skulu vera i samreemi vid gildandi reglugerd, sbr. 9. gr. reglugerdar nr. 550/2018 um
losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirliti.

Endurskoda ber deiliskipulag svaedisins i heild i samraemi vid breytta landnotkun.
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ADALSKIPULAGSBREYTING - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR

Tafla 1. Hluti téflu 4.2 um Idnadarsveedi i gildandi skipulagi.

Idnadarsveedi Steerd svaedis (ha) | Naverandi Leyfilegt Afangaskipting
byggingarmagn (m2) byggingarmagn (m2)

11 Helguvik 48,6 4.475 100.000 2020-2035

I8 Hreinsistod vid Helguvik 0,7 0 500 2020-2035

Leyfilegt byggingarmagn inniheldur ntverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad byggja & skipulags-
timabilinu. Nytingarhlutfall er & bilinu 0,1-0,5. Skilmé&lar um nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

Eftirfarandi almennir skilmélar koma m.a. fram um starfsemi & idnadarsveedum:

o EKkki er leyfd ibudarbyggd a idnadarsveedum. Gististadir eru ekki heimilir. Veitingastadir eru heimilir
en skulu loka fyrir kl. 23.00.

e Vidmidunarmork fyrir losun mengandi efna gilda & losunarstad efnanna skv. 9 gr. reglugerdar
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunareftirlit. Viomidunarmaork fyrir losun mengandi
efna skulu skilgreind i starfsleyfi og vera i samraemi vid bestu adgengilegu teekni vid venjuleg
rekstrarskilyroi.

e Ahersla er & ad dregid sé Gr umhverfisahrifum vegna idnadarstarfsemi med pad ad markmidi ad
koma i veg fyrir ad mengun berist til sjdvar eda i grunnvatn.

e Bilasteedi skulu vera innan l6dar og fjoldi i samreemi vid umfang starfseminnar.

Hafnarsvaedi (H)

Breytingin neer til svaedis H1 Helguvikurhafnar. Hafnarsvaedid er alls um 34 ha ad steerd og skal starfsemi &
sveedinu fyrst og fremst tengjast sjoflutningi, p.m.t. rymisfrekar voru- og birgdageymslur. Allir megin
sjoflutningar i beejarfélaginu verda um Helguvikurhéfn. Helguvik er oliuh6fn Sudurnesja med oliubryggju og
birgdastdd. Vidlegukantur er fyrir skip allt ad 200 m ad lengd. | Helguvik liggur oliulégn. Helgunarsvaedi
oliulagnarinnar, sem er 10 m eda 5 metrar til beggja handa, tilheyrir 6ryggissveedinu og er i umsjon land-
helgisgaeslunnar.

Utanrikisradherra annast umsjon, rekstur og hagnytingu allra 6ryggissveeda a islandi, p.m.t. Keflavikur-
flugvall, Helguvik og Midnesheidi sbr. 1. mgr. 12. gr. laga nr. 34/2008 um varnarmal. Landfreedileg mork
0ryggis- og verndarsveeda eru skilgreind i auglysingu nr. 964/2021. Utanrikisradherra fer jafnframt med
yfirstjorn skipulags- og mannvirkjamala & varnar- og éryggissveedum sbr. 2. mgr. 8. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Landhelgisgeesla islands fer med daglega umsja og rekstur svaedisins i umbodi utanrikisraduneyt-
isins.

Tafla 2. Hluti t6flu 4.3 um Hafnarsvaedi i gildandi skipulagi.

Hafnarsveedi Steerd sveedis (ha) Nuaverandi Leyfilegt Afangaskipting
byggingarmagn (m2) byggingarmagn (m2)

H1 Helguvikurhofn 32,3 5.000 66.500 2020-2035

Leyfilegt byggingarmagn inniheldur naverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad byggja & skipu-
lagstimabilinu. Midad er vid nytingarhlutfall & bilinu 0,3-0,5. Skilméalar um nytingarhlutfall skulu settir fram
i deiliskipulagi.
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Eftirfarandi almennir skilmélar gilda fyrir hafnarsveedi:

e EKki er leyfd ibudarbyggd & hafnarsveedum, nema ibadir tengdar starfsemi fyrirteekja sem starfa &
hafnarsveedum ad 6dru leyti.
e Rekstur gististada er 6heimil. Rekstur veitingastada er heimill en peir skulu loka fyrir kl. 23:00.

3.3 Svadisskipulag Sudurnesja 2008-2024

I gildi er sveaedisskipulag Sudurnesja 2008-2024. bar er ad finna leidarljos um atvinnu par sem segir:

o Oflugt atvinnulif og fj6lbreytt frambod starfa er forsenda blémlegrar byggdar og aukinna lifsgeeda
ibdanna.
o Ahersla & préun atvinnusvaeda par sem samlegdarahrif adgengis ad audlindum og 6flugra
innvida, s.s. alpjédaflugvallar, hafna og vegasamgangna, eru nytt til atvinnuuppbyggingar.

| sveedisskipulaginu er fjallad um mikilveegi Helguvikur sem Gtskipunarhafnar og Helguvikursveaedid sem
atvinnusveedi.

ATVINNA N O

SKIPULAGSSVADI
—— STOFNVEGIR
—— TENGIVEGUR
—— LAGNALEIDIR

- =» MOGULEG LAGNALEID

SPORBRAUTAR-
SAMGONGUR

7,

7 FLUGVALLARSVAI

1 6rYGGIssvABI
VATNSLOGN

@ HAFNARSVADI

. ATVINNUSVZADI
A - Asbrd nor6ur
B - Asbrdi og gangurinn
C - Keilisnes
D - Reykjanes

SKYRINGARMYND . .

10km

MYND 3.  Skyringarmynd atvinnusvaeda Ur sveaedisskipulagi Sudurnesja.

3.4 brounaraztlun Helguvik / Bergvik

K64 er heildsteed efnahags- og skipulagsleg préunaréaetlun fyrir sveedid i kringum Keflavikurflugvoll, sem
byggir & samvinnu sveitarfélaga og hagsmunaadila og kallar fram samraemingu hugmynda og skipulags-
aeetlana til pess ad skapa adladandi og lifveenlegt samfélag. Eitt af aherslusveedum K64 er Helguvik/Bergvik®
par sem stefnt er ad pvi ad koma upp vist-idngardi sem verdur leidandi i orkuskiptum i samgéngum fyrir
neersveedi Keflavikurflugvallar, Keflavikurflugvoll og landid allt. Settur hefur verid fram skipulagsrammi sem
byggir & ndverandi gatnakerfi og l6daskipulagi en bydur jafnframt upp a sveigjanleika og adlogunarhaefni.
Uppbygging mun krefjast mats & umhverfisdhrifum.

L https://www.k64.is/is/aherslusvaedi/helguvik_bergvik
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ADALSKIPULAGSBREYTING - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR

Hélamid - Proposed programs:

@ Construction materials hub
® Eco-industrial park
Existing programs

e RO
A

Existing plots
New plots

MYND 4. Skipulagsrammi K64 fyrir Helguvik / Bergvik.

3.5 Vatnaaaztlun

Fyrsta vatnaaeetlun Islands var stadfest arid 2022 & grundvelli laga um stjorn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt yfirbords- og grunnvatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgeeda og baeta astand vatnavistkerfa til pess ad vatn njoti heildstaedar verndar. Légunum er atlad ad
studla ad sjalfbeeri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar. Skulu opinberar &eetlanir stjorn-
valda, s.s. vegna skipulagsmala, vera i samreemi vid pa stefnumérkun um vatnsvernd sem kemur fram i
vatnaaesetlun.

Azetlad framkveemdasvaedi er i Grunnvatnshlotinu Rosmhvalanes 2 (104-115-2-G) padan sem neysluvatn til
ibtia og idnadar er fengid. Astand vatnshlotsins hefur verid metid i haettu & ad na ekki umhverfismarkmidum
um gott efnafreedilegt &stand vegna mikils efnafreedilegs alags.

Framkveemdasvaedido tekur einnig til strandsjavarhlotsins Hafnir ad Grottu (104-1382-C) sem hefur
umhverfismarkmi® um gott vistfreedilegt og efnafreedilegt astand. Astand vatnshlotsins er 6pekkt og er pvi
oflokkad vegna skorts & gégnum. Vinna parf ahrifamat a vatnshlotum fyrir Utgafu framkvaemdaleyfis.

3.6  Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulagi® Helguvik, idnadar- og athafnasveedi fra 1994 med sidari breytingum, en 168um vid
Stakksbraut var sidast breytt arid 2015. Samhlida adalskipulagsbreytingu pessari verda gerdar breytingar &
deiliskipulagi sem snta einkum ad l6dunum Stakksbraut 15 og Stakksbraut 4 sem og tilfeerslu
hreinsistodvarinnar. A Stakksbraut 15 verda byggingarskilmalar uppfeerdir til pess ad koma megi fyrir
starfsemi fyrir inn- og Gtflutning maladra steinefna og ibléndunarefna. A 168inni er fyrirhugud molun, sigtun,
iblondun vigtun og geymsla natturulegra jardefna og iblondunarefna. Starfsemin fer fram innan- og
utanhuss og er starfsleyfisskyld. L6d verdur steekkud og byggingarskilmalar uppfeerdir. | deiliskipulaginu
verdur gerd grein fyrir peirri landmotun sem parf a 168inni til ad koma starfseminni fyrir. Starfsemi og
byggingar & 168inni Stakksbraut 15 verda baedi & nedri og efri haedarkota, sbr. umfjdllun i kafla 2.1 og
ljosmynd 5. Skv. erindi framkveemdaadila til Skipulagsstofnunar fra 2024 kallar starfsemin ekki &
malsmedferd skv. logum 111/2021. Settir verda skilmalar um videigandi mengunarvarnir og
motveegisadgerdir i deiliskipulagi.
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MYND 5. L&din Stakksbraut 15 i juni 2024.

A 168inni Stakksbraut 4 verdur skilmalum breytt pannig ad haegt verdi ad koma fyrir birgdastod fyrir allt ad
30.000 m® af skipaoliu (skipaeldsneyti) i tonkum & 168inni. Starfsemin er starfsleyfisskyld. Vid vinnslu
deiliskipulags verdur fellt ar gildi akvaedi um ad 60 m hé silé megi vera a 163inni. Settir verda skilmalar um
lagnir og stokka milli hafnar og 16da a skipulagssveedinu og kvadir ef a parf ad halda sem og skilmalar um
mengunarvarnir og motvaegisadgerdir. A mynd 6 sést ttdrattur Gr sampykktum deiliskipulagsuppdraetti fyrir
Helguvikursveedio fra 2015, umreaeddar 100ir eru merktar med raudu. Skilgreind verdur ny 169 fyrir
hreinsistdd innan idnadarsveedis 18 og skilmélar settir um starfsemina i samraemi vid videigandi 16g og

reglugerdir.

Stakksvik
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MYND 6.  Ur sampykktum deiliskipulagsuppdraetti fra 2015. Stakksbraut 15 til vinstri og Stakksbraut 4 til haegri.
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ADALSKIPULAGSBREYTING - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR

4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

4.1 Breytingar & adalskipulagsuppdraetti

Gerd er breyting & adalskipulagsuppdraetti. Afmorkun hafnarsvaedis H1 og idnadarsveedis 11 breytist
innbyrdis og fyllt er i eydu sem var skilgreind sem sjor. |11 staekkar til sudurs og litill hluti af H1 sem adur skar
idnadarsvaedio i tvennt verdur ad I1. Idnadarsvaedi 18 er flutt til & skipulagssvaedinu og steekkad. Ppa er
skilgreint nytt idnadarsveedi 110 a sudurhluta naverandi H1. Sja breytingar & uppdrzetti aftast i greinargerd.

4.2 Breyting & greinardgerd
4.2.1 Idnadarsveedi

Gildandi akveedi um idnadarsveedio 11 i Helguvik haldast 6breytt nema endurskodunarakvaedid. Gert er rad
fyrir almennum idnadi, verksmidjum, idjuverum, orkufrekum idnadi, storum og smaum idnadi. Ahersla er
6gd a adstoou fyrir starfsemi sem tengist sjéflutningum og nyta naleegd vid Helguvikurhdfn og
Keflavikurflugvoll. Sja nana gildandi skilmala i kafla 3.2. Idnadarsveedi 18 er atlad undir skolphreinsistéd og
&kveedum par er breytt i samraemi vid aherslur sveitarfélagsins um framtidarfraveitu.

Akvaedi fyrir 11 fyrir breytingu:

Endurskoda ber deiliskipulag sveedisins i heild i samraemi vid breytta landnotkun.

Akvaedi fyrir 11 eftir breytingu:

Heimilt er ad vinna deiliskipulagsbreytingu i samreemi vid breytta landnotkun, endurskoda ber deiliskipulag
sveedisins i heild i samraemi vid préunaraaetiun K64.

Nytt idnadarsvaedi 110 verdur til. Akvaedi sem hér segir:

110 Helguvik. Heimilt er ad koma fyrir eldsneytisbirgdastod fyrir skipaeldsneyti a 16dinni Stakksbraut 4.
Uppbygging verdur i &féngum og samanlagt hamarks geymslumagn skipaeldsneytis er allt ad 30.000 m?2. Ol
starfsemi, medhondlun, geymsla og mannvirki p.m.t. tankar, skiljur lagnir og preer, skal vera i samraemi vid
reglugerd um varnir gegn oliumengun fra starfsemi & landi nr. 884/2107, stadfest deiliskipulag og gilt
starfsleyfi. Stodin skal vera afgirt med mannheldri girdingu sem hindrar adgang 6vidkomandi. Hénnun
lekavarna og brimvarna & 16dinni skal taka mid af viokvaemri stadsetningu l6darinnar i tjadri hafnarinnar
0g naleegt opnu hafi. Verdur nanar Gtfeert i deiliskipulagi.

Tafla fyrir breytingar:
I6nadarsveedi Steerd svaedis | Niverandi Leyfilegt Afangaskipting
(ha) byggingarmagn (m2) byggingarmagn (mz2)
11 Helguvik 48,6 4.475 100.000 2020-2035
18 Hreinsistdo vid Helguvik 0,7 0 500 2020-2035
Tafla eftir breytingar:
Idnadarsveedi Steerd sveedis (ha) Nuaverandi Leyfilegt Afangaskipting
byggingarmagn (m2) byggingarmagn (mz2)
11 Helguvik 58,3 4.475 100.000 2020-2035
I8 Hreinsistdd vid Helguvik | 3,0 0 3.000 2025-2035
110 Helguvik 14 5.000
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Akvaedi fyrir 18 Hreinsistod vid Helguvik fyrir breytingu:

18. Um 0,5 ha svaedi vid Helguvik fyrir hreinsivirki og tengd mannvirki.
Akvaedi fyrir 18 Hreinsistdd vid Helguvik eftir breytingu:

Um 3,0 ha sveedi vid Helguvik fyrir hreinsivirki og tengd mannvirki.

Gert er rad fyrir nyrri skélphreinsistod i Helguvik sem pjonar ibdum Reykjanesbaejar og idnadarsveedi i
Helguvik til framtidar. Gert er rad fyrir annars til pridja stigs hreinsun eftir umfangi og fjarfestingargetu
sveitarfélags og samstarfsadila. Stodin verdur stadsett a idnadarsvaedi 100 18 par sem naegt svigram er fyrir
framkveemdir og tengingu vid fraveitu. Byggingar verda einfaldar i Gtliti med natimalegri innvida- og
teeknihdnnun.

e Med annars stigs hreinsun verdur nytt liffreedilegt ferli (t.d. biofilmukerfi) i settjarnir til ad draga ar
lifreenu efni i frarennsli. betta er kostnadarhagkveem lausn med minni umsvifum og hentar fyrir
medal stor samfélog.

e Med pridja stigs hreinsun verdur einnig beitt dyptarsium og UV-geislun eda efnasotthreinsun, auk
efnatoku neeringarefna eins og fosfors og kéfnunarefnis. Par med neest hreinasta mdogulega
Gtstreymi i samraemi vid strongustu umhverfiskrofur Evropu og islands.

Azetlad er ad hrat og sandur ur hreinsistodinni verdi medhondladur med sjalfbaerum haetti, og hugsanlega
nyttur til landbunadar eda i fylliefni. Ahersla verdur 16gd & nyskdpun og sjalfbaerni, par & medal moguleika
& orkuframleidslu ur lifmassa (t.d. metangas) og nytingu hreinsads vatns i idnad.

Frekari skilmalar verda settir i deiliskipulagi og i leyfisferlum fyrir rekstur starfseminnar.

4.2.2 Hafnarsveedi

Gildandi &kveedi i kafla 4.3.1 um hafnarsvaedid i Helguvik haldast 6breytt (sja nanar i kafla 3.2), nema steerd
sveeda.

Akvaedi fyrir H1 fyrir breytingu: Hafnarsveedid er alls 32,3 ha ad steerd.
Akvaedi fyrir H1 eftir breytingu: H1 Helguvikurhéfn. Hafnarsvaedio er alls 20,2 ha ad staerd.

Afmarkun og steerd hafnarsveeda breytist sbr. adalskipulagsuppdreaetti og toflum hér ad nedan:

Tafla fyrir breytingar:
I6nadarsveedi Steerd sveedis (ha) Nuverandi Leyfilegt Afangaskipting
byggingarmagn (m2) byggingarmagn (mz2)
H1 Helguvikurhéfn 32,3 5.000 66.500 2020-2035
Tafla eftir breytingar:
I6nadarsveedi Steerd sveedis (ha) Naverandi Leyfilegt Afangaskipting
byggingarmagn (mz2) byggingarmagn (m2)
H1 Helguvikurh6fn 20,2 5.000 66.500 2020-2035
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og aeetlana nr. 111/2021. Gerd er
grein fyrir ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar & umhverfid i samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga. |
skipulagsgerd er mat & ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar og deiliskipulagi mikilveegt og nytist m.a. til ad
bregoast vid byggir & fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand umhverfis.

5.1 Tengsl vid adrar deetlanir

I umhverfismatsskyrslu fyrir adalskipulagsbreytinguna er gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar
aeetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif & breytinguna. Nanar er greint fr4 pessum
dezetlunum og stefnum i kafla 3.

5.2 Umhverfispeettir og aherslur

[ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif & pa umhverfiseetti sem tilgreindir
eru i toéflunni hér ad nedan og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og viomiad. Yfirlit yfir meginspurninga
fyrir umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni hér ad nedan. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett
meda tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk viomida i opinberum stefnuskjolum og/eda
alpjoolegum skuldbindingum.

UMHVERFISPATTUR VIDMID

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Vid skipulag a strandsvaedum verdi studlad ad
geedum umbhverfis vid stréndina og vandad til
stadarvals, yfirbragds og hénnunar mannvirkja.
Tekio verdi mid af stadareinkennum og
stadbundnum gaedum sem felast i
menningarminjum, nattdru og landslagi.

e  Skipulag haf- og strandsvaeda skapi grundvoll
fyrir fjolbreytta nyting jafnframt pvi sem
vidhaldid verdi mikilveegum audlindum
hafsveeda vid Island.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis

MATSSPURNINGAR

Landslag og asynd
Nyting lands sjavar og
strandsveeda

Asynd og sjonraen hrif

Hefur stefna skipulagsins ahrif & nytingu
lands, sjavar og hafnarsvaeda?

Hefur stefna skipulagsins ahrif & asynd
sveedisins?

Lifriki i vatni og fjoru

Vistgerdarkortlagning Ni. Svaedid tilheyrir Sf-V-3
Rosmhvalanes, par sem er ad finna steersta
silamafsvarp landsins.

VOT-S-3 mikilvaegt fuglasveedi.

Loftgaedi med kolefnishlutleysi ad leidarljési.
Loftgeedi og loftmengun Agetlun um loftgeedi & islandi 2018-2029 o )
Losun Adgerdarazetlun i loftslagsmalum 2024 Hefur stefnan ahrif a loftslagsmal?
grédurhuisalofttegunda e  Draga Ur losun grédurhusalofttegunda, auka
kolefnishindingu og studla ad seiglu gagnvart
loftslagsbreytingum.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag midi ad pvi ad vernda kolefnisrikan
jardveg, ad draga ur hnignun vistkerfa og studla
Nattarufar ad endurheimt peirra, med pad ad markmidi ad
Fuglavernd draga Ur losun, auka bindingu kolefnis i jardvegi | Hefur stefnan ahrif & vistkerfi og
Dyralif og grédri og vernda liffraedilega fjolbreytni. busveedi dyra?

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

menningarminja.

Vgrngarsyaga e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu Hefur stefnan hrif & minjar- og
Nattdruminjar . . S L .
Fornminjar liffreedilegrar fjolbreytni, sérsteedrar nattiru- og | verndarsveedi
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UMHVERFISPATTUR

VIBMID

MATSSPURNINGAR

Heilsa og 6ryggi
Mengun og havadi
Vatnsvernd

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Studlad verdi ad heilneemu umhverfi med
videigandi radstofunum vardandi vatnsvernd
vid uppbyggingu vatns- og fraveitu.

e Vid skipulag & haf- og strandsveedum verdi tekiod
tillit til nattaruvar. Vid greiningu & valkostum
fyrir stadbundna nytingu & strandsveedum verdi
metid, eins og kostur er, hvort fyrirhugadri
starfsemi stafi heetta af nattaruva.

Vatnaazetlun slands 2020-2037.

e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari
ryrnun vatnsgeeda og baeta astand
vatnavistkerfa til pess ad vatn njoti
heildsteedrar verndar.

Adalskipulag Reykjanesbajar 2020-2035.

e Aherslaer 4 ad dregid sé tr umhverfisahrifum
vegna idnadarstarfsemi med pad ad markmioi
ad koma i veg fyrir ad mengun berist til sjavar
eda i grunvatn.

Reglugerd nr. 550/2018 um losun fra atvinnurekstri

0g mengunareftirliti, 9. gr.

Reglugerd nr. 884/2017 um varnir gegn

oliumengandi starfsemi & landi.

Log nr. 7/1998 um hollustuhgetti og mengunarvarnir,

m.s.br.

L6g nr. 33/2004 um varnir geng mengun hafs og

stranda.

Hefur stefnan ahrif & 6ryggi, mengun og
havada sveedis?

Hefur stefnan ahrif & mengun hafs og
stranda?

Hefur stefnan ahrif & vatnshlot?

Samfélag
préun byggdar
Atvinna
Hagreen ahrif

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med aherslu & eftirsoknarvert
umbhverfi og sjalfbaera nytingu lands.

e  Skipulag haf- og strandsveeda studli ad
sjalfbeerri atvinnustarfsemi sem nytir styrkleika
sveedis til framtidar.

Sveedaskipulag Sudurnesja 2008-2024

o Oflugt og filbreytt atvinnulif fyrir blomlega
byggo og aukinn lifsgeedi ibla.

Adalskipulag Reykjaneshajar 2020-2035.

e Leitad verdi nyrra atvinnumoguleika og
naverandi atvinnugreinar efldar samhlida
aukinni seiglu atvinnulifsins gagnvart
breytingum.

e  Studlad verdi ad auknu frambodi fj6lbreyttra og
vel launadra starfa.

e  Mikilveegt er ad ibdum i nagrenni
idnadarsveedis verdi tryggd heilnaem lifsskilyroi
0g njoti heilneems og 6mengads umhverfis

Hefur stefnan ahrif & proun byggdar og
atvinnulif?

Hefur stefnan hagraen ahrif i fér meo
Sér?

5.3 Samanburdur valkosta

Gerdur er samanburdur & nuverandi astandi vid tillogu ad breyttu adalskipulagi. Vid atfeerslu a
adalskipulagsbreytingu var horft til Sveedisskipulags Sudurnesja 2008-2024 og til bréunarasetlunar
Helguvik/Bergvik. Ekki eru fleiri valkostir til umfjéllunar par sem breytingin midar ad pvi ad nyta pa innvidi
sem pegar eru til stadar til ad efla starfsemi & sveedinu og pvi kom dnnur Gtfeersla ekki til greina.

Gildandi skipulag (nall-kostur): 18nadarsvaedi 11 48,6 ha steerd. Hafnarsveedi H1 32,3 ha ad steerd. A
idnadarsvaedinu er gert rad fyrir almennum idnadi, verksmidjum, idjuverum, orkufrekum idnadi, storum og
smaum idnadi og verkstaedum. Ahersla er [6gd & adstodu fyrir starfsemi sem tengist sjoflutningum og nyta
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nalaegd vid Helguvikurhdfn og Keflavikurflugvoll. Hafnarsveedio & Helguvik er oliubryggja og birgdastdd og
par liggur oliulégn. Hreinsistod fraveitu med Utras er heimil austan vid grjotgard hafnarinnar.

Breytt skipulag: Idnadarsveedi I1 steekkar i 58,3 ha og skilmalar eru uppfeerdir til pess ad koma megi fyrir
starfsemi fyrir inn- og Gtflutning maladra steinefna og iblondunarefna. A 168 vid Stakksvik er fyrirhugud
molun, sigtun, ibléndun vigtun og geymsla néttarulegra jardefna og iblondunarefna. Nytt 1,5 ha
idnadarsvaedi 110 er skilgreint fyrir geymslu & skipaeldsneyti fyrir allt ad 30.000m?® af skipaoliu i tonkum &
|68inni. Idnadarsveedi 18 steekkar og flyst til & skipulagssveedinu og skilmalum er breytt til ad koma megi
natimalegri fraveitu fyrir. Hafnarsveedi H1 minnkar og verdur 20,2 ha en skilmalar pess haldast 6breyttir.

5.4 Mat & umhverfisdhrifum

Breytt skipulag:

Ahrif & landslag og asynd eru metin éveruleg. Verid er ad breyta afmérkun hafnar- og idnadarsveeda
innbyrais. Fyrirhugad byggingarmagn breytist einungis & reit 110 og rikjandi yfirbragd verdur i samreaemi vid
pad sem pykkir edlilegt & slikum sveedum. Settir verda skilmalar i deiliskipulagi um haed mannvirkja.
Fyrirhugud starfsemi sem breytingin neer til er i gédu samreemi vid naverandi starfsemi og heftir ekki
landnotkunarméguleika neerliggjandi l6oa.

Ahrif & loftgeedi eru metin dviss. Fyrirhugud starfsemi sem byggir & inn- og Gtflutning & hafi er hluti af
samgongum a hafi og hefur i fér med sér talsverda losun a grédurhusalofttegundum og mogulega
loftmengun. Teekniframfarir hafa en sem komid er ekki komid i veg fyrir &framhaldandi notkun &
jardefnaeldsneyti & skipum & stérum skala og pvi er ennpa naudsynlegt ad gera réd fyrir geymslu a
skipaeldsneyti til ad tryggja 6ruggar samgongur a hafi. Til stendur ad mala méberg baedi til utflutnings og til
ad nyta & islandi og telur framkveemdaradili ad starfsemin komi til med ad minnka kolefnisspor steypu a
islandi. Sé farid eftir videigandi radstofunum i Idgum og reglugerdum par ad litandi er haegt ad takmarka
ahrif eins og kostur er. Starfsemin sem breytingin naer til er starfsleyfisskyld til Umhverfis- og orkustofnunar.

Ahrif & nattarufar eru metin 6veruleg. Svaedid er pegar skilgreint sem idnadarsvaedi og hafnarsvaedi og er
pegar raskad vegna naverandi uppbyggingar. Engar vistgerdir sem njéta verndar eru til stadar.
Skipulagssvaedid er innan sveedis sem skilgreint hefur verid mikilveegt fuglasveedi: Sf-V-3 Rosmhvalanes og
er um 56 ferkildmetra stért. bar er ad finna steersta silaméfsvarp landsins sem einnig telst mikilveegt i
alpjodlegu tilliti. Rimlega 40 pusund por voru dzetlud & sveedinu pegar sidast var talid arid 2004, en frekari
upplysingar vantar um stofninn?,

Svaedi Svadisnumer Arstimi Fjoldi (por) Ar % af islenskum stofni Alpjédlegt mikilvaegi
Area Area code Season Number (pairs) Year % of Icelandlic popul. International importance
Rosmhvalanes' SF-V_3 B *¥40.200 2004 89,3 Ad4i, A4iii, B1i

Sé farid eftir videigandi ldgum og reglugerdum um mengunarvarnir er ekki heetta & raski a lifriki i vatni og
fioru. Med umsokn fyrir framkveemdarleyfi og/eda starfsleyfi skal fjalla um ahrif & liffriki,
vOktunarradstafanir og e.t.v. um motvaegisadgerair.

2 https://www.ni.is/is/biota/animalia/chordata/aves/charadriiformes/silamafur-larus-fuscus
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Ahrif & heilsu og 6ryggi eru metin Gviss. Aukin starfsemi & idnadarsveedi sem sliku hefur talsverda
mengunarhaettu i for med sér. Vantshlot & sveedinu er pegar undir alagi og pvi parf ad liggja fyrir ad halfu
framkvaemdaradila Gbein og bein ahrif sem starfsemi kann ad hafa i for med sér adur en framkveemdir
og/eda starfsleyfi eru veitt. Huga skal ad vérnum geng oliumengun i samraemi vid krofur i reglugerd nr.
884/2017 um varir gegn oliumengandi starfsemi & landi asamt pvi ad fylgja l6gum nr. 7/1998 m.s.br. um
hollustuheetti og mengunarvarnir, reglugerd nr. 550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunareftirliti
0g 6drum I6gum og reglugerdum sem mogulega eiga vio. Med nutimalegri fraveitu er dregid dr lifreenu efni
i frarennsli sem hefur jakveed ahrif & viotaka.

Anrif & samfélag eru metin jakvaed. Verid er ad studla ad hagkvaemri nytingu & peim innvidum sem pegar
eru til stadar til ad byggja upp frekari atvinnustarfsemi & sveedinu. Helguvik er mikilveegt hafnarsveedi fyrir
island og teekifeeri er til ad hagraeda notkun & svaedinu i takt vid framtidaraform i uppbyggingu. Moguleiki
er & talsverdi atvinnuskdpun med breytingunni sem hefur jakveed ahrif fyrir byggdarproun og mannlif i
Reykjanesbze.
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Gildandi skipulag:

Ahrif & landslag og asynd eru metin 6veruleg. Afmérkun helst 6breytt og uppbygging a sér stad i samraemi
vid gildandi deiliskipulag. Asynd og landnotkun métast af nGverandi starfsemi & hafnar- og idnadarsveaedinu.

Ahrif & loftgeedi eru metin dviss. A svaedinu er gert rad fyrir starfsemi sem tengist sjoflutning sem getur
haft i for med sér talsverd ahrif & Utblastur grédurhusalofttegunda og mogulega loftmengun.

Ahrif & nattarufar eru metin neikvaed/6veruleg. Svaedid er skilgreint sem idnadar- og hafnarsvaedi sem
hefur raskast talsvert vid uppbyggingu. Engar vistgerdir sem njota verndar eru til stadar. Skipulagssveedio
er innan svaedis sem skilgreint hefur verid mikilveegt fuglasveedi: Sf-V-3 Rosmhvalanes og er um 56
ferkildmetra stort. bar er ad finna steersta silaméafsvarp landsins sem einnig telst mikilveegt i alpjodlegui tilliti.
Rumlega 40 pusund por voru &eetlud & sveedinu pegar sidast var talid arid 2004, en frekari upplysingar vantar
um stofninn. Sé farid eftir videigandi 1bgum og reglugerdum um mengunarvarnir er ekki haetta a raski &
lifriki i vatni og fjoru.

Anrif & heilsu og 6ryggi eru metin 6viss. Starfsemi & idnadar- og hafnarsveedum eru pess edlis ad talsverd
mengunarhéetta er til stadar. Astand vatnshlots & svaedinu er undir alagi og skortir gogn til ad meta ahrif
sveedisins & vatnafar. Starfsemi & sveedinu er starfsleyfisskyld til Umhverfis- og orkustofnunar eda
heilbrigdiseftirlits. Sé vel vandad til verks og farid eftir videigandi I6gum og reglugeroum er haegt ad
takmarka tjon af véldum mengunar.

Ahrif & samfélag eru metin jakveed. 1dnadar- og hafnarstarfsemi er mikilveeg atvinnugrein i Reykjanesbae
0g pjonustar sveedid landinu i heild sinni. Uppbygging & sveedinu hefur i for med sér atvinnuskdpun og
teekifeeri fyrir byggoina til ad eflast.

5.5 Nidurstdour

Med adalskipulagsbreytingu pessari er studlad ad hagkveemri nytingu & naverandi innvidum til ad byggja
upp idnadar- og hafnarstarfsemi i takt vid breyttar forsendur auk pess sem heimildir til ad beeta fraveitu
sveitarfélagsins eru veittar. Sveedid er mikilveegt atvinnusvaedi i Reykjanesba og hefur uppbygging pess
tekid mio af hafntengdri starfsemi sem hefur alltaf akvedin &hrif & &synd og umhverfi i for med sér, s.s. losun
& grédurhusalofttegundum og haettu & mengun. Svaedid er po akjosanlegur stadur fyrir uppbyggingu a
fyrirhugadri starfsemi par sem allir helstu innvidir eru pegar til stadar og sé l6gum og reglugerdum sem ldta
ad sveedinu vandlega fylgt er haegt ad takmarka ahrif af starfseminni. Heildar ahrif breytingarinnar eru pvi
metin jakvaed.
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6 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

6.1 Kynning og samrad

A kynningartima adalskipulagstillégu er almenningi og umsagnaradilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar og athugasemdir vio framlagda tillégu, og skila peim med rafreenum heetti i skipulagsgatt.is

Skipulagsgattin er samradsgatt um skipulagsmal, mat & umhverfisahrifum og framkveemdaleyfi.

6.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum fra l6gbundnum umsagnaradilum og eftir atvikum verdur leitad eftir
umsognum annarra adila, par a medal innan stjornsyslu Reykjanesbaejar.

e Skipulagsstofnun

e Umhverfis- og Orkustofnun

e Nattaruverndarstofnun

e landhelgisgeeslan

e Utanrikisraduneytid

e Hafnasamband islands

e Reykjaneshofn

e Heilbrigoaiseftirlit Sudurnesja

e Vegagerdin

e Nattarufraedistofnun islands

e Minjastofnun islands

e Vedurstofa Islands

e Adliggjandi sveitarféldg; Sudurnesjabeer, Sveitarfélagio Vogar, Grindavikurbeer, Skipulagsnefnd
Keflavikurflugvallar

e |savia
e HSveitur
e landsnet
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6.3 Drog ad skipulagsferlinu

ADALSKIPULAGSBREYTING - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og helstu timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

TAFLA1  Drdg ad skipulagsferli
MANUBUR LYSING
Jani 2024 Skipulagslysing Skipulagslysing 16gd fyrir umhverfis- og skipulagsrad Reykjanesbaejar
Jani 2024 Lysing afgreidd Lysing afgreidd i baejarstjérn til umsagnar og kynningar.
PR Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til
Jali / &gast -~ PR R ;
2024 Lysing kynnt umsagnar. Lysingin kynnt almenningi skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.

Oktober 2024

Oktober 2024

Mai / jani
2025

Jali / &gust
2025

September
2025

September
2025

Tillégur teknar fyrir

Vinnslutillaga
adalskipulags

Tillagan auglyst

Tillagan hja
skipulagsyfirvéldum

Tillégur afgreiddar i
Reykjanesbae

Sampykktarferli
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123/2010.

Skipulagstillogur teknar fyrir i umhverfis- og skipulagsradi par sem fjallad er
um fram komnar abendingar og endanleg tilldgur sampykktar til auglysingar
skv. 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga.

Adalskipulagstillaga & vinnslustigi auglyst.

Skipulagstillogur auglystar skv. 31. og 41. gr. skipulagslaga;
adalskipulagsbreyting, endurskodad deiliskipulag. Gefinn verdur sex vikna
frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Unnid ar athugasemdum og abendingum og afstada tekin til pess hvort
auglysa purfi tillégur aftur.

Tillaga afgreidd i baejarstjorn og skipulagid sent til Skipulagsstofnunar skv. 3
magr. 41. gr skipulagslaga.

Skipulagsrad og beejarstjorn sampykkir skipulagsagetlanir og auglysir til
stadfestingar i kjolfarid i B — deild Stjérnartidinda skv. 42 gr. skipulagslaga.
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Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035
Breyting adalskipulags - Helguvik
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i O SVADI SEM BREYTINGIN NAR TIL
GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR
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Breyting adalskipulags

Helguvik

Verk: Bladstaerd: Unnid: Rynt:

108499 Ad SM ST
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