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Almennt:

Markmid deiliskipulagstillogunnar Hafnarbraut 2, 4 og 6, er gera rad fyrir fjogura
hzeda ibudahusnadi fyrir starfsmannaibudir eda skrifstofuhtsnaedi 8 166 H4. Steerd
skipulagsmarka er um 4.767 m? og afmarkast af Hafnarbraut.

i dag stendur geymsluhuisnaedi & H2, eldri geymsla 4 168 H4 og jéga midstéd & H6.

Skipulagsuppdraetti er skipt nidur a tvo blod:
-blad 101 synir uppdreetti af niverandi dstandi, breytingu og greinagerd.
-blad 102 synir skyringarmyndir i prividd.

Skipulag:

Ekki liggur fyrir deiliskipulag & sveedinu og er tillaga ad nyju skipulagi unninn i
samraemi tillogu ad breytingu a Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035, dags.
04.07.2025, unnin af Kanon arkitektum.

Nuverandi adstaedur:

Skipulagssvaedid er stadsett 4 Midsvaedi (M7) og Njardvikurhéfn (H4). [ dag er
Hafnarbraut 2 & Njardvikurh6fn H4(geymsluhdsnaedi), L129409, 168 1.372 m?, hds
498,9 m?, Hafnarbraut 4 verdur & midsvaedi M7 (skur), L129410, 166 565 m?, hus
511 m?, og Hafnarbraut 6 & midsvaedi M7 (joga midstod), L129411, 163 1.866 m?,
hus 846 m2. Heildarstaerd ndverandi |68a er 3.803m2 . Adkoma l6danna er fra
Hafnarbraut.

M7 skv. adalskipulagi segir: " Gert er rad fyrir endurskipulagningu svaedisins og
blandadri byggd atvinnu, pjonustu og ibuda a efri haedum. [ jadri ibudarbyggdar ad
hafnarsvaedi er nu, auk ibudarhusa, hafnartengt hisnzaedi i misgddu astandi.
Stadsetning ibudarbyggdar er heppileg m.t.t. nalaegdar vid adra byggd og
grunnskdéla med fallegt utsyni til sjavar. Gert er rad fyrir priggja til fjdgurra haeda
byggingum.

Eldri byggd 4 svaedinu verdi gert til géda sbr. Hisakénnun (Njardvikurhoéfn, nyrdra
svaedi) dags. ndv. 2020. Huga skal sérstaklega ad hljédvist vegna flugs vid
deiliskipulagsgerd. Sveedid er i ndnd vié 4 m hadarlinu, sja pemakort fyrir
ibudabyggd. Vid dkvordunartoku parf ad meta hvort setja purfi skilmala eda krofur
vegna ahrifa haekkandi sjavarstédu."”

H4 skv. adalskipulagi segir: "Njardvikurhofn er fiskibatahofn og flutningahofn.

Starfsemi & hafnarsvaedinu er pjénusta fyrir skip og fiskvinnslur dsamt isverksmidju.

[ Njardvikurhofn er skipasmidi og vidgerdir. Landrymi er fyrir frekari uppbyggingu &
6llu hafnarsvaedinu. A sudursvaedi hafnarinnar er gert rad fyrir byggingum i
tengslum vid aukin umsvif skipasmidastodvarinnar og annarrar pjénustu vid skip.
A hafnarsvaedinu eru gdmasvaedi og athafnasvaedi undir berum himni vegna
pjonustu viod skip og bata. Vidlegukantur er fyrir skip allt ad 130m long.
Athafnasvaedi skipasmidastdédvar mun steekka med landfyllingu 4 sudursveedi um
allt ad 1,5 ha og ad par verdi til nyr vidlegukantur. Ny purrkvi gerir einnig rad fyrir
ad grafinn verdi Ut aGkomuskurdur. Sjévarnargardur sydst i hofninni er staekkadur
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og lengdur. Gert er rad fyrir nyjum vidlegukanti par. Hofnin verdi dypkud til ad
maeta nyjum porfum. Honnun landfyllinga taki mid af haekkun sjavarbords.
Akvaedi um asynd svaedisins, gaedi byggdar, umgengni, lita- og efnisval verdi sett i
deiliskipulagi. Skyra skal mork milli einkaléda og athafnasvaedis hafnarinnar. Hugad
verdi ad vegtengingum i deiliskipulagi svo sem tengingu vid athafnasvaedi sunnan
hafnarsvadisins og flaedis umferdar innan svaedisins med tilliti til parfa
starfseminnar. Heimilt verdur ad takmarka umferd um pau svaedi hafnarinnar par
sem porf er & og setja upp girdingar og hlid i pvi skyni. Gera parf itarlega grein fyrir
mengun sem kann ad vera a hafnarsvadinu og ahrifum hennar a tilhgun
framkvaemda adur en framkveemdaleyfi er gefid ut. Mikilvaegt er ad nidurstédur
maelinga liggi fyrir og Urlausnir til ad bregdast vié henni, 4dur en framkvaemdir
hefjast & svaedinu. A nordvestasta hluta hafnarsvaedisins parf ad taka tillit til
framtidarbyggdar, sem verdur blondud byggd ibida, verslana og pjénustu. Skal
mida vid ad par verdi hreinleg starfsemi sem hefur ekki i for med sér mengun og
mota byggd pannig ad naesta umhverfi hafnarinnar verdi skermad af svo innsyn &
athafnasvaedid sé minnkud og ahrifa af havada verdi minnkud. A sudurmoérkum
hafnarsvaedisins verdi hugad ad samfellu byggdar og 16da vid adliggjandi
athafnasvaedi.

Markmid deiliskipulagstillogu:
Byggt er 4 markmidum Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035. bar ma helst
nefna:

Skipulag fyrir ibudarbyggd a ad geta rumad aukna eftirspurn i samraemi vid fjélgun
starfa og aukna atvinnustarfsemi i Reykjanesba og nagrenni.

Skilmalar - Almennir skilmalar:

Lagt er upp med breytingu 8 I66um H4 og H6, auk uppbyggingu & Hafnarbraut 4,
med 4 haeda byggingu fyrir starfsmannaibudir eda skrifstofuhisnadi med eitt
bilastzedi & ibud i bilageymslu. Steerd ibuda er daetlud 40-50 m?2.

L6dir:

Skipulagssveedid naer yfir prjar 168ir, Hafnarbraut 2 (M7), L129409, 163 1.372 m?,
168 verdur dbreytt. Hafnarbraut 4 (M7), L129410, 168 565 m?, verdur eftir
breytingu, 168 1327 m? med staekkun til nordurs, vesturs og austurs. Hafnarbraut 6
(H4), L129411, 166 1.866 m?, verdur eftir breytingu, 168 2038 m? med staekkun til
sudurs og austurs. Adkoma I6danna er fra Hafnarbraut.

Samgongur:

Gert er rad fyrir megin adkomu ad svaedinu um Hafnarbraut. Frd Hafnarbraut tveer
innkeyrslur med kvod um gegnum keyrslu & 168 Hafnarbraut 4 ad bakléd
Hafnarbraut 2, sja undir kvadir. Bilasteedi eru stadsett innan l6da.

Landslags:
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Leggja skal rika aherslu & landslaghénnun a Hafnarbraut 2 og 4 i samrami vid
stadsetningu og notkun. Heimilt er ad reisa stodvegg 4 [66armérkum H2 og H4,
sem eign Hafnarbrautar 4. Veggurinn ma na allt ad 1.1 metri fra gélfkéta H2, sja
uppdratt vegna stadsetningar. Milli hisa og um |l66ina er lagt upp med gédri
lysingu og grédri sem endurspeglar umhverfid. Vanda skal sérstaklega vid val allra
yfirbordefna. Geeta skal ad adgengi allra vid honnun umferdaleida um svaedid.
Gera skal grein fyrir abkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid a og
kemur fram i byggingarreglugerd.

Utfeerslur bygginga:

Mikilvaegt er ad vanda hénnun peirra bygginga sem eru innan midsvaedis M7 og
hafa samraemt yfirbragd til ad skapa heildstaeda hverfisdsynd og hafa vistvaenna
honnun ad leidarljosi vid val & byggingarefnum. Huga skal ad pvi ad nota
endurnytanleg og vistvaen efni vid honnun hdsanna. Bygging innan hafnarssvaedis
H4 fellur undir krofur adalskipulags um hafnarsvaedi. Litir skulu valdir af neemni og
tillitssemi vid umhverfid.

Hljédvist i byggingum:

Visad er til reglugerdar nr. 555 um havada og leida til ad draga Ur og koma veg fyrir
havada. [ sérakvaedum kemur fram ef porf er & sértaeekum adgerdum 4 163 eda i
byggingu vegna umferdahdvada. Hénnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvaedum
byggingareglugerdar vardandi hljédvist innanhus. Sja sérskilmala fyrir nanari
utfaerslu.

Hakkandi sjavarstada:

Gert er rad fyrir ad golfkoti Hafnarbraut 2 sé dbreyttur (daetladur 3.60), gélkoti
Hafnarbraut 4 skal ekki vera undir 4,8m og gélfkdti Hafnarbraut 6 er dbreyttur
(dzetladur 6.60). Veggur bilageymslu austanmegin 4 168 Hafnarbraut 4, skal vera
sérstaklega hannadur til ad pola mogulegan dgang sjavar.

Afangaskiping:
Gert er rad fyrir ad Hafnarbraut 4 verdi byggd i einum afanga.

Fornleifavernd:

Ekki er kunnugt um fornleifar 4 sveedinu, en ef peaer finnast pa skal skyra
Minjastofnun [slands fra fundinum svo fljétt og unnt er. Ef fornleifar finnast vid
framkvaemdir skal sa sem fyrir peim stendur stédva framkveemdir par til fengin er
akvordun Minjarstofnunar um framhald verksins, sja Hisakénnun unnin 2024.

Sorp:

Sorpgeymslur skal stadsetja innan I60ar vid I66armork og skal vera gott adgengi

ad beim. Sorpgeymslur skulu uppfylla 6.12 gr. byggingarreglugerdar nr. 5%. med

sidari breytingum. Gera skal rad fyrir sveedi par sem haegt er ad flokka sorp.

Kvadir:
Kvod er um gegnumakstur um Hafnarbraut 4 af Hafnarbraut 2 ad bakléd H2.

Onnur almenn akvadi:

Lédarhafa er skylt ad fylgja akvaedum byggingar-, brunamala og
heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fyrir alla, svo sem vid & dkvaedum
veitustofnana svo og 6llum almennum akvaedum er vardar uthlutun, timamork og
tryggingar. Sérstaklega er vakin athygli ad nyta afrennslisvatn til snjébraedslu
utanhuss og leida pad sidan i l16gn fyrir regnvatnsfrarennsli. Heimilt er ad vikja allt
ad 0,5 metra fra hamarkshaedum bygginga a uppdrattum, ef haekkun er rokstudd,
vegna taeknilegra patta, an pess ad gera purfi breytingu a deiliskipulagi. Tryggt
verdi vid utgafu framkveemdaleyfis ad framkvamdaadili upplysi med skiltum um
atlits hussins, bygggingartima, framkvaemdatima og verklok og annad sem skiptir
ibda mali.

Sérskilmalar:

Hafnarbraut 2:

Hamark ein haed. Hdmarks haed huss fra goélfkéta 1.haedar er MK=6,0m. bakform
er frjalst. Himarks brattésteerd ofanjardar er nldverandi bygging, ébreytt. L66
1.372 m2. Nytingarhlutfall 0,36

Hafnarbraut 4:

Hamark fjérar haedir. Bilageymsla hamark ein haed. Hdmarks haed huss fra gélfkota
1.haedar er MK=15,0m. Hdmarkshad bilageymslu er i samraemi vid hamarkshaed
I68arveggs milli H4 og H6. Hamarks bruttdstaerd ofanjardar er 2030 m2. L6d 1.327
m?2. Nytingarhlutfall 1,53

Klaedningar skulu vera samreemdar og hafa natturlega dsynd sem samraemist
stadsetningu hdsanna. Mikilveegt er ad byggingar myndi ekki einsleitan heild og
skal brjéta upp hluta hussins (hluti a og b) td. med mismunandi efnisvali, litum,
oreglulegu fyrirkomulagi glugga eda svala. Tengibygging (hluti c) milli hashluta skal
vera gegnse. Gluggar ibuda skulu vera golfsidir eins og moguleiki er 4. bakform
skal vera skdasettur maenir sbr. uppdratt og skyringamyndir. Litir skulu valdir af
namni og tillitssemi vid umhverfid. Handrid skulu vera gegnsa og samraemd i
efnisnotkun og utfeerslu. Svalagangar eru ekki heimiladir. Ppakskegg, Utstzedir
gluggar og vindskeidar mega nd ut fyrir byggingarreit allt ad 0,6 metra og skyggni
vid innganga mega na 2.0m utfyrir byggingarreit, svo framanlega pau séu innan
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Meenisstefna, kvod

I66armarka. Svalir eru ekki heimiladar a ibudum, adeins sameiginlegar svalir til
sudurs, svo framanlega ad brunateknilegum atrioum sem framfylgt, auk
byggingarreglugerdar. Heimilt er ad byggja vegg 4 l6darmérkum ad Hafnarbraut
allt ad 1.8 metrar fra kéta Hafnarbrautar. Veggurinn skal pjona sem skerming og
hlj6dveggur fyrir mogulegar ibudir, sja uppdratt. Haed fyrstu haedar ma stadsetja
allt ad 1 metri ofar en kéta Hafnarbrautar. Aaetladur landkéti Hafnarbrautar
framan H4 er 5.00.

Bilageymsla (hluti d) skal vera med lokadri kapu og vanda skal sérstaklega vid
honnun allra synilegra Utveggja bilgeymslu. Efnisval Utveggja bilageymslu skal vera
i samraemi vid efnisval hisanna og geta polad dgang sjavar til austurs. Gera skal rad
fyrir hdvada-, ljés- og lyktamengun fra Hafnarsvaedi vid honnun hassins.

Hafnarbraut 6:

Hamark ein had. Hamarks haed hiss fra gélfkéta 1.haedar er MK=6,0m. bakform
er frjalst. Himarks brattésteerd ofanjardar er ndverandi bygging, dbreytt. L66
2038 m2. Nytingarhlutfall 0,42

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 m.s.br. fra

til var sampykkt i bagjarstjéorn pann
2025.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
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