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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1.

gr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjérn

Reykanesbaejar pann 20
Tillagan var auglyst fra 20__  med athugasemdafresti til
20

Auglysing um gildistoku deiliskipulags var birt i B-deild Stjornartidinda
pbann 20

Baejarstjori

Med greinargerd pessari fylgja einnig deiliskipulagsuppdrattur dagsettur

15.10.2025 og hénnunarhandbdékin Hafnargata Honnunarhandbok.
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Inngangur

1.1  Almennt

Um er ad raeda greinargerd deiliskipulags fyrir Hafnargétu Zgisgétu
(Midbze Reykjanesbaejar). Svaedid er ekki deiliskipulagt. Samkvaemt
adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035 eru prir landnotkunarflokkar
innan deiliskipulagssveedisins; M2, M9 og OP22., p.e. hluti Midsvadis 2,
hluti Midsvaedis 9 og Opid svaedi 22, graena svaedi vid Millubakka.

Skipulagssvaedid er u.p.b. 7.5 ha ad steerd og afmarkast af Hafnargotu fra
gatnamotum Skdlavegar til sudurs og Vesturgotu til nordurs, Z£gisgotu til

austurs auk svaedis ad Sudurgotu i vestri.

Deiliskipulagssveedinu ma skipta upp i prju svaedi med élikum stadhattum.
Go6turymi Hafnargotu, nyjar 163ir vid Z£gisgotu og graena svaedid vid

Myllubakka asamt ibidabyggd vid Skdlaveg, Austurgotu og Sudurgotu.

i ségulegu samhengi er Hafnargata verslunar- og pjénustugata. A
jar@haedum eru almennt verslunar- og pjonusturymi en a efri haadum eru
ymist ibudir eda pjonusta. Byggdin er blondud og hus 6élik ad gerd, aldri og

notkun. bGdir eru baedi i fjdIbyli og sérbyli. Husin eru 1-5 haedir auk

kjallara. A skipulagssvaedinu eru 93 ibudir i 32 ibudarhisum. Miklir
moguleikar eru til aukinnar nytingar 4 sveedinu, endurnyjunar hisnaedis

og frekari uppbyggingar.

Markmid med gerd deiliskipulags fyrir svadid er ad méta stefnu um
pbroun svaedisins og framtidar uppbyggingu sem svarar porf nyrra tima.
Vidfangsefni skipulagsvinnunnar er m.a. ad skilgreina uppbyggingu
byggdar a baedi pegar byggdum og dbyggdum svadum innan skipulags-
svaedisins asamt endurskodun a géturymi Hafnargotu. Skilgreind eru
markmid um geedi byggdar, aform um fyrirkomulag géturymis, hjolastiga
og goéngutenginga, settar fram kréfur um fyrirkomulag og fjélda
bilastaeda, tengingar vid neerliggjandi sveedi, form og gadi dvalarsvaeda,

asamt 68rum peim dkvaedum og skilmalum sem astaeda pykir til.

Ahersla er 16gd 4 uppbyggingu byggdar sem eflir Reykjanesbae og gefur
midsvaedinu nytt yfirbragd og aukin gaedi. Styrkja ber ndverandi gadi eins
og solarskilyrdi og utsyni en baeta skjoél- og rymismyndun, adgengi og

graen svaedi.

Med skipulaginu er komid til mots vid breyttar forsendur um nytingu

svadisins vid endurskodun adalskipulags. Par ma m.a. nefna nytingu



landfyllingar vid Zgisgotu, styrkingu Hafnargotu sem verslunar- og
pbjonustusvadis og aukningu byggingarmagns til ad koma til méts vid

pbréun samfélagsins og félksfjoldaspa fyrir naestu aratugi.

Med deiliskipulaginu er leitast vid ad skapa lifandi og spennandi
verslunar-, pjonustu- og ibudabyggd sem fellur vel ad naerliggjandi byggd
og er i tengslum vid hafid. Logd er dhersla a ad bua til samfellt pjénustu-
og ibudasvaedi i godum tengslum vid hafid og baeinn med fjolbreyttum

dvalasvaedum og adgengi ad natturu.

Nuverandi I68amork eru tekin til endurmats og nyjar 16dir stofnadar. A
nyjum [66um milli Hafnarg6tu og £gisgotu er gert rad fyrir ibidabyggd i
tengslum vid verslun og pjonustu og ad opnad verdi 4 adgengi ad svaedinu
fra Hafnargotu og padan afram nidur a heilsustig vid Zgisgotu. Gert er rad
fyrir bilasteedahusum undir nyjum 16dum og gotutenginu fra £gisgotu
upp a Hafnargotu. Ekki er gert rad fyrir haekkun varnargards. Daelustdd

verdur stadsett vio Agisgotu.

Yfirlitsmynd med afmérkun skipulagssvaedisins



[ deiliskipulaginu eru skilgreindir byggingarreitir og settir fram skilmalar

um husagerdir og uppbyggingu i samraemi vid 16g og reglur par ad latandi.

Lagdur er grunnur ad vondudum fragangi byggdar og umhverfis innan

skipulagssvaedisins.
Helstu breytingar fra ndverandi st6du:

- Nyjar I68ir vid £gisgétu og Iodamérkum breytt

- [bddum é svaedinu er fjélgad

- Byggingarmagn er aukid vid Hafnargétu og hus almennt haekkud
- Auknar heimildir a svaedinu almennt, s.s. viGbyggingar

- Breyting d@ byggingarreitum

- Skilmdlar gerdir fyrir I6dir; nyjar sem nuverandi

- Bilastedahusi er komid fyrir vid £gisgétu

1.2 Deiliskipulag og gogn

Deiliskipulagid er sett fram a deiliskipulagsuppdraetti i mkv. 1:1500,
skyringaruppdraetti i mkv. 1:1500 og greinargerd pessari med skilmalum

og skyringarmyndum.

1.2.1 Fylgigégn
Samhlida skipulagsvinnuna voru unnar ymsar greiningar og skyrslur til
grundvallar akvardanatoku, paer eru:

- Samgoéngumat vegna fyrirhugadrar uppbyggingar milli
Hafnargétu og A£gisgétu, EFLA verkfraedistofa.
Dags. 09.04.2025

- Umségn Land- og golfhaed d lagsveedum, Vegagerdin.
Dags. 09.01.2025

1.2.2 HOnnun og uppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag |6da. L6damérk eru synd &
deiliskipulagsuppdraetti asamt steerd |6dar. Upplysingar &
deiliskipulagsuppdraetti vardandi atridi svo sem nakvaem |68amork,
malsetningu |6dar, |60astaerd og byggingarreiti eru til viomidunar. Gefin

verda Ut maeliblod i samraemi vid deiliskipulag sem syna l68armork,



nakvaema steerd |68ar og stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur,
innkeyrslur, inntaksstadi allra veitu- og fjarskiptakerfa og kvadir.
Hamarkshaedir husa koma fram i skilmalatoflu. Deiliskipulag er unnid med

fyrirvara um gildi ndverandi [68amarka.

1.2.3 Meeli- og haedarbl6d

Meeli- og haedarbldd syna steerdir [66a, haedarkota lands og bygginga,
stadsetningu lagna, 4samt 68rum kvédum sem kunna ad gilda s.s. fjolda
bilastaeda, kvadir o.p.h. Viomid fyrir haedarkéta bygginga er gélfkoéti 1.
haedar. Mzli- og haedarblod syna einnig viomidunarhaedir gagnstétta og
gatna vid [66amork, sem er pa einnig I6darhaed a pessum moérkum.
Hamarkshaed husa er skilyrt i skilmalum pessum. Vid gerd hénnunargagna
geta fyrrgreind atridi breyst litillega, t.d. var8andi |6darstzerdir og

|68armork.

1.2.4 Byggingareitir

Byggingarreitir, ofan- og nedanjardar, eru syndir a skipulagsuppdraetti og

malsettir 8 meelibladi. Almennt skulu allir hlutar huiss standa innan

byggingarreits, nema annad sé tekid fram i sérskilmalum. Byggingar eru

alla jafna eins til fimm hada, auk kjallara.

1.2.5 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall milli brattéflatarmals bygginga (A og B ryma) &

160 og flatarmals [68ar. Nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatoflu.

1.2.6 Byggingaaform

Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu
purfa hénnudir ad leggja fram byggingaraform sin fyrir skipulagsrad til
afgreidslu. [ byggingaraformunum skal syna svokallada skilmalateikningu
b.e. hvernig honnun og fragangur hisa og I6da fellur ad skipulags-
skilmalum einstakra |60a, fagurfraedi og peim deemum og fyrirmyndum

sem fram koma i greinargerd pessari.

1.3 Markmid og aherslur

Markmid deiliskipulagsins er m.a. ad méta lifandi, framsynan midba par

sem folki lidur vel, hvort sem pad byr, vinnur eda heimsaekir svaedid.



1.4 Skipulagferli og samrad

Deiliskipulag Hafnargdtu er unnin Gt fra aherslum peim sem fram koma i
adalskipulagi Reykjanesbajar 2020-2035 og er unnin i samstarfi
skipulagshénnuda, skipulagsfulltrida, verkefnisstjora skipulags og
skipulagsnefnd Reykjanesbaejar. Skipulagslysing, sampykkt a

vormanudum 2024, 13 til grundvallar.

Samrad var haft i formi spurningalista sem sendur var Gt i tengslum vid
Liésanétt arid 2024. Eftir Urvinnslu ar svorum ibda var haldinn ibdafundur
i Hljdmaholl pann 16. oktéber. Athugasemdir ibla voru teknar saman og

tekid tillit til peirra vid skipulagsvinnuna.

Frumdrog skipulags voru kynnt fyrir skipulagsnefnd i mai 2025. Ad lokinni
frekari Urvinnslu eftir dbendingar skipulagsnefndar var tillégu til

forkynningar skilad sidla hausts.

Vid kynningu skipulagslysingar og tillagna var dskad eftir umségnum fra

fiolda adila .

Tillaga ad breytingu adalskipulags er unnin samhlida tillogu ad

deiliskipulagi Hafnargotu .

1.5 Umsagnaradilar

Helstu umsagnaradilar i skipulagsferlinu eru:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e  Natturufraedistofnun islands
e Minjastofnun [slands

e Vedurstofa Islands

e Vegagerdin

e HS Veitur

e Hafnarstjéri Reykjaneshafna



2 Forsendur

2.1 Umhverfi og stadheettir

Skipulagssvaedid er u.p.b. 7,5 ha ad steerd og neer fra Skélavegi i sudri yfir
graena svaedid vid Millubakkatun i nordri, fra Z£gisgotu i austri yfir
Hafnargotu og Sudurgdtu um Tjarnargdtu og Ranargotu. A milli
Hafnargotu og Zgisgotu er vannytt landfylling og heilsustigur liggur

medfram grjétgardi, sjdvarmegin vid ZAgisgotu.

Porp byggdist upp i Keflavik a fyrstu dratugum 19. aldar. Var pad fyrst og
fremst tengt verslun og pjénustu en einnig var stundud sjdmennska og
fiskverkun. Hafnargata, sem i upphafi var nefnd Strandgata vegna
stadsetningar vid sjoinn, myndadist sem leid milli lendingarstada bata og
vard seinna adal leidin i gegnum baeinn. Gatan var lengi helsta verslunar-

og baejargata Keflavikur og seinna Reykjanesbaejar.

[ Hafnargotu i dag er ad finna ymsar verslanir og pjénustu dsamt
skrifstofum og ibudum & efri haedum. Byggt er badu megin goétunnar fra

sudri ad Adalgotu par sem graent svaedi tekur vid austan megin gétunnar.

Byggingarnar eru frd mismunandi timum, dlikar ad staerd og af misjofnum

gaedum.

Hluti skipulagssvaedisins er austan vié Hafnargotu. Fram ad midri 20. 6ld
nadi sjorinn upp ad bakhlid hdsa vid Hafnargdtu en pa var hafin vinna vid
gerd landfyllingar og varnargards sem i dag hysir £gisgotu og baklédir

hdsanna vid Hafnargotu. Svaedi situr nedar i landi en naerliggjandi sveedi

en er pess utan er tiltolulega flatlent.

D % .
Yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid.Fremst er graenasvaedid vid Millubakka og landfylling par
fyrir ofan. Hafnargata og Sudurgata skilgreins svaedid til sudurs.



2.2 Vedurfar

Rikjandi vindattir & svaedinu eru nord- og sudaustlaegar attir. Svaedid er

opid fra hafi fyrir nordaustleegum vindattum. Svaedid liggur vel vid sélu.

Skjélmyndun er litli enda trjagrédur takmarkadur. .

& %

i : Solrikar framhiidar
2.3 Minjar # . @ Rikiandl vincatr
I 12 4% ] E:'
Samkvaemt fornleifaskra Reykjanesbajar, gefin Ut af Fornleifafraedistofu d
% &

2008, eru engar skradar fornminjar innan deiliskipulagssvaedisins.

O &

Finnist 4dur épekktar minjar a svaedinu ber ad skv. 24. gr. laga um

menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun [slands svo fljétt

sem audio er.

Skyringarmynd med rikjandi vindattum og afstédu bygginga til sélar.
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2.4 Samgongur

Adkoma akandi ad svaedinu er mest um Hafnargotu, sem liggur i gegnum
svaedid sem Lifaedin. Sterkir asar liggja nordur og sudur en lokad er til
austurs. Ur sudri liggja Adalgata, Tjarnargata og skdlavegur inn &
Hafnargdtu. Medfram sjénum liggur Z£gisgata milli Vatnsness og

Grofarinnar.

Engar almenningssamgongur liggja um svaedid. Bidstdd vid Hringbraut og
Adalgbtu eru i 5 mindtna gongufjarlaegd og bidstod vid Kirkjuveg og

Sélvallagotu i 3 mindtna gongufjarlaegd.

Heilsustigur liggur medfram hafinu en er ekki tengdur Hafnargétu.

Skyringarmynd med adkomuleidum ad og um ad skipulagssvaedid

11



2.5 Aldur og astand husa

Byggingar a skipulagssvaedinu eru élik ad aldri en flest fra pvi eftir midbik
sidustu aldar og pvi morg komin til ara sinna. Hus nr. 17, 21, 27, 33, 30, 34
og 36A vid Hafnargotu eru talin almennt talin i sleemu asigkomulagi eda
hafa litid vardveislugildi og gert er rad fyrir ad pau viki fyrir nyrri byggd.
Ekki eru gerdar athugasemdir vid ad Hafnargata 19, 25 og 36 viki einnig.
Huasin ndmer 1, 5 og 9 vid Sudurgotu eru aldursfridud og hafa ber

samband vid Minjastofnun vegna breytinga 4 peim.

" ¥ Aldursfridud hds
M oot ceand ieleat

(% Skipulag gerir /a0 fyrir ad fari

2.6 Hafnargata, Lifaedin

Hafnargata gegnir lykilhlutverki i métun og proun midbaejarins sem hluti
af Lifaedinni, sem tengir baejarfélagid i eina heild og gefur byggdinni
samhengi. Svadid er sogulegur midbaer og par ma finna veitinga- og
menningastadi, verslanir, skrifstofur og radgjafapjonustu. Vid sveedid er
radhusid og bdkasafn, hjukrunarheimili, grunnskélar og f.l. Svaedid hefur
att undir hogg ad sakja i samkeppni vid steerri verslunarkjarna og
uppbygginu utan i baeenum.

 Verslun og bidnusta

7 Mtel og gisting

Skyringarmynd sem st6du husa m.t.t. aldurs og dstands.

Skyringarmynd synir nuverandi notkun a sveedinu

12



2.7 Nattaruva og loftslagsbreytingar 2.8 Veitur og lagnir

[ Reykjanesbae hafa ordid skadar 4 mannvirkjum vegna sjavarfléda en &rid Fraveitulagnir liggja medfram helstu vegum innan skipulagssvaedisins. Auk
2020 gekk sjor a land a pessu svaedi. Fleeddi yfirvarnargarda vid Zgisgotu bess liggur stofnaed regnvatns i austur til sjdvar i framhaldi af Adalg6tu og
svo grjot barst a land, rauf veg og flaeddi yfir baklddir husa vid Hafnargotu stofnaed skolps til sjavar i framhaldi af Tjarnargotu. Gert er rad fyrir

og inn i kjallara peirra husa. Vegna haekkandi sjavarstédu skal lagmarks deelubrunni vid £gisgotu og fyrirhugadar eru fraveitulagnir til nordurs
golfhaed ekki vera leegri en 4,6 m.y.s. medfram Z£gisgotu. Samrad skal haft vid HS-veitur hf. vardandi teningar

vatns-, hita- og fraveitu vid skipulagssvadid.

Samkvaemt adalskipulagi er svaedi 12 innan skipulagssvaedis par sem er
gert rad fyrir skélpdeaelustod. Medal vidfangsefna skipulagsins er ad

skilgreina stadsetningu og umfang hennar.

2.9 Mat 4 umhverfispattum

Deiliskipulagid felur ekki i sér framkvamdir sem eru taldar upp i 1.

vidauka laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkvamda og daetlana.

Gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid gr.
T 5.4 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Skyringarmynd synir sveedi par sem fleett hefur og fara parf i moétveegisadgerdir vegna

agangs sjavar.

13



3 Tengsl vid adrar stefnur

Deiliskipulag Hafnargotu er i samraemi vid fyrirliggjandi stefnur og

aaetlanir vardandi proun péttbylis og sjalfbaernimarkmid.

3.1 Landsskipulagsstefna

Vid skipulagsvinnuna verdur tekid mid af leidarljosum og markmidum
Landsskipulagsstefnu 2024-2038 eftir pvi sem vid a. M.a. verdur horft til

eftirtalinna leidarljésa:

Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjdlfbaerri proun

- Ad skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad
seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum

- Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgaedum folks

- Ad skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishafni
landsins alls og einstakra landshluta
pa verdur horft til markmida Landsskipulagsstefnu 2024-2038 um
busetumynstur og dreifingu byggdar um ad proun péttbylis og

fyrirkomulag byggdar studli ad sjalfbeerni med aherslu a geedi i hinu

byggda umhverfi og markvissu og sampaettu skipulagi byggdar og
samgangna. | landsskipulagsstefnu eru sett fram markmid um heildstaett
busetumynstur, skilgreiningu meginkjarna, sjalfbzert skipulag péttbylis,
gadi hins byggda umhverfis, sjalfbaerar samgongur, nattiruva og

loftslagsbreytingar.

3.2 Adalskipulag Reykjanesbajar 2020-2035

[ adalskipulagi er landnotkun svaedisins midsvaedi M2. Um midsvaedid
segir:

| midbaenum, umhverfis Hafnargétu ad Njardarbraut, adalmidbaejargétu
baejarins, hefur verid meginpungi verslunar og pjonustu og eru baedi
teekifeeri til uppbyggingar og vardveislu. brounarmdéguleikar liflegs
midbaejarumhverfis eru mjég godir par og ad neerliggjandi gétum. L6gd er
dhersla ¢ ad styrkja stodir smd- og sérvéruverslana og veitingastada. A
sveedinu er einnig gert rdd fyrir skrifstofum og ibudum. [ samraemi vid
einkenni svaedisins og til ad styrkja uppbyggingu pess er meiri péttleiki a
M2 en 68rum atvinnusvaedum. Ekki er gert rdd fyrir storum og
rymisfrekum verslunum. Haedir husa 3 — 5. L6gd er dhersla d ad vidhalda
lifandi gétuhlidum med innsyn i verslunar- og pjonusturymi. Ekki er heimilt
ad breyta atvinnuhtsnaedi d jardhaed i ibudarhusnaedi.

Vid Ndstrénd er gert rad fyrir méguleika a priggja til fjiégurra haeda
fiélbylishusum d@ svaedi milli Hafnargétu og A£gisgétu. Husin verdi
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stakstzed og tillit tekid til adliggjandi byggdar. Huga skal ad dkvednum
hluta bilgeymsina nedanjardar.”

,Vid Klapparstig/Tjarnargétu/Hafnargétu liggur fyrir tillaga ad byggd inn
d milli eldri husa og nytt byggdarmynstur sem tekur mid af byggd og
umhverfi sem fyrir er. bétting byggdar d vannyttri 168 i midbae. Vid
Sudurgétu/Skdlaveg/Vatnsnesveg er gert rdd fyrir byggd i tengslum vid
nuverandi byggingar vid Hafnargétu (fyrirliggjandi deiliskipulag).

Svaedid (M2) er @ mérkum 4 m haedarlinu, sjg pbemakort fyrir ibudabyggd.
Vid deiliskipulagsgerd og uppbyggingu d svaedunum parf ad skoda hvort
setja purfi skilmdla eda kréfur vegna dhrifa haekkandi sjgvarstédu. Ndnar
er fjallad um sjdavarstédu i kafla 7.4.3 um sjdvarfléd.

Midsvaedi Steerd  Nuverandi Leyfilegt ibudar- Afanga-
svaeldi  byggingar- byggingar- fioldi skipting
s (ha) magn (m2) magn (m2) radgerdur

M2 Hafnargata/ 16,7 30.810 85.100 225 2020-

Njardvikurbraut 2035

/ Nastrond/

Adalgata/

Klapparstigur/

Vatnsnesvegur

L r.

Landnotkun samkvaemt Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035. Deiliskipulagsvaedid er
afmarkad med raudri brotalinu. Heimild: Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035 - hluti af
péttbylisuppdreetti m.s.br.
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[ adalskipulagi segir almennt um midsvaedi:

»Midsvaedi (M) er samkvaemt skipulagsreglugerd svaedi fyrir verslunar- og
pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad
eda fleiri en einu baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur,
bjonustustofnanir, hotel, veitinga- og gistihus, menningarstofnanir og
onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og

edli starfsemi midsveedis.

Gert er rdd fyrir ad midsvaedin liggi i storum drattum medfram , lifaeedinni”
frd Gréfinni ad Fitjum og & Asbru, sjd pemakort Atvinnusvaedi. Leyfdar eru
ibudir @ midsvaedum, einkum efri haedum. Téluvert er um sampykkt
deiliskipulag ¢ midsvaedum par sem gert er rad fyrir ibudum, sem ekki

hefur komid til framkvaemda enn.

Skilmdlar um heimildir til rekstrar veitingahusa ¢ mid-, verslunar- og
pjonustusveedum hafa verid settir. Midad er vid peer skilgreiningar sem

fram koma i I6gum um 85/2007 um veitinga og gististadi.

Bilastaedakréfur ¢ midsvaedum byggja @ pvi ad adgengi ad pjonustu sé
nokkru meira en ¢ 6drum svaeedum og ad starfsemi sé bléndud pannig ad

samnyta megi bilastaedi. Midad er vid 1,0-1,5 bilastaedi a ibud ad jafnadi

og ad samnyta megi staedi med atvinnurekstri ef notkunartimi staedanna

er ekki talinn stangast d.“

3.3 Gildandi deiliskipulagsaatlanir

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid Vid gerd deiliskipulagsins er tekid
tillit til deiliskipulagsaaetlana 4 neaerliggjandi sveedum. Deiliskipulégin hafa

ekki oll verid tekin til framkveemda.

Deiliskipulagsaaetlanir naerliggjandi sveeda eru:

Breyting a deiliskipulagi: Hafnargata 12, 7 september 2021.

- Breyting a deiliskipulagi: Hafnargata 22-28, Klapparstigur 3-5 og
Tjarnargata 2, 7 sept. 2021.

- Breyting a deiliskipulagi: Kirkjuvegur 8, 24 agust 2021.

- Breyting a deiliskipulagi: Vallargata, Klapparstigur og Kirkjuvegur,
24 4gust 2021.

- Breyting a deiliskipulagi: Hafnargata 16-24, 17. oktéber 2001.
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yfir skipulagssvaedid til nordausturs, Ibtidabyggd vid Sudurgétu, Tjarnargétu, Austurgétu og Framnesveg eru i forgrunni, svo Hafnargata og ny byggd vié AEgisgotu.

Skyringarmynd: Horft
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4 Almennir skilmalar

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir deiliskipulagid.
Huasagerdir eru frjalsar ad 6dru leiti en pvi sem pessir skilmalar kveda &
um, maeli- og hadablod, og |0g og reglugerdir segja til um. Hls sem
standa @ somu |60 og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama hénnudi
og 16gd fram sem ein heild. [ deiliskipulaginu er sett fram afmdrkun 1634,
byggingareitir skilgreindir og settir fram skilmalar um fyrirhugada

uppbyggingu i samraemi vid videigandi 16g og reglur.

4.1 Geadi byggodar og nuverandi byggdarmynstur

Byggdin vid Hafnargotu einkennist af stodu hennar sem ségulegs
midbaejar og amstri Lifeedarinnar. Svadid hefur natturulegt addrattarafl
sem midst60 stjornsyslu, verslunar, pjonustu og menningar. bratt fyrir ad
byggdin i ndgrenni Hafnargotu sé fjolbreytt ad gerd og aldri, ber hin med
sér akvedinn heildarsvip sem endurspeglar préunarségu svaedisins og
forsendur uppbyggingar a hverju timaskeidi. Byggdamynstrid er marglaga

og endurspeglar baedi soguleg og samtimaleg gildi { ahugaverdu samspili

Skyringarmynd: Nuverandi byggd

W et e
s

Skyringarmynd: Byggd ad lokinni uppbygginu

A

18



eldri og yngri husa. [ fidlbreytninni felst taekifeeri til ad styrkja samhengi

byggdarinnar, med endurnyjun byggdar a forsendum pess sem fyrir er.

A svaedinu skal ad efla tengsl bygginga og almenningsryma, styrkja
gotumyndina og virkja jardhadir til fjolbreyttrar notkunar. Aukinn grédur,
mannvan rymi og vistvaen honnun eru med til ad stydja vid liflegan og
adladandi midbaeinn. G6d stadsetning svaedisins, nalaegd vid strandlengju
og adra lykilinnvidi veita sterkan grunn fyrir aframhaldandi préoun sem

byggir a sérstodu stadarins og menningarlegu samhengi hans.

Uppbygging skal stydja vid pau geedi sem stadurinn hefur upp a ad bjoda
og skal atvinnustarfsemi taka mid af pvi. Eitt af meginmarkmidum
deiliskipulagsins er ad studla ad uppbyggingu par sem mannlif er sett |
forgrunn og ahersla er a honnun umhverfisins i augnhaed. pad kallar a
hagaeda byggingarlist i mannlegum kvarda, adladandi Utisveedi og gott
adgengi ad byggingum. Vanda skal vel til allrar hénnunar, fragangs
bygginga og 16da. Vistveenar lausnir nytist eins og kostur er. Jardhaedir
verslunar- og pjonustuhusnaedis skulu vera adgengilegar og med
gegnumsyn par sem pvi verdur komid vid. Jar6haedir ibudarhidsnaedis

verdi vel utfaerdar svo ad byggingar gefi til umhverfisins.

4.2 Afanga- og svadisskipting

Gert er rad fyrir ad sveedid endurnyist i aféngum. Leidbeinandi
afangaskipting er sett fram i deiliskipulagi og skal nanari dkvordun vera i
samradi vid sveitafélagid m.a. m.t.t. innvidauppbyggingar, endurnyjun
goturymis og I68amala. Fyrsti afangi litur ad heimildum heimilda &
ibudasvaedi par sem framkveemdir hafa takmoérkud ahrif & adliggjandi
I68arhafa. Annar afangi tengist heimildum vid Hafnargétu og endurnyjun
goturymis. bridji 4fangi er uppbygging vid Zgisgbtu, par sem

byggingaframkvaemdir purfa ad vera samraamdar ad hluta.

S 1L Afangis udobygad
{1 2 Afangi; Hofnorgata
3. Afangi- Agisgata

Afangaskipting uppbyggingar
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4.3 Byggdamynstur

Markmid med uppbyggingunni er ad auka urval fjolbreyttra ibdda, styrkja
verslun og efla pjonustu og skapa adladandi midbae sem dregur folk ad.
Leitast er vid ad virkja sveedid vid £gisgdtu med pvi ad opna husarod
Hafnargotu og tengja hana vid heilsustig £gisgétu med adgengilegum
gongustig. Vid ibudargotur er heimilt ad endurnyja ntdverandi hus a
forsendum pess sem fyrir er, uppfaera og byggja vid par sem adstaedur
leyfa. Vio Hafnargotu eru auknar heimildir til ad jafna haedir hisa og
endurnyja. A nyjar 168ir vid ZAgisgotu, Hafnargdtu og Austurgdtu koma 14
hus af 6likri staerd dsamt daelustdd. A skipulagssvaedinu eru nd 93 ibudir
og 48 byggingar, ibudir eru i 32 peirra. Heimiladar verda allt ad 142 nyjar
Hafnargétu og vid ibudargdtu er ibdidum fjdlgad um 3. A svaedinu verda
235 ibudir ad uppbyggingu lokinni. Almennt er leitast er vid ad jafna

nytingarhlutfall 4 I68um fra pvi sem nu er.

20



4.3.1 Nyjar tengingar

Ny byggd er notud til ad tengja Hafnargotu heilsubotarstignum og hafinu.
Med pvi ad opna husarédina vid Hafnargotu 21 og beeta adgengi til
austurs, milli Hafnargétu 29 og 35, virkjast nytt baejarrymi austan vid
Hafnargotu og betri tenging faest milli midbagjarins, sjavarsidunnar og
neerliggjandi byggdar. ibudarhverfid vid £gisgotu er byggt upp og i sému
had og Hafnargata og bilgeymslu komid fyrir undir pakgardinum. Adkoma
bila er fra Z£gisgdtu og adgengileg gongutenging fra pakgardinum nidur a

Agisgotu.

Skyringarmynd hugmynd um opnun til austurs vié Hafnargétu 21

Adgengi baett milli Hafnargbtu, sjavar og nytt net tengistiga innan hverfis
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4.4 Métun byggdar

Vid métun byggdar er horft til fjolda patta s.s. afstodu byggdar gagnvart
s6lu, skjolmyndunar, Gtsynis o.fl. A frumstigum skipulagsgerdar var studst
vid ymsar greiningar til pessa ad meta umraedd ahrif, s.s. vind- og
sélarstundagreiningar og skuggavarp. A medfylgjandi skyringarmyndum
ma sja ad byggdin byr til fjdlbreytt skjolgdd utisvaedi og byggingar yta ekki
undir mikla vindstrengi. Aukinn grédur vid Hafnargotu og innan 16da
verdur einnig til ad draga enn fremur Ur ahrifum vinds. Skipulagssvaedid
er 8 morkum lands og sjavar, padan vidsynt og gott Utsyni Ut a sj6. Motun
byggdar tekur mid af pvi ad virda ndverandi Utsynisgeedi eins og kostur er

og tryggja nyjum ibudum pau sému gaedi.

25 % L —
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1 Skyringarmynd synir samspil byggdar og solarstunda Hérer horft til 1.mai milli ki. 09-17.
Yfir 60% af utsvaedum hafa sol i yfir 5 kist. & pvi timabili.
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Skuggavarp: 21. mars kl. 10:00 Skuggavarp: 21. mars kl. 13:30 Skuggavarp: 21. mars kl. 17:00

Skuggavarp: 21. juni kl. 10:00 Skuggavarp: 21. juni kl. 13:30 Skuggavarp: 21. juni kl. 17:00
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Skyringarmyndir syna paegindaviomid fyrir vind, myndin gefur akvedna Ad standa er 6pagilegt ef medalvindhradi er meira en 4 m/s i meira en

mynd af datludum ahrifum vinds & sveedinu en tekur t.a.m. ekki tillit til 5% timans. Gangandi pola haerri medalvind eda 8 m/s i 5% tilvika.
grédurs eda skjolveggja sem baeta skilyrdi vid byggingar og a  Sitting (sitjandi): 2,5 m/s, 5%  standing (standandi): 4,0 m/s, 5%
dvalarsvaedum. @ strolling (réltandi): 6,0m/s,5% @ Walking (gangandi): 8,0 m/s, 5%

Vindpaegindaviémid niaverandi stédu. Vindpaegindaviémid tillégu
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4.41 Byggdamynstur ibudagatna

Vid Sudurgotu eru huasin stakstaed einbylishds og @ fremur rimum [6dum.
Husin eru fremur sm4, byggd a arunum 1906-1942 og almennt fallegur
fulltrdi sins tima. Byggdar hafa verid bilgeymslur vid Sudurgotu 3 og 5, vid
Sudurgotu 7 eru skradar tveer ibudir. Heimilt er ad byggja vid hus a
forsendum pess sem fyrir er. Vidbyggingar mega vera i formi haekkunar a
paki, portbyggingar, og eda vidbyggingar a einni hushlid. Bilskdrar eru

heimiladir par sem peir eru 6byggdir og adstaedur leyfa.

Lédirnar Tjarnargata 3, Sudurgata9, Hafnargata 49, Austurgata 10, 13 og
16 dsamt Framnesvegi 5 og 7 teljast fullbyggdar. Vid Austurgbtu og
Framnesveg eru hus & breidara aldusbili og fullbyggd. Vida er heimilt er ad
haekka pak eda byggja eina hushlid fram. Oheimilt er ad fjdlga ibudum
annarsstadar en par sem skilmalar heimila. Til verdur ny sérbylisléd,
Austurgata 14, par sem nu er bilasteedi og gegnumakstur fra Austurgotu
um lé8ina Hafnargata 43, sem verdur almenningsbilasteedi. Gonguleid um

svaedid er baett og Utivistarstigur tengirst nidur ad £gisgotu.
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4.4.2 Byggdamynstur Hafnarg6tu

Eitt af markmidum skipulagsins er ad baeta nytingu 1683, jafna hadir hdsa
og mynda samfelldari asynd 3-5 haeda husaradar. Vid Hafnargotu eru
byggingar nu 1-5 haedir, auk kjallara. Nokkud er um byggingaraform,
sérstaklega a efri haadum, sem ekki hafa raungerst. Vid Hafnargotu 23 og
29 hafa bilgeymslur verid heimiladar utan lI6dar. Hus eru almennt hénnud
sem atvinnuhusnaedi med verslun & 1. haed og ibudir eda starfsemi a efri
hadum. Um helmingur bygginga er ibudarhus. A3 Hafnargotu 23, 29, 34,
36 og 49 eru eingdngu ibudir a efri haedum. Hafnargata 41 og 47 eru
ibudarhus ad ollu leiti. Husin eru byggd a arunum 1893-2000, med sidari

endurbdétum. Medalaldur hisa er um 60 ar.

Hafnargata er opnud til austurs med baettu adgengi um l6dirnar nr. 29-33
og nyrri tengingu i gegnum |68ina nr. 21. Byggingaheimildir eru veittar til
samramis vid heimiladan fjolda haeda a hverri 168. Haest verdur byggdin
fimm haedir & milli Hafnargotu 27 og 29, laekkar nidur i prjar haedir vid
Hafnargétu 17-19 og Hafnargdtu 39-49 en fjérar haedir par & milli. A
austurhlid hdsa vid Hafnargotu er vida beett vid byggingarreit fyrir Utskot
a bakhlid. Byggingarkroppar eru vida djupir, porf 4 lyftuhisum eda

Utbyggingum til ad baeta birtu og Utsyni. Langhlid ma nyta 40%.
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4.4.3 Byggdamynstur Agisgotu

Vid £gisgotu samanstendur byggdin af 2-4 haeda husum sem mynda
umgjord um opinn inngard. Husin eru ad mestu staksteed og komid fyrir
pbannig ad pau tryggi gdd birtuskilyrdi baedi innan ibuda og a utisveedum.
Pyrpingin myndar skjolsaelt og sélrikt gardrymi sem adgengilegt er

almenningi og fléttast gongustigakerfi baejarins ar 6llum attum.

Adkomuhaed husa er i haed vid Hafnargotu og er upphakkad gardrymid
pak bilgeymslunnar par undir. Undir 16dinni er bilastaedahus fyrir ibua og
almenning og a 16dinni tveir Utgangar ur bilakjallara upp a 1638 og eru peir
stadsettir vid gongustiga. Stadsetning Utganga 4 uppdreetti er

leidbeinandi.

Sérafnotafletir vid hdsin og mega na 3 metra ut fra ibudum. Svalir mega
standa 0,6 m Ut fyrir byggingareit en ad £gisgotu skulu svalir vera ad 6llu

leiti innan byggingarreits.
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4.5 Hafnargata, Lifaedin

Lifsedin er verslunargata og midbaejarsvaedi, ibludargata og tengibraut
bajarins. Umhverfi Lifadarinnar matast af jafnvaegi milli gangandi,
hjélandi og akandi umferdar. Goturymid skal stydja vid oéruggar
samgongur og gott adgengi, lifandi gotulif og vistvaen Gtisvaedi. Honnunin
midar ad pvi ad stilla aksturshrada i hof og skapa mannvaent umhverfi par
sem samspil 6likra fer6amata er i forgrunni. Hafnargata er hjarta

midbaejarins og mdtar dsynd hans og athafnir.

Meginadkoma akandi umferdar er eftir Lifaedinni og breytist Hafnargata i
einstefnu til nordurs vid Tjarnarstig. Hamarkshradi verdur 30 km/klst., en
15 km/klst. par sem einstefna gildir. Ekki er gert rad fyrir umferdaljosum
innan svaedisins, sem stydur vid rélegra og 6ruggara umhverfi.

Kennisnid handbdkarinnar veita leidbeiningar um upprédun akreina,
gongu- og hjdlastiga og stydja vid heildstaeda proun goturymisins |

midbsenum.

Kvod er um verslunar- og/eda pjénusturymi a jar6hadum vid Hafnargotu
og Tjarnargotu. Undanskilin eru pau hids sem pegar eru ibudahus ad 6llu

leiti; Hafnargata 41 og 47. Ahersla er 16gd & virkar framhlidar. Verslunar

og pjonusturymi skulu vera opin og gengumlyst par sem pvi verdur komid
vid. Innsyn skal vera g6d og éheimilt ad hylja fyrir glugga husa.
Rekstaradilar og geta fengid takmorkud afnot af svaedinu fyrir utan

hasnaedi sitt, i samraemi vid leidbeiningar skipulags.

Daemi um virkar framhlidar og gétuhorn sem skapa mannlif
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4.6 Nattaruva og loftslagsbreytingar

[ Reykjanesbae hafa ordid skadar 4 mannvirkjum vegna sjavarfléda en &rid
2020 gekk sjor a land a pessu svaedi. Fleeddi yfirvarnargarda vid Zgisgotu

svo grjot barst a land, rauf veg og flaeddi yfir baklddir husa vid Hafnargotu
og inn i kjallara peirra husa. Vegna haekkandi sjavarstédu skal lagmarks

golfhaed ekki vera leegri en 4,6 m.y.s.

Til ad koma fyrirbyggja hugsanlegan skada af agangi sjavar eru 1. hadir
ibudarhusa vid £gisgdtu hafdar i haed vid Hafnargotu. Byggdinni stendur
a upplyftu gardrymi, 6-7 m.y.s og bilahdsi komid fyrir undir svaedinu.
Austurveggur bilahussins er notadur sem graenn flédvarnarveggur sem
leidir dgangsvatn i settjarnir og mildar ahrif sjavarfala, sem og asyndina.
Innkeyrslur eru sydst og nyrst & svaedinu og fara peer yfir haekkun sem
stendur hzrra en 4,6 m.y.s. Myndar haekkunin og fl6dvarnargardurinn
haft sem gerir pad ad verkum ad golf bilastaedahuss og kjallarar husa geta
stadid leegra. Vegna tengsla skipulagsgerdar og loftslagsbreytinga verdur
horft til minni losunar, meiri bindingar og adlégunar ad breytingum.
Ahersla er t.a.m. 16gd & fjolbreytta ferdamata, ad draga Ur ferdaporf,
bléndun byggdar, graenar pekjur & byggingum og i opnum rymum og

blagraenar ofanvatnslausnir.

Skyringarmynd: Graenn flodvarnargardur temprar og veitir vatni fra svaedinu. Byggingar
standa ofar flodaheettu og bilahus i vari.
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4.7 Samgongur

[ deiliskipulaginu er lagdur grunnur ad éruggum samgéngum med gédum

tengingum fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur.

4.71 Gatnakerfi

Adkoma ad sveedinu tekur ekki breytingum. Akstursstefna Hafnargotu
tekur breytingum par sem hun verdur einstefnugata til nordurs fra
Tjarnargotu. Bilastaedi verda almennt samhlida gotu vid Hafnargotu,
Tjarnarg6tu og Rdnargobtu. Bilasteedum i gdétu mun feekka en byggt verdur
bilastaedahus a landfyllingu vid £gisgdtu med adkomu Ur sudri og nordri.

Bilastaedahusid er adgengilegt ibium, starfsfolki svaedisins og gestum.

4.7.2 Stigakerfi

Vid honnun stiga skal tekid mid af algildri honnun. Til ad tryggja 6ryggi
vegfarenda skulu stigar sem ekki eru vid upplystar gétur hafa sérstaka
lysingu. Almennt er gert rad fyrir gongustigum beggja vegna gotu, breidd
gangstétta skal almennt vera 2,25-3,0 m samsida gétum. Breyting er a
gotum svaedisins a pann veg ad reidhjdlastigum er komid fyrir medfram

Hafnargotu endilangri og gangstéttar breikka. Auk pess eru adal- og

tengistigar skilgreindir. Par ma nefna nyjan adalstig milli Hafnargotu og

heilsustigs vid Z£gisgotu og tengistiga milli Austurgotu og graenasvadis vid

Millubakka um nytt baejarland, Austurgdtu og Hafnargotu.

Skyringarmynd adla- og tengistiga. Adalstigar eru greenir og tengistigar ljésir.

Yfirlitsmynd hjélastiga og hjolastaeda (leidbeinandi).
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4.7.3 Bilasteedi

Bilastaedi eru vid Hafnargotu og i bilastaedahusi vid £gisgotu. Bilastaedin
medfram Hafnargotu, Lifaedinni, eru samsida gétu. Samsida bilastaedu eru
flest prju i r6d 40ur en komid er ad uppbroti med grodri. Bilastaedi fyrir
hreyfihamlada eru einnig samsida akstursstefnu, sérmerkt og med
reglulegu millibili. Bilastaedi vid gotu eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda. Fjarlaego frd gongupverunum ad bilasteedum
skal ad ldgmarki vera 10 m. Bilastaedi vid Hafnargotu skulu vera 16g6
gegndraepu yfirbordsefni. | adalskipulagi Reykjanesbaejar er tilgreint ad &
skilgreindum midsvaedum skal mida vid 1-1,5 staedi 4 hverja ibud og par
sem um blandada landnotkun er ad raeda ma athuga samnytingu

bilastaeda.

Fjoldi bilastzeda er:

ibudir: 1 bilasteedi & hverja ibid minni en 80 m? og
1,5 bilastaedi & hverja ibué steerri en 80 m2.

Verslun og pjénusta: 1 staedi & hverja 75m>.

Pau bilastaedi sem ekki eru i bilahusi skulu vera med gegndraepu yfirbordi

s.s. grassteini, hellulogn, grindum eda undirbyggdu grasi.

s IS
=0 |

Tilvisunarmynd fyrir gegndraep yfirbordsefni

Gera skal rad fyrir tengibunadi vegna hledslu rafbila vid bilastaedi
utanhuss og hvert bilastaedi i bilageymslu. Vid bilasteedi hreyfihamladra
skal pess gaett ad adgengi ad hledslustodum sé gott og hindrunarlaust.

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu samramast byggingarreglugerad.
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4.7.4 Hjolasteedi og hjolageymslur Fjoldi hjdlastaeda er:

A svaedinu skal gera rad fyrir adgengilegum og 6ruggum hjélastaeedum ibadir: 2 hjolastaedi & hverja ibudareiningu.

og/eda hjolageymslum. Hjdlastaedi skulu stadsett med reglulegu millibili i Gera skal rad fyrir ad um 90% hjélastaeda séu i laestu og
gbtum og vid opin svaedi. Almennings hjdlastaedi vid Hafnarg6tu skulu yfirbyggdu rymi (langtimastaedi) og ad um 10% steeda séu
stadsett utan gangstétta en innan svaeda fyrir gétugdgn. Hjdlastaedi skulu stadsett naerri inngangi fyrir gesti (skammtimastaedi).
vera vid gbtur/stiga i tengslum vid verslunar- og pjonusturymi og opin Jafnframt skal gera rad fyrir svaedi undir hlaupahjol.

svadi. Hjolageymslur skulu vera hluti af sérhverri byggingu eda tengd

Gotustaedi: Gera skal rad fyrir um 1 staedi 4 hverja 100 m2.
bilageymslum bygginga. Heimilt er ad leysa hjélastaedi med yfirbyggdu

A Hafnargétu eru hjolastaedi 4 graena praedinum medfram
hjélaskyli 8 168. Hjolaskyli skulu stadasett i gddum sjonraenum tengslum

gangstéttinni.
vid adalinngang og/eda gluggahlid ibdda. Vid hénnun hjdlastaeda og

hjolageymslina skal jafnframt gera rad fyrir hlaupahjolum. Nanari leidbeiningu um stadsetningu og Utfaerslu & hjdlasteedum og

hjélageymslum er ad finna i Honnunarhandbdk Hafnargétu.

Daemi um mismunandi Utfeerslur hjélaskyla og hj6la/hlaupahjélastaeda
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4.7.5 Kennisnid gatna

Go6turymi Hafnargotu gegnir mikilveegu hlutverki sem midbaejarsvaedi
Reykjanesbaejar. Midbeerinn er afanga- og dvalarsvaedi par sem mannlif,
menning og verslun skulu blémstra. Métun géturymis hefur ahrif a
yfirbragd byggdar. Leggja skal sérstaka aherslu a lifandi goturymi og
oruggar samgongur allra ferdamata. Kennisnid gefa leidbeiningar um

uppbyggingu gatna og gdturyma 4 svaedinu.

Kennisnid; Hafnargata tvistefna. Gédur gbngustigur beggja vegna gétu
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Kennisnid; Hafnargata einstefna. Graenar ofanvatnslausnir eru hluti gétuhénnunar

34



Kennisni®; Hafnargata einstefna og almenningsrymi. Gangstétt verdur ad dvalarstad
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4.8 HIjodvist

A svaedinu er ekki starfsemi eda umferdarpungi af pvi tagi ad talin var
porf & hljédvistargreiningu. Almennt skal tryggja ad hljédvist sé innan
peirra marka sem reglugerd um havada nr. 724/2008 setur fyrir
ibudarhusnaedi. HIjodvist vid byggingar vid Hafnargotu og naest £gisgotu
skal reikna og meela sérstaklega pegar frumdrog endanlegra bygginga
liggja fyrir og skal tryggt ad hljodvist uppfylli krofur reglugerdar, vegna
nalagdar vio hafnarsvaedid. Hljédvist verdur leyst & byggingartaeknilegan
hatt. Sérstaklega verdur ad huga ad hljédeinangrunargildi glugga og
Utveggja til pess ad tryggja sett markmid. fverurymi settu ad vera med
opnanlegum glugga en jafnframt atbdin annarri loftun par sem vid 3, til
bess ad tryggja fullnaegjandi loftraestingu og hljédvist innanhuss an pess
ad gluggar purfi ad vera opnir Ut i havadann. Opnanlegir gluggar ttu pé
jafnan ad vera til stadar. L6Garhafar bera allan kostnad af kortlagning
havada og adgerdum vid ad uppfylla krofur i samraemi vid reglugerd um

havada.

49 Grédur

Grédur, tré og runnar eru mikilvaegur hluti géturymisins og mata asynd
gotunnar. Grodur gengir lykilhlutverki i blagreenum ofanvatnslausnum,
baetir loftgeedi og eykur liffreedilegan fjolbreytileika. Gétutré draga ur
vindi, skapa skjol og baeta heildar vistgaedi gétunnar. Hafnargatan skal
vera prydd gotutrjam og grédri sem gegna beaedi vist- og fagurfraedilegu

hlutverki.

Almennt er hvatt til markvissrar notkunar grédurs, en grodur getur m.a.
studlad ad skjolmyndum a sveedinu auk pess ad baeta umhverfid og lidan
ibda. Tilgangur grédurs er ad mynda adladandi umgjord svaedis, afmarka
rymi og auka loftgaedi. L6darhafar eru hvattir til pess ad raekta 168ir sinar
med skjolbeltum og 6drum grddri, eftir pvi sem adstaedur gefa tilefni til.

Melt er med ad nota runna og annan grédur i stad girdinga.

Engar takmarkanir eru 4 haed og grdodri eda fjarlaegd grodurs fra
[68amorkum sem snda ad opnum sveedum, stigum og géturymum adrar

en peer ad grédur hindri ekki umferd og sjonsvid vegfarenda.

Grédur er heimiladur 4 svolum og paksvolum.
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4.10 Veitur, lagnir og ofanvatn

Medhondlun ofanvatns a skipulagssvaedinu skal, par sem pvi er viokomid,
vera med blagreenum ofanvatnslausnum. Gert er rad fyrir ad
yfirbordsfragangur bilastaeda sé med gegndraepu yfirbordi, sem tekur vid
ofanvatni sem fellur a bilastaedi og gotur. Flot pok nybyggina 4 nyjum
[68um skulu vera med graen og hluti af kedju ofanvatnslausna. Ofanvatn
af 6gegndraepum hlutum innan 1633, s.s. af hdspokum og helluldgdum
svaedum skal veita Ut i gegndraep svaedi innan |60ar, svo sem grjétpukk
eda regngard. Haegt er ad stadsetja yfirfoll vid gegndraep svaedi sem taka
vid umfram vatni og koma pvi i adra vidtaka, svo sem adrar blagraenar
lausnir eda lagnakerfi. Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun
ofanvatns i byggingarleyfisumsékn og 4 adaluppdrattum. Einnig skulu
kvadir vegna medhondlunar ofanvatns a einstokum [66um koma fram &

|63abléodum.

Gert er rad fyrir pvi ad 6ll byggd a svaedinu verdi tengd holraesa- og
fraveitukerfi baejarins. Samrad skal haft vid Reykjanesbae og/eda
videigandi veitu stofnanir vegna framkvaemda i nand vid nuverandi lagnir
og mogulega faerslu lagna ef til pess keemi. Fyrirhugud er endurnyjun a

I6gnum og breyting 4 legu lagna vid Zgisgotu. Horfid er fra fyrri

dzetlunum um skélphreinsunarstdd vid varnargardinn en deelust6d reist

vid ZAgisgdtuna sem pjdnar staerri hreinsistdd vid Helguvik.

Regnvatnslégn

— SkOIpIOgN

BlIéndud 16gn, nav.
O Brunnur

[[] Deelustss

Lega fyrirhugadra fraveitulagna og — mannvirkja
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4.11 Byggingar og 160ir

Vanda skal vel til allrar honnunar, fragangs bygginga og 16da. Gerd er
krafa um ad hus og 160 falli sem best ad ndverandi umhverfi og
stadhattum. Vid honnun l6dar, dvalar- og leiksvaeda skal taka mid af
rikjandi vindattum og afst6du sélar. Vidbyggingar vid eldri hus skulu falla

vel naerliggjandi byggd hvad vardar form, efnisnotkun og handverk.

2 Daemi um form, utlit og efnisnotkun bygginga

4.11.1 Byggingarefni

Vanda skal asynd nybygginga med pad ad markmidi ad skapa heildsteaett
yfirbragd byggdar. Notast skal vid vondud byggingarefni, vanda skal allan
fragang bygginga og horfa til umhverfissjonarmida. Gera skal grein fyrir
efnis- og litavali um leid og skilmalateikningar eru lagdar fram og leitast
skal vid ad na fram svipudum séreinkennum sem synd eru a

skyringarmyndum 3 skipulagsuppdraetti.

Tilvisunarmyndir sem syna byggingar med Olikum klaedningum.

Almennt skal notast vid hlylega og natturulega liti. Heimilt ad hvert hus fai
sitt einkenni hvad vardar lit og efnisval og varast skal endurtekningar i
lita- og efnisvali margra bygginga sem eru i naleegd vid hvor adra. Gluggar

og handrid skulu vera i sama lit/litaton.
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Yfirbordsefni bygginga innan skipulagssvaedisins takmarkast vid eftirtalin
yfirbordsefni:

Steypt yfirbord
- Steyptar plotur s.s. trefjasementsplotur
- Pudssning, malud eda 6malud

- Vandadar malmkladningar s.s. ponnuklaedningar eda laestar
klaedningar

- Timburklzedningar
- Flisaklaedningar
- Rafbrynjadar (anodized) barumalmsklaedningar

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil 4 byggingum innan

skipulagssveedisins:

- Sléttmalmsklaedningar pynnri en 2mm

- Kleedningar ar plastefnum

4.11.2 Fragangur l6da

Lédarhafi ber sjalfur abyrgd a ad framkveemdir og fragangur |66ar sinnar
sé i samraemi vid skilmala deiliskipulags, sampykktar teikningar og
hadartolur skv. maelibladi. Syna skal fyrirkomulag 16da & adaluppdrattum.
Leggja skal l6dah6énnun allra bygginga fyrir byggingarnefnd samhlida
byggingarleyfisuppdrattum.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 166 sinni med grédri eda a
annan hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma. bar sem ekki er kjallari

undir bilastaeedum skal ganga fra bilasteedum med gegndrapu yfirbordi.

Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara i inngérdum verdi 16gd grodurpekju
ad hluta eda 6llu leyti og pau nytist sem Utivistar- og dvalarsvaedi fyrir
ibda. Deemi um yfirbordsefni eru t.a.m. grastorf, hellur eda trépallar.
A.m.k. helmingur inngards skal lagdur grédurpekju. bakplata kjallara undir
inngordum skal vera a.m.k. 30 cm undir golfplotu ibada til ad gefa rymi
fyrir grodurpekju. Ad auki skal gera rad fyrir trja og/eda runnagrodri i
upphaekkudum bedum og skulu pau pekja a.m.k. 5% pakflatar.

Landhad 4 [66amorkum skal vera samkvamt uppgefnum haedarkdtum a

meeli- og heedarblodum.
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Framkvaemdaradili skal skila |68 med sveedi par sem gott er fyrir ibla og
gesti ad dvelja, baedi fullordna og bérn, a peim svaedum skal Gtbda svaedi
bannig ad til stadar verdi reitur i skjoli fyrir rikjandi vindatt.
Framkvaemdaradili skal skila I6dum fullfragengnum med féstum
leiktaekjum, bekkjum o.p.h. adst6du svo ibluar og gestir geti notid
samveru og leik utandyra. Adgangur ad gardrymi fj6lbylishisa, utan

sérnotareita, skal vera opinn 6llum ibdum peirrar |68ar.

Visad er til akvaeda byggingarreglugerdar vegna fragangs I6da og grédurs,

m.a. akvaeda um haed trjagrédurs a I68amorkum og voxt peirra.

Daemi um mismunandi Utfeerslur & almenningsrymum og dvalarsveedum i inngéréum
bygginga.

4.11.3 Sérnotareitir

Skilmalar pessir eru fyrir Hafnargotu og £gisgotu. Gera skal rad fyrir
sérnotareitum ibuda i fjolbylishisum a jar6haed innan l6damarka. Steerd
sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalastzerd efri haeda en méa ad hdmarki
na 3 m. fra atvegg byggingar. Heimilt er ad reisa skjolvegg medfram
hlidum sérnotareita en fyrir framan sérnotareiti er ekki heimilt ad reisa
girdingar eda skilrim sem eru haerri en 60 cm fra jordu. b6 er heimilt ad
byggja bekki eda grédurbed, allt ad 60 cm & haed og/eda grédursetja
runnagrodur og blémabed til ad adgreina sérnotareiti fra
almenningsrymum. Fragangur sérnotareita skal hannadur samhlida

honnun bygginga og I68arhonnun og stydja vid heildarasynd hverfisins.

4.11.4 Skjolveggir og girdingar

Byggingar skulu hannadar med skjolmyndun i huga og skjdlveggir skulu
vera hluti hdnnunar bygginga. bannig verdi dregid ur porf fyrir
uppsetningu umfangsmikilla skjdlgirdinga sidar. bessi mannvirki mega
standa utan vid byggingarreit. Utlit og efnisval allra skjélveggja innan
somu lé0ar skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi byggingar.

Hamarkshaed skjélveggja medfram hlidum sérnotareita, pvert a Gtveggi er
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1,8 m yfir palli eda pvi svaedi sem er verid ad skyla og mega ekki na lengra

ut en 2 m fra dtvegg.

Oheimilt er ad reisa girdingar 4 I68amdrkum, en heimilt er ad grédursetja
runnagrédur. A 16damérkum sem snuda ad gotu, gatnamétum og
innkeyrslum og/eda stigum er éheimilt ad hefta sjénlinu vegfarenda med

haum grédri.

Gera skal sérstaklega grein fyrir adgerdum m.t.t. skjolmyndunar i

byggingarlysingu adaluppdratta.

4.11.5 Heed og pok husa

Byggingar verda allt ad fimm haedir, auk kjallara. Hdmarkshadir bygginga
eru skilgreindar i sérskilmalum. bpar sem jardhaedir eru skilgreindar undir

verslun eda pjénustu skal salarhaed jardhaeda vera ad lagmarki 3,6m.

Huasagerd, haed og pakform a svaedinu eru dlik eftir svaedum og milli husa.

Vid Hafnargotu skulu hds vera med hamarks pakhallan 15-25 gradur og
mega vera fl6t. Pakform vidbygginga og husa vid Tjarnargotu, Sudurgétu,

Austurgdtu og Framnesveg skulu fylgja stil niverandi hdsa hverrar 16dar.

Stefna maenispaka og nanari Utfaerslur koma fram a skilmalateikningum

og skyringarmyndum. Heimilt er ad gera kvisti skv. sérskilmalum.

pakform husa vid £gisgotu mega geta verid slétt eda hallandi, med

hamarkshallan 15-25 gradur. bakform eru skilgreind i skilmalateikningum.

4.11.6 Svalir

Svalagangar eru ekki heimiladir. Heimilt er hafa svalir par sem pvi er
viokomid. Svalir mega standa 0,6 m ut fyrir byggingarreit. Svalir sem snua
ad Agisgotu og Hafnargotu skulu vera innan byggingarreits. Heimilt er ad
gera paksvalir 4 pokum bygginga og tengibygginga og skulu handrid a
paksvolum ekki vera haerri en 1,2 m. bakgardar eru heimilir par sem pvi
verdur komid vid. Fylgja skal byggingarreglugerd um lagmarksstzerdir og
adgengi svala. Svalalokanir skulu vera samramdar innan byggingar og
hluti af heildar hénnun mannvirkisins og gera skal rad fyrir peim vid
hoénnun mannvirkisins. Ekki parf ad setja paer upp vid byggingu en

framkvaemdin skal vera samraemd pegar i pad er farid.
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4.11.7 Skilti

Almennt skal stilla skiltanotkun og merkingum i hof og skal vid honnun
beirra gaeta pess ad pau séu ekki truflandi vegna stzerdar, lysingar eda
asyndar fyrir ibda i naerliggjandi ibudum. Taka skal tillit til umlykjandi
byggdar svo sjon- og ljdsmengun sé i lagmarki. Teikningar ad hénnun
skilta og merkinga skal leggja til sampykktar hja honnudi byggingar og
skipulagsyfirvoldum i Reykjanesbee. Efnisval, atlit, honnun og steerd skal
taka mid af pvi mannvirki sem pau eru hluti af. Skilti skulu falla vel ad
umhverfi sinu og taka tillit til hlutfalla, yfirbragds og stadaranda. Skilti
skulu ekki skerda plass fyrir gangandi eda hjdlandi vegfarendur. Heimilt er
ad setja eitt fristandandi skilti fyrir utan hverja verslun ad staerd 50x70
cm, svokallad vindskilti sem tekid er inn vid lokun verslunar. Skal skiltid

stadsett innan 80 cm fra Uthlid hass.

Auglysingaskilti fyrir fyrirtaeki skulu almennt stadsett 4 mannvirkjum en
stadsett pannig ad pau hafi ekki truflandi ahrif 4 ibudabyggd. Skilti skulu
ekki standa haerra en pakskyggni eda pakbrun. bar sem starfsemi er &
jar6haed og ibudir efra skulu skilti ekki nd upp fyrir 1 haed. Ljésgjofum skal
beint fra hushlid.

Pjénustuskiltum, sem syna heiti fyrirtaekis, starfsemi eda vorumerki, skal
koma fyrir @ mannvirki og geta pau verid upplyst eda Supplyst. Skiltin
skulu vera stakstzedir bokstafir, pekja ad hamarki 4 m2 og skal hushlid
vera synileg bakvid skiltid. Heimilt er ad veita undanpagu ef um sérstakar
byggingar er ad raeda. Utstaed skilti skulu almennt ekki vera staerri en 0,5
m2. Undanpagu ma veita ef um er ad reeda stora byggingu eda skiltid hluti
af hénnun hudssins. Stafraen skilti skulu vera évirk fra kl. 22:00 — 07:00.
Hreyfimyndir, myndbdnd og blikkandi skilti eru éheimil. Skiltum skal halda
vid og hirda vel um, ad 6drum kosti skal endurnyja pau samstundis eda
fjarlaegja. Bradabirgdaskilti sem tengjast akvednum vidburdum skulu ekki
standa lengur en tvaer vikur. Eigendur eldri skilta, sem sett voru upp i

leyfisleysi, skulu seekja um leyfi fyrir peim.

Oheimilt er ad hylja glugga med alimdum limmidum eda annarri pekju
nema um 30%. Oheimilt er ad birgja fyrir glugga 4 jardhadum husa par

sem fram fer verslun eda pjonusta.

Markisur eru heimiladar yfir jardhaedum mannvirkja og skal dska eftir leyfi
ef paer kalla a festingar i baejarlandi. Nafn fyrirtaekis eda pjénustu er
heimilad en staerd skal stillt i hof.

Vegglistaverk eru heimil, eitt 4 166.
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4.11.8 Afnot af beejarlandi

Byggingar vid Hafnarg6tu standa flestar 4 l6damdérkum og pvi ekki
sérafnotflétur framan vid hus. Gangstéttin er mikilveegt rymi fyrir verslun-
og pjonustusala par sem hun getur virkad sem sveigjanlegt rymi sem haegt
er ad hagnyta til ad syna vorur s.s. fot eda graeenmeti eda stilla upp bordi
og stélum vid veitingastadi og kaffihus, pegar vedur leyfir. Pad mykir
svadid milli byggingar og gotu, hvetur félk til ad dvelja vid og pegar vel
heppnast er fatt sem faerir géturyminu meira lif. Verslunar- og
pbjonustusdlum er heimilt ad nyta 80 cm af gangstétt vid Utvegg fyrir skilti,
skreytingu, blémapott o.fl. p.h. Slikir hlutir skulu teknir inn vid lokun. par
sem adstaedur leyfa geta veitingasalar og pjonustusalar sétt um ad afnot

af baejarlandi.

4.11.9 Lysing

L6gd skal ahersla @ vandada lysingu Utisvaeda og sérstaklega i tengslum
vid Hafnragotu. Auk gotulysingar skulu stigar, leik- og dvalarsveedi buin
vandadri lysingu. Lysing skal veita 6ryggi og vellidan og skal lysing vera
honnud med tilliti til sveedisbundins yfirbragds. Utlit lampa og staura fyrir
hverfid skal vera samraamt og notast skal vid binad sem lagmarkar glyju,
hefur gdda litarendurgjof og hamarks nytni / 100% high efficiency
Lightning. Honnudir skulu hafa samrad vid veitustofnanir og Reykjanesbhae

vegna almennrar goétulysingar.

4.11.10 Sorp

Gert er rad fyrir djupgamum fyrir flokkun sorps a djupgamastédvum. Gott
adgengi skal vera fyrir alla ad sorpgdmunum og huga skal vel ad adkomu
sorpbila. Leidbeinandi stadsetningar djupgamastodva eru syndar a
deiliskipulagsuppdraetti og gera skal grein fyrir fragangi peirra a
adaluppdrattum. Vid honnun djupgamastodva skal gera rad fyrir flokkun

sorps i samraemi vid sorpflokkunarreglur og sampykktir Reykjanesbaejar.
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