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1. INNGANGUR

Mikil uppbygging er fyrirhugud i hverfinu, Asbro , & ncestu drum. Deiliskipulag petta byggir & peim dherslum og
markmidum sem koma fram i rammaskipulagi Asbroar, Hverfid bjénadi eitt sinn pvi hlutverki ad hysa
starfsfolk bandarisku herstédvarinnar og fjdlskyldur peirra. | dag er par samfélag frumkvédla, freeda og
atvinnulifs. Mikil taekifceri felast i uppbyggingu og eflingu ibidabyggdar og samfélags.

1.1 Almennt

Um er ad reeda nytt deiliskipulag fyrir skipulagsveedi, s.k Spitalareit. Deiliskipulagssveedid er stadsett & Asbro,
oft kallad Spitalareitur. Innan skipulagssvaedisins eru tveer af merkustu byggingum Asbroar, b.e. Gamli spitalinn
sem reiturinn dregur nafn sitt af, og einnig er Andrew’s Theatre & reitnum.

Skipulagssvaedid afmarkast af Flugvallarbraut, Greendsbraut og Breidbraut auk svaedis cetlad nyjum grunnskéla
oger u.p.b5haad stcerd.

Deiliskipulag petta byggir & peim dherslum og markmidum sem koma fram i rammaskipulagi Asbriar,

“Asbro til framtidar”. Byggdarmynstur, stadarandi, og sterkar hugmyndir og markmid um hvernig Asbro
framtidarinnar getur ordid eftirséknarverdur stadur til ad bla og starfa &, er vel lyst i rammaskipulaginu og er
goédur leidarvisir fyrir deiliskipulagsvinnu svaeda.

A 353. fundi Umhverfis- og skipulagsrdds, 19.12.2024, var veitt heimild til pess ad vinna deiliskipulagstillogu i
samvinnu vid skipulagsfulltria.

Verkefnid var unnid i ndnu samrdadi skipulagsyfirvalda Reykjanesbeejar og bréunarfélags Keflavikurflugvallar,
Kadeco, SEN & SON og Hille Melbye arkitekter.

Mynd 1: Mérk deiliskipulagssvaedis Mynd 1.2: Skyringarmynd Or rammaskipulagi Mynd 1.3: Loftmynd af Asbr / Spitalareitur er fyrir midju hrings.

o =

03.07.2025 4



1.2 Skipulagsgogn

Deiliskipulagid er sett fram & einum skipulagsuppdreetti i mkv. 1:1000, skyringaruppdraetti i mkv. 1:1000
dsamt greinargerd pessari, med skilmdalum og skyringarmyndum.

1.2.1 Onnur gégn

Samhlida deiliskipulagsvinnu var unnin hisakénnun fyrir Spitalareit. bar er farié vel yfir sogu Gamla
Spitalans og Andrews Theater og mikilveegi peirra fyrir ségu sveedisins.

Skyrsla bykjé “Bérnin ad bordinu” fylgir med sem fylgigagn, sem vidbotarleidbeining vid Utfcerslu & Utis-
vaedum sérstaklega.

1.2.2 H6nnun & uppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168a. L68amork eru synd & deiliskipulagsuppdroetti dsamt stoerd
168a. Upplysingar & deiliskipulagsuppdraetti vardandi atridi svo sem ndkveem 168amork, [68astcerd og
byggingarreiti eru til vidmidunar.

Mcelibléd verda gefin Ut i samrcemi vié deiliskipulag sem syna 168armoérk, ndkveema stcerd 168ar og
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi allra veitu- og fjarskiptakerfa og
kvadir.

Hdamarkshoedir hisa & reitum koma fram i skilmdlasneidingum / sérdkvaedum hverrar [68ar.

1.2.3 Mceli- og haedarblod

Mceli- og haedarbléd syna stcerdir 168a, haedarkédta lands og bygginga, stadsetningu lagna, dsamt
6d8rum kvodum sem kunna ad gilda s.s. fjolda bilastceda o.p.h. Vidmid fyrir haedarkdta bygginga er
golIfkéti 1. haedar. Mceli- og haedarbléd syna einnig vidmidunarhcedir gangstétta og gatna vid
[68amork, sem er pd einnig [68arhced & pessum moérkum. Hadmarkshoed hisa er skilyrt i skilmdalum
bessum. Vid gerd honnunargagna geta fyrrgreind atridi breyst litillega, t.d. vardandi 168arstcersdir og
[68armork.

Byggingarar: 1960 Flugvallarbraut 710 Gamli herspitalinn
Fyrsti eigandi: Varnarlid bandarikjahers Upphafleg notkun: Herspitali
Hoénnudur: Ekki pekktur Nuverandi notkun: Menningarstarfsemi

Upphaflegur byggingarstill: Médernismi

Mynd fra arinu 2005
Gerd hass: Upphafleg Nuverandi Helstu breytingar: Honnudir breytinga:
Byggingarefni:  Steinsteypt Steinsteypt 2023 innra skipulag, frarennsli og vatnsida- Ragnar Magnusson,
Utveggir: Mursléttad Marsléttad og gasslokkvikerfi byggingafraedingur
bakgero: Flatt pak Flatt pak
bakkleedning: Pappi Pappi
Undirstada: Steinsteypt
Utlit: Einlyft; Turn Einlyft; Turn; Utitrdppur
Byggingarar: 1958 Graenasbraut 700 Andrew's Theater

Fyrsti eigandi: Varnarlid bandarikjahers Upphafleg notkun: Menningarstarfsemi
Hoénnudur: Ekki pekktur Nuverandi notkun: Menningarstarfsemi
Upphaflegur byggingarstill: Funksjénalismi

Mynd fra forsidu The White Falcon fra 12.01.1959 Mynd tekin pann 8.6.2025

Gerd hiss: Upphafleg Nuverandi Helstu breytingar: Honnudir breytinga:
Byggingarefni: Stalgrind Stalgrind 1967 Flisar 4 golf, veggir anddyra maladir.
Utveggir: Steniklze6ning Hljééeinangrandi flisar & nidurh. loft
pakgerd: Meenispak Meenispak 1985 Ny leppaldgn, szeli, hlj6okerfi, uppfaert
bakkleedning:  Barujarn Barujarn anddyr
; . : 2001 Pak og utveggjakleedning l6gud/skipt Gt
gndlrstaba. Siinstaypt Asamt bvi ad bapeta vid pakgluggum
Utlit: Tvilyft; Inngdnguskar Tvilyft; Inngdnguskar ”
(bislag); Utitroppur (bislag); Utitréppur; 2003 Uppfaersla 4 raflognum
Vidbygging

2010 Anddyn staekkad um 66m2 og nokkrir ~ Sveinn Bjérnsson,

Mynd 1.4: Myndir frd HUsaskrdningu Spitalareits
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2. FORSENDUR

2.1 Helstu vidfangsefni & markmid

Megintilgangur med deiliskipulagsvinnunni er ad méta eftirsdknarvert og lifandi samfélag med gédum ibGdum
& Asbrd. Fyrirhugud uppbygging er i samrcemi vid meginmarkmid adalskipulags og rammaskipulags Asbriar.

L6gd er dhersla & vistlega byggd med adladandi dvalar- og leiksvaedum sem tengist sterkt vié ncerliggjandi
|68ir og svaedi.

A deiliskipulagssvaedinu verdur gert rdd fyrir lagreistri 2- 4 haeda byggd sem mynda svokallada randbyggd. 7
Med pessu fyrirkomulagi verda til bilfri, skjolgdd, solrik og 6rugg Utisveedi. Byggingarnar munu einnig skapa
sterka og fallega gétumynd Ut & méti adliggjandi gétum.

Lagt er upp med sveigjanlega byggingarreiti. Helstu sélar- og vindattir munu sidan vera rddandi i pvi hvernig
byggingarmassar munu radast upp vid hénnun og Utfeerslu reita. GADPIUTISVEDA
A skyringaruppdrcetti ma sjé mégulega Utfaerslu & reitum.

Skipulagssvcedid er vel stadsett & Asbro og er hluti af tveimur hverfum samkvoemt rammaskipulagi. Pad er

hjarta Asbroar og Offiserahverfinu svokallada. Pad er pvi mikilvaegt ad reiturinn uppbyggdur verdi sterkur

tengipunktur mismunandi hverfahluta.

T T =l
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Helstu markmid vid deiliskipulagsvinnu Spitalareits eru: : m [m B=

* LIFANDIBYGGD: A& skapa eftirséknarvert, lifandi og fjdélbreytt umhverfi sem - -

studlar ad bléndun fjdlbreyttra hopa, hvetur til samskipta og leiks. Ad skapa FJOLBREYTTUR KARAKTER
ramma utan um nyja byggd sem lyftir dsynd Asbroar

«  GAEDPIUTISVAEDA: A5 mbta byggd par sem dhersla er 16g8 & goedi iblda og
Utisveeda m.t.1. sélar, birtu og vindatta

*  TENGINGAR: A% taka ftillit til nGverandi géngutenginga og styrkja svaedid enn
frekar med nyjum tengingum

«  FJOLBREYTTUR KARAKTER: A& niverandi byggingar & deiliskipulagssvaesi fai
andrymi, en @ sama tima efla paer med péttingu byggdar umhverfis pcer.

*  GRANT YFIRBRAGD: A3 gceta pess ad bilastaedi verdi 6rugg og fdi adladandi

dsynd, par sem pau eru stadsett ofanjardar og vinna markvisst med bladgreenar

GRANT YFIRBRAGD

ofanvatnslausnir & sveedinu.

TENGINGAR
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2.2 Stadhcettir og umhverfi

A skipulagssveedinu eru stadsettar tveer byggingar, gamli spitalinn og Andrew’s Theatre. Gamli spitalinn
hefur fengid nytt lif sem vardveisluhUsncedi fyrir séfn Reykjanesboejar og Andrew’s bydur upp & margvislega
moguleika i notkun sem vert er ad greina.

Mikil taekifceri felast i pvi ad byggja upp adladandi og spennandi hverfi i kringum pessi sogufraegu his og
blanda saman nyjum timum vid gamla.

Ndlcegt deiliskipulagssvaedinu er ad finna leikskoéla, kirkju og likamsroektarstsd, dsamt pvi ad i rammaskipulagi
er lagt upp med moguleika & skéla & ncestu 168.

Stadsetningin er pvi virkilega géd fyrir ib0dabyggd og md blast vid pvi ad med péttingu byggdar og auknum
ibOafjslda muni pjénusta og innvidir aukast enn frekar.

Eins og fram kemur i rammaskipulaginu er Asbro fyrsta hverfid & {slandi sem var skipulagt med blagreenum
ofanvatnslausnum.

Nordanmegin & deiliskipulagssveedinu, vid Flugvallarbraut er gert rdd fyrir rennslisleid ofanvatns.

i deiliskipulagi pessu, verdur dfram unnid eftir pessum forsendum.

2.3 Vedurfar

A hlyjum og purrum dégum er nordaustan att rikjandi (merkt med
bleiku & vindrés. Vindrés fengin Or rammaskipulagi). Til ad gera géda
daga enn betri, er mikilvoegt ad skyla fyrir pessari vindatt. v

A illvidrisdogum eru vindar algengastir Or nordaustan att (merkt med
ljiosblau). Einnig er sterk vindatt fra sudaustri algeng & illvidrisdogum.

2.4 Nattorufar Mynd 2.1: Vindrés frd rammaskipulagi

Asbroarsveedid stendur & gragryti. Jardvegur er almennt punnur & sveedinu og er stutt i berg.
Deiliskipulagssvoedid er ad mestu leiti greent i dag og ftiltélulega flatt.

Sveedid er ekki hdd takmérkunum & landnotkun vegna néttoruvar samkveemt gégnum fré Vedurstofu islands.
Hins vegar getur pad ordid fyrir dhrifum af jardskjalftum og loftborinni mengun (t.d. gas eda gjosku) fra
mogulegum eldgosum & Reykjanesskaga. Vedurstofan hefur unnid langtimahcettumat (2023) og leidir nU
verkefni um uppfcert dhoettumat fyrir svcedid. Ekki er talin porf & vidbragdsadgerdum i skipulagi vegna
bessara patta, en skrdningin endurspeglar ad peir hafi verid teknir til skodunar.

Myndir 2.2: Myndir frd deiliskipulagssvcedi
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2.5 Minjar

Engar skrddar minjar eru innan sveedisins. Ef ddur dpekktar minjar finnast & svaedinu ber ad tilkynna pad til
Minjastofnunar Islands sbr. 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

2.6 Samgoéngur

i préunardcetlun Ké4 og Rammaskipulagi er lagt upp med sterkt samgoéngukerfi sem tekur mid af ndttdrulegu
og byggdu umhverfi.

Skv. rammaskipulagi er gert rdd fyrir stoppistéd fyrir hdgoeda almenningssamgdngur i jadri Asbruar.

i dag eru stoppistédvar straetisvagna Reykjanesbagjar i Asbro, en gert er rdd fyrir endurbaettu kerfi med s.k.
“Asbroarhring” med nyjum tengingum par sem ndnast 8ll ibidarbyggd og atvinnusveedi versi innan 5 mindtna
gongufjarleegdar fré stoppistod.

Akstursadkoma ad deiliskipulagssvaedinu er frd Flugvallarbraut og Breidbraut.

i rammaskipulagi eru samgoéngustigar & jadri sveedisins eftir Graendsbraut og Flugvallarbraut. Svokalladur
heilsustigur liggur pvert yfir reitinn fra vestri til austurs.

2.7 Hljédvist

Helsta uppspretta hdvada er vegna flugumferdar vid Keflavikurflugvéll, en hann er midstod alpjédaflugs
& islandi. Flugvéllurinn gegnir einnig hlutverki sem herflugvéllur og pvi getur fylgt umferd herflugvéla med
miklum timabundnum havada.

Sjé& havadakortlagningu skv. EU 2002/49/EC.

Skipulagssvcedid er vel stadsett m.t.t. hdvadakort flugvallarins. i umsogn Landhelgisgoeslunnar kemur pé
fram ad par sem hljédvistarkort og Utreikningar taka almennt ekki tillit til herflugs er bent & ad raunveru-

leg hljodvist geti verid lakari en kortin gefa til kynna. Mcelt er med ad vid hénnun bygginga & svaedinu verdi
gerdar auknar hljédeinangrunarkréfur, sérstaklega i ibUdarhdsncedi, til ad tryggja vidunandi hljédvist vegna
mogulegrar herflugumferdar. Pad er til doemis gert med prefdldu gleri, svalalokunum og 68rum taeknilegum
lausnum.

2.8 Jardvegur

Par sem &dur hefur verid starfsemi & reitnum i pdgu varnarmdla getur hugsanlega verid ad fram komi men-
gunijardvegi vid framkveemdir. Slik mengun hefur ekki verid stadfest, en mikilveegt er ad framkveemdaadilar
séu upplystir um slika moguleika.

Komi mengud efni eda Grgangur iljos skal tilkynna pad tafarlaust til Heilbrigdiseftirlits Sudurnesja og farid
samkvcemt verklagi og leidbeiningum embcettisins um medhéndlun & mengudum jardvegi.

Pyngri umferd beint
utan ibidasvaeda

almenningssamgangna

Stoppistod KRL

N

Mynd 2.5: H&vadakortlagning frd Keflavikurflugvelli

\ KRL leid
\ Tillaga ad Asbruarhring
Tilorigdivid Asbriiarhring
Leid ad Hofnum

A N Adrar mogulegar
tengingar vido KRL

O Tillaga ad stoppistdd

Mynd 2.4: S’refnukbr’r almenningssamgangna (rammask.)

Mynd 2.6: Keflavikurflugvéllur og Reykjanesbraut
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2.9 Veitur & lagnir

Ef kemur til ad foera purfi stofnlagnir parf slikt ad vinnast i samvinnu vid viskomandi veitustofnun & grundvelli
samkomulags um kostnadarskiptingu vegna m.a. aldurs viskomandi lagnar og endurnyjunarpérf. M.a. liggur
niverandi skolplogn frad Gamla spitalanum, undir nyjum byggingarreitum.

Kvadir um stofnlagnir og dreifikerfi eru tilgreindar & haeda- og meeliblédum. Oll mannvirki & svaedinu skulu
tengjast fraveitukerfi Reykjanesbaejar.

A svaedinu liggja einnig lagnir i eigu Milu. begar framkveemdir hefjast skal haft samrdd vis Milu timanlega, par
sem félagid hefur mégulegan dhuga & ad taka patt i framkveemdum eda samnyta pcer vegna lagna sinna.

i umsogn HES kemur fram ad frdveita sveitarfélagsins sé komin ad polmérkum. Naudsynlegt er ad fyrir liggi
ndnari upplysingar um hvort og hvernig skélp frd sveedinu tengist skdlphreinsistod sveitarfélagsins, fari um
adra Utrds eda 6druvisi fraveitulausn. Pess er krafist ad slikar upplysingar og Urbétadcetlun liggi fyrir ddur en
framkveemdir hefjast.

Skyringarmynd hér til hlidar synir hvernig lagnir eru & Spitalareit i dag.

Med uppbyggingu & reit er sett kvéd um nyja adal lagnaleid sem gengur frd nordur til sudurs, undir stigakerfi
reitsins. Sj& skyringarmynd 2.8.

Uppbyggingaradilar skulu vera i ndnu samstarfi med veitustofnunum vardandi legu nyrra lagna og faerslu &
eldrilégnum.

A Asbri hefur ofanvatn cetid verid leyst med pvi ad lata regnvatn sitra ofan 1 jardveginn sem mest stadbundis,
bar sem pad gufar upp, ncerir pléntur eda rennur nidur i grunnvatn. Vid mikla drkomudkefd er ofanvatni

veitt | stofnskurdakerfi Asbroar. Stofnskurdarkerfid liggur um Asbri og rennur pad med nattorulegum

hcetti 0t af svaedinu par sem stcerra yfirbord, vatnsfarvegir og tjarnir taka vid og padan sitrar pad nidur i
grunnvatnstrauma. Lausnir af pessu tagi, sem oft nefnast bladgreenar ofanvatnslausnir, hafa marga kosti,
jafnt fjarhagslega sem umhverfislega. Rammaskipulag Asbriar vinnur dfram med pessa ndlgun & medhdndlun
ofanvatns og er pad gert & Spitalareit lika.

— RAFVEITA
— VATNSVEITA
— HITAVEITA

FRAVEITA
— FRAVEITA SKOLPS
v KVADIR UM LAGNIR g

.~ Mynd 2.7: Lagnir & Spitalareit i dag
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\N—- Mynd 2.8: Kvéd um lagnaleid i nyju deiliskipulagi
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3. TENGSL VID ADRAR AZETLANIR

3.1 Adalskipulag

Samkvcemt Adalskipulagi Reykjanesbaesjar 2020-2035 er megin leidarljos skipulagsins ad skapa lifsgoedi
fyrir ib0a med préun atvinnutcekifeera, fjdlbreyttri bisetu, baettri pjonustu og ndlaegd vid ndttiru. Logd
er dhersla & hagkveema landnytingu og péttingu byggdar, sérstaklega & svaedum med géda innvidi og
samgoéngutengingar. Skipulagid tekur mid af stefnu Reykjanesbcejar, { krafti fjolbreytileikans, par sem
dherslurnar eru:

* Bérnin mikilvoegust

* Vellidan ibua

* Vistvaent samfélag

* Fj6lbreytt storf

« Skilvirk pjénusta

* Kraftur fjolbreytileikans

3.2 bréunaracetiun

i préunaracetlun Kadeco, Ké4, fyrir ncersveedi Keflavikurflugvallar er horft fram til arsins 2050. Préunardcetiunin
er heildstaed syn & uppbyggingu i kringum Keflavikurflugvoll & dkvednum préunarsveedum sem saman
mynda vistkerfi sem einkennist af samvinnu og samb(d idnadar, samgangna, nysképunar og sjalfbcerrar
byggdapréunar. Eitt af svaedunum sem tekid er fyrir er Asbro, fyrrum ibUdasvaedi bandariska hersins. | K64
segir m.a. ad niverandi byggd er nokkud gisin og med opin svaedi og er markmid dcetlunar ad nyta pd moguleika
sem sveedid bydur upp & og pétta byggd & vistveenan hétt. Asbro er nytt hjarta sveedisins.

3.3 Rammaskipulag

Helstu aherslur r rammahluta Adalskipulags Reykjanesbaejar 2023-2035,
“Asbru til framtidar - framtidarsyn fyrirAsbro til 2050":

+ Skapa lifandi baejarumhverfi

* Efla fjolskylduveent og fjdlbreytt samfélag

* Styrkja lydheilsu og Utivist allan arsins hring

+ Auka fjdlbreytni og nyta ségu- og menningararfinn

« pétt og hlyleg byggd

- Asbro fyrir alla

+ Skjolgdd og green Utisvaedi

* Frampréun og stadarandi

* Bladgraenar ofanvatnslausnir

+ Gatnakerfi svoedis, Gsamt géngu- og hjélaleidum verdi einfalt og 6ruggt med géda tengingu vid umhverfid
- bétta byggd til pess ad skapa skjélgott og adladandi bagjarumhverfi, stydja vid verslun og pjénustu og stytta
vegalengdir svo ad félk geti sinnt erindum sinum fétgangandi eda hjélandi.

Deiliskipulag petta er i samreemi og stydst vid rammahluta adalskipulagsins fyrir Asbro og adalskipulag
Reykjanesbcejar.
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4. HUGMYNDAFRZADI

4.1 Hugmyndafraedi og innblastur g a— - —

Asbri hefur alla burdi fil pess ad verda eftirsdknarvert og fjélbreytt samfélag. Pad er mikilveegt ad hugsa ‘ | L. : Tl i-jm. .“‘
deiliskipuldg Asbruar heildsteett og efla pannig tengingu & millihverfa og sveeda. Unnid erianda peirramarkmida % | l —
sem [6gd eru fram i rammaskipulagi fyrir Asbro.

A Spitalareit er 169 rik dhersla & manneskjulegan skala. Byggingar innan sveedisins eiga ad mynda skjolrik
dvalarsveedi sem njota gbédra sélarskilyrda.

Asynd og yfirbragd sveedisins skal einkennast af vandadri og lagreistri byggd. Byggdin er blanda af 1- 4 haeda
fjolbylishUs- og radhUsum um sem mynda randbyggd. Randbyggdarformid er dkjésanlegt & pessum stad fil
bess ad mynda geedamikil dvalarsveedi dsamt pvi ad mynda sterka gétumynd.

Dvalarsveesin eiga ad vera vondud og adladandi og pannig studla ad samskiptum og leik. Skapa sterkan
hverfisbrag. Einnig er mikilveegt ad huga ad trjagrédri, sjd kafla 5.1.

Innan reitsins er Gamli spitalinn og Andrew’s Theatre. Samspil eldri bygginga vid nyjan arkitektir svoedisins
getur skapad skemmtilegan karakter.

L6gd er dhersla & ad moéta heildstaett umhverfi par sem fléttad er saman goedum byggdar, umhverfis og
mannlifs. Vanda skal til vid hénnun og frdgang bygginga og 168a og notast vid vistveenar lausnir eins og kostur
er.

b 2. 4 AR

g —'ﬁi
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Mynd 4.1: Vindpcegindi & Spitalareit fyrir og eftir uppbyggingu. Ljdsgreent pydir svaedi sem gott er ad sitja

Vid moétun byggdar er horft til margra mismunandi pdtta eins og vindatta og skjélmyndunar, sélarsveeda,
ncerliggjandi byggd o.fl. Studst hefur verid vid ymsar greiningar til ad meta ahrif pessara patta & tillégustigi
skipulagsgerdar. A skyringarmyndum hér ad ofan mé t.d. sja hvernig haegt er ad boa til skjélgodd Utisveesdi,
sérstaklega i inngérdum reita.

Mynd 4.2: Daemi um karakter bygginga og inngarda
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4. HUGMYNDAFRADI
Karakter byggdar

Beettar samgongur

Ny tenging vid framtidar skolasvaedi

Skjolgodir og 6ruggir inngardar

Radhis

Andrews sem samkomuhUs
Radhis

Ny tenging vid framtidar iprottasvaedi

Smcerri fjolbyli i bland vid stcerri

Leiksvaediiinnngdrdum
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5. ALMENNIR SKILMALAR
Lodir & umhverfi

HUs sem standa & sému 168 og/eda eru samtengd skulu vera 16gd fram sem ein heild til byggingarfulltrda.

i deiliskipulaginu er sett fram afmarkun 168a, byggingarreitir skilgreindir og settir fram skilmalar um
fyrirhugada uppbyggingu i samroemi vié videigandi 16g og reglur. Vanda skal vel til allrar hénnunar, frdgangs
bygginga og 16&a.

Gerd er krafa um ad his og 168 falli sem best ad ndverandi landi.

5.1 Fragangur 168a & grédurfar

Lédarhafi ber sjalfur dbyrgd d ad framkvoemdir og frdgangur 168ar sinnar sé i samrcemi vid skilmala
deiliskipulags, sampykktar teikningar og hcedartdlur skv. meelibladi.

Landslagssarkitekt skal skila inn 168arhénnun vid adaluppdreetti. LOd skal frdgengin i samraemi vid sampykkta
hénnun og skal tryggja snyrtilegt yfirbragd og samreemi vid umhverfi. Obyggd svaedi 168ar skulu tyrfd eda
grédursett. Grédur skal valinn med tilliti til adstoedna & sveedinu og studla ad fjdlbreytni og sjdlfbcerni. Mida
skal vid grodur sem parfnast ekki sérstakrar vokvunar umfram nattirulegrar Grkomu. Askilegt er ad valdar
séu fjolbreyttar tegundir af trjdm og plontum sem laufgast og/eda blomstra & élikum timum arsins og ad hluti
peirra sé sigreenn og fegri pannig umhverfid allan drsins hring. Ganga skal fré yfirbordi med varanlegum
lausnum til ad ldgmarka ryk, vatnsrennsli og rof.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega frd 168 sinni med grodri eda d annan hétt svo pad sé umhverfinu ollu til
séma.

Vishald 168a og grédurs er G dbyrgd 168arhafa.

Visad er til dkvaeda byggingarreglugerdar vegna fragangs 168a og grédurs, m.a. dkveeda um hoed
trjdgrédurs a [68amoérkum og voxt peirra.

A hverjar 5ib0dir & hverri 168 skal ad Idgmarki grédursetja 1tré. bad er fyrir utan runnagrédur vid
sérafnotafleti, sjd 5.16. Hvatt er til ad grédursetja i kringum leik og dvalarsveedi m.t.t. skugga. Askilegt
er ad slik tré séu grédursett i knippum, prji eda fleiri. BOa skal um trén pannig ad pau njéti skjdls & fyrstu
uppvaxtardrum sinum, annad hvort i nattdrulegu skjoéli frd byggingum eda skjdlveggjum, eda vardar
sérstaklega med skjolbonadi. A 168aruppdreetti landslagsarkitekts skal syna stadsetningu og gerd trjda.

L66 G (bilasteedi og stigakerfi) er sameign 168a A,B,C,D og skulu uppbyggingaradilar og eigendur pessara
|68a standa ad uppbyggingu [68ar G eftir hlutfalli. Landslagshénnun landslagsarkitekts fyrir 168 G skal liggja
fyrir samhlida adaluppdrattum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyir adkomu sjokrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid & og kvedid er & um
i byggingarreglugerd.

5.2 Inngardar

Framkvoemdaadili skal skila 168 med frdgengnu svaedi par sem gott er fyrir ibla og gesti ad dvelja, baedi
fullordna og bérn. A peim sveedum skal Utbua svaedi pannig ad til stadar verai reitur i skjoli fyrir rikjandi
vindatt. Framkveemdaradili skal skila 168um fullfrdgengnum med féstum leiktoekjum, bekkjum, grééri o.p.h.
adstodu svo iblar og gestir geti notid samveru og leiks utandyra. Adgangur ad gardrymi fjolbylishUsa, utan

sérnotareita, skal vera opinn 6llum ibGum peirrar |6dar.

Mida cetti vid ad meira en helmingur leiksvaedis barna og annarra dvalarsvaeda, geti notid sélar ad Idgmarki
fimm klukkustundir pann 1. mai (milli k. 09 il 17).

Gonguleidir 1inngdrdum skulu hafa gegndraept yfirbord og tryggja parf gott adgengi ad inngéngum i
byggingar.

Ahersla skal 1698 & vandada hénnun og efnisval pegar kemur ad lysingu, skiltum, hellulégn og fragangi
grédursvaeda.

Hvatt er til ad skoda skyrslu bykjé “Bérnin ad bordinu” vardandi Gtfaerslur & Gtisvaedum.

Mynd 5.1: Deemi um karakter inngarda

5.3 Stigar

Heilsustigur pverar skipulagsvaedid fré vesturs til austurs. Tengi punktar yfir gétur haldast en lega
heilsustigsins mun hlidrast/ breytast litillega innan skipulagssvecedisins.

Kv6d er um nyja gongutengingu um svaedid frd sudur til nordurs. Almennt skulu géngustigar & opnum
sveedum vera 2,5 til 3 m ad breidd.

Til ad tryggja 6ryggi vegfarenda skulu stigar sem ekki eru vié upplystar gétur hafa sérstaka lysingu.
Sja nédnar um lysingu i kafla 5.6.

Vid hénnun stiga skal tekid mid af algildri hénnun, par sem pvi verdur komid vid.
Skélastigurinn sem liggur i gegnum deiliskipulagssvaedid frd nordur til sudurs skal vera Otfoerdur med tilliti til

bldgreenna ofanvatnslausna, par sem hugad er ad gegndraepi og vondudum yfirbordsefnum i bland vid graent
yfirbragd.
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5.4 Bilastedi

Fjoldi bilastaeda midast vid ibudagerd:

1 bilastaedi fyrir hverja st0di6 ib0d

1 bilastcedi fyrir hverja tveggja herbergja ibd
1 bilastcedi fyrir hverja priggja herbergja ibd
1.5 bilastcedi fyrir hverja fjogra herbergja ib(d
5% gestastcedi

Samtals er gert rad fyrir um 341 bilastaedum & 6llu skipulagssvaedinu.

Gert er rdd fyrir samnytingu bilastceda med pjénustu innan skipulagsvaesdisins. Andrews feer 25 staedi og
Gamli spitalinn 8 staedi fyrir starfsfolk. A steerri vidburdum & Andrews, adallega & kvoldin, pegar ibuar eru
flestir heima fyrir, verdur hcegt ad samnyta framtidar bilasteedi handan Greendsbrautar par sem gert er réd
fyrir nyju ipréttasveedi til sudurs | rammaskipulaginu. Tryggja skal géda og érugga adkomu milli 168a til ad
styrkja samnytinguna, eins og lagt er upp med i Adalskipulagi Reykjanesbasjar.

Bilastcedi skulu vera hénnud med greenu og gegndraepu yfirbordi s.s. grassteinn eda ecoraster. A milli tiunda
hvers stcedis skal vera grédursett graent uppbrot, sja leidbeinandi stadsetningar & uppdreetti.
Oheimilt er ad merkja bilastaedi ofanjardar sérstokum notanda.

Gera skal rdd fyrir méguleika & hledslu rafbila vid bilastaedi innan [68ar i veitukerfum.

Mynd 5.2: Daemi um gegndrcept yfirbord bilastceda

5.5 Hjolastcedi & skyli

Gera skal rdd fyrir hjdlageymslum i sameign fjslbylishUsa, minnst eitt hjél & ibtd. Utandyra skulu vera
gestastaedi, ad ldgmarki eitt & hverjar tveer ibldir. Hjdlastoedi skulu vera érugg, vel lyst og i ndmunda vid
innganga. Askilegt er ad pau séu skermud og buin grindum sem haoegt er ad lcesa hjdli vid. Heimilt er ad koma
fyrir yfirbyggdum hjélaskylum innan 16&ar, einnig utan byggingareita (sjé einnig kafla 5.9)

5.6 Lysing

Lysing skal honnud heildsteett i samhengi vid umhverfi og ncetursyn byggdar. Auk gotu- og veglysingar skulu
stigar, leik- og dvalarsvaeedi blin vandadri lysingu. Lysingahénnun skal vera i samrcemi vié gildandi kréfur og
stadla og skal unnin af lysingarhénnudi.

Fordast skal glyju, lj6smengun og dgenga lysingu ad byggingum. Ljbs skulu beinast eingéngu ad svaedum par
sem peirra er porf, og tryggja ncegilegt 6ryggi & dvalarsveedum, génguleidum og hjdlastigum.

Notast skal vid orkusparandi lijosgjafa, s.s. LED, med ldgmarks litarendurgjéf CRI > Ra70. Skynjarar og
timastillingar skulu nyttir til ad draga Or orkunotkun utan hdmarksnotkunartima.

Evrépustadlarédin IST-EN 130211-5:2014/15 skal notud sem vidmid vid flokkun gotulysingar.

Lysing vid géngu- og hjblastiga skal ad ldgmarki vera jafnmikil og vid samsida vegi.

Mynd 5.3: Dcemi um héfstemmda lysingu 1 inngérdum
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5.7 Sorpmal

Tryggja skal flokkun Grgangs, s.s. heimilissorps, pappirs, plasts og lifrcens Grgangs par sem pad & vid.
Fragangur og honnun skulu taka mid af dsynd umhverfis og adliggjandi byggdar. Sveitarfélagié eda
rekstraradili ber dbyrgd & vidhaldi og reglulegri teemingu gdma. Fjoldi og stadsetning djipgdma skal dkvedin i
samrddi vid Reykjanesbae og uppfylla gildandi reglur um sorphirdu. A skipulagsuppdreetti er synd leidbeinandi
stadsetning fyrir djopgdma.

A adaluppdréttum/I6dauppdréttum skal gera grein fyrir steerd og stadsetningu adstédu fyrir sorp.

Asstada fyrir sorp skal vera adgengileg og stadsett innan 168ar. Stadsetning er frjdls. Ahersla er 1698 &
vandadan frdgang & sorpadstédu. Tryggja skal videigandi sorpflokkun i samroemi vid reglur sveitarfélagsins
hverju sinni.

Skyli sem flokkast sem A- eda B-rymi skulu vera innan vidkomandi [68ar, en mega vera stadsett utan
byggingareita og teljast ekki med i hdmarks byggingarmagn/nytingarhlutfall. Hodmarkshced skyla fré goélfkéta
er 2,8m. Stadsetning peirra er frjdls, en taka skal fillit til iveruryma ibtda og ekki vera ncer peim en 4m.
Jafnframt er 6heimilt ad stadsetja pau fyrir midju garda.

Heimilt er ad hafa sorp innan byggingar og/eda reisa minni léttbyggd gerdi hdmarkshoed 2,8m & 168,utan
byggingareits, og/eda notast vid djipgdma fyrir sorpflokkun. Leyfilegt er ad nota sorptunnur og/eda sorpkor.
Steerd sorpgerda er undanskilin nytingarhlutfalli & 168. Sorpgerdi skulu vera i samraemi vid honnun bygginga,
|68arhénnun og heildaryfirbragd reitsins. Ganga skal snyrtilega frd gerdunum og loka peim & pann hétt ad
tryggt verdi ad sorp geti ekki fokid frd peim.

Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Tryggja skal 6ryggi & génguleidum, yfirbord skal
vera fast og gbd lysing skal vera & leid og vid sorpgeymslur. Sorpskyli og sorpgeymslur skal samraema Gtlit vid
efni, lit og aferd byggingar & 168um. Ekki er heimilt ad ldta sorpildt/tunnur standa ein og évarin & [6dum. Vid

hénnun sorpgeymsina, sorpskyla og sorpgerda skal gera rdad fyrir fjolda ildta og flokkun sorps i samraemi vid i

samrcemi vid leidbeiningar Reykjanesbcaejar.

Heimilt er ad gera rdd fyrir djipgdmastédvum innan 168a eda & sér [6dum, i samraemi vid sampykkt
Reykjanesbaejar um djupgdmalausnir. Djopgdmar myndu leysa af hélmi sorptunnur og /eda sorpgdma og er
beim komid fyrir i steyptum ramma sem grafinn er nidur.

Mynd 5.4: Dceemi um annarsvegar djpgdmalausn og hinsvegar snyrtileg sorpgerdi innan ibudarsveesdis
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5.8 Blagreenar ofanvatnslausnir

A sveedinu er gert rdd fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Tilgangur peirra er margpcettur s.s. medhéndlun
& mengun ofanvatns, haegja & rennsli og Iétta pannig & veitukerfinu, draga Or flédahcettu. Auk pess stydja
blagreenar ofanvatnslausnir vid liffraedilegan fjdlbreytileika, gledja augad og audga umhverfid sem og studla
ad sjaifbaerum vatnsbiskap i heild. Markmié blagrcenna ofanvatnslausna er ad tefja rennsli ofanvatns

og hreinsa ofanvatn af péttum yfirborai.

Allt ofanvatn skal medhdndla med blagreenum ofanvatnslausnum. Oheimilt er ad setja regnvatn i
fréveitulagnir fyrir skélp. Fylgja skal leidbeiningum rammahluta adalskipulagsins um ofanvatn. A
adaluppdrattum skal gera grein fyrir Gtfcerslu og hénnun bladgreenna ofanvatnslausna & fullncegjandi hatt,
m.t.t. pess hvernig brugdist er vid hverju Grkomustigi ofanvatnskedjunnar med videigandi treikningum.

A [68aruppdreetti parf ad gera greina fyrir hdnnun bladgreenna ofanvatnslausna fyrir heildarsvoedid.
Ofanvatnsskipulagid byggir & ofanvatnskedjunni sem skilgreinir prjo stig trkomu:

* 1. stig: Venjuleg Grkoma - p.e. atburdur sem verdur a 2 ara fresti.
* 2. stig: Mjég mikil brkoma - p.e. atburdur sem verdur a 20 ara fresti.
« 3. stig: Ofsaregn og asahldka - p.e. aftakavedur af pvi tagi sem gerist @ 200 ara fresti eda sjaldnar.

Ofanvatnsskipulagid grundvallast & peirri meginreglu ad Grkoma & 1. og 2. stigi sé

ad ollu leyti medhondlud innan skipulagssveedisins. Ofanvatnid er pd 1418 sitra ofan i jardveginn innan 168a
(1. stig) eda innan svaedisins (sem hluti af ofanvatnskedju svaedisins med reglulegum

s6fnunarsveedum. Vid 3. stigs Urkomu parf traustar rennslisrdsir Or af sveedinu i niverandi skurda- og
fraveitukerfi Asbroar. Rétt utan deiliskipulagssveedis eru skurdir sem gegna pessum tilgangi; nordvestan,
sudvestan og sudaustan vid sveedid.

Tryggja skal ad 3. stig ofanvatns verdi leitt i pd skurdi.

Ofanvatnslausnir Spitalareits byggja & pvi ad pad ofanvatn sem fellur innan tiltekinnar 168ar sé medhondlad
sem mest innan 168amarka. Ad regnvatn safnist i regnvatnslautir innan 168ar og komist i jardveg og sigi par
nidur. Pad er svokallad 1. prep. Fyrir millistéra Grkomuvidburdi haekkar vatnsyfirbord i lautunum og pvi parf
ad vera yfirfall Ur hverri regnvatnslaut i ofanvatnsrdsir og regnvatnslautir sem pjéna 6llum Spitalareit sem

2. prep. Vid mikla Grkomuvidburdi, s.s. miklum rigningum eda leysingum parf ad lokum yfirfall sem veitir
umframvatni i ndverandi stofnskurdakerfi Asbroar sem er 3. prepid i kerfinu.

Vid hénnun 168a skulu blagreenar ofanvatnslausnir hannadar frd upphafi. Petta felur i sér ad skipuleggja
barf samspil hisa, gatna, bilastaeeda, greenna svaeeda og fraveitukerfa pannig ad ofanvatn sé medhondlad &
skilvirkan og umhverfisveenan hdtt. Meginreglur i ofanvatnsskipulagi eru medal annars gegndrcep yfirbors,
regngardar og siunarhdlf, tjarnir og vatnsfarvegir, og grcen pok og veggir.

Innan hverrar 168ar skal uppfylla kréfur um fyrsta prepid i ofanvatnslausnum. Lédarhafi skal vinna i beinu
samstarfi vid beeinn.

Fyrstu 2 prepin | ofanvatnslausnum skv Rammaskipulagi Asbroar skulu leysast innan sveedis, en gera skal rdd
fyrir rennslisleidum ad ncerliggjandi regngérdum/leidum, sem liggja medfram Flugvallabraut og Breidbraut,
asamt pvi ad skolastigur & ad geta tekid einnig vid prepi prji og leitt vatn sudur fyrir sveedid.
Landslagsarkitekt skal skila 168aruppdreetti samhlida adaluppdrdttum par sem koma skal fram meginfarvegir
ofanvatnslausna dsamt 68rum helstu eiginleikum 168a. A |68aruppdreetti parf ad gera greina fyrir hdnnun
bldgreenna ofanvatnslausna fyrir heildarsvoedid.

Mynd 5.5: Myndir synir regngarda sambcerilega peim sem hoegt er ad skapa medfram Flugvallarbraut
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5.9 Smahysi innan 163a

Leyfilegt er ad byggja smdhysi innan 168ar, svo sem grédurhis, sameiginleg rymi fyrir ibla eda hjdlageymslur.
Heimilt er ad pau séu upphitud, en pad fer eftir notkun hverju sinni hvernig Gtfcersla er.

Smdhysi skulu henta vel i umhverfi 168ar og ekki trufla adgengi eda Utsyni.

Smdhysi skulu ekki standa of ndlcegt 168amérkum og skulu vera i samroemi vid Otlit og kleedningar
adalbygginga.

Hjélageymslur skulu vera stadsettar pannig ad peer séu adgengilegar fyrir ibla. Huga parf sérstaklega ad
stigum innan inngarda ad smdahysum.

Hdmarksstcerd smdahysa skal vera 30 m? og mest 4m hatt.

Smdhysi parf ad vera ad minnsta kosti 8 metrum fré hishlidum til ad ryra ekki gaedi ibida sem standa ncest.
Sjé ndnar i sérskilmdalum [68a hdmarksfjolda smahysa & 168.

Skila parf inn teikningum af smahysum samhlida adaluppdrattum.

Smdhysi falla ekki undir nytingahlutfall 168a

0]

i 1t

=]y '-li.lﬁi;‘. !

Mynd 5.6: Dcemi um nytingu & smdhysum
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5. ALMENNIR SKILMALAR

Byggingarreitir

5.10 Byggingarreitir & byggingalinur 5.12 Uppbrot

Byggingareitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti og [68arblédum. Allir meginhlutar bygginga skulu vera Byggingar skulu ad hdmarki vera 35 metrar ad lengd, og pé skal vera uppbrot annadhvort med opnunum milli
innan peirra, Heimilt er ad nyta reitinn innan ramma hans, i samrcemi vid hdmarks nytingarhlutfall og byggingarmassa eda hlidrun peirra innan byggingarreits. Hlidrun skal minnst vera Im.

sérdkvaedi vidkomandi 168a. Smaveegilegar breytingar & reitum eru heimilar vid ndnari Utfcerslu.

A hverjum reit skal gera rad fyrir ad minnsta kosti 3-5 opnunum milli byggingarmassa. Breidd hverrar opnunar

Utkragandi hlutar, s.s. skyggni, Gtbyggingar og svalir, mega né allt ad 2 m Gt fyrir reit, med ad lagmarki 2,5 m skal vera ad ldgmarki 8 metrar og ad hdmarki 17 metrar. Askilegt er ad opnanir séu stadsettar med hlidsjéon

hced yfir jordu. Sé gongustigur pétt upp vid his parf haed svala ad vera 3 m yfir jordu. af génguleidum, adliggjandi bagjarrymum eda 68rum pattum sem studla ad beoettri tengingu og flaedi i
umhverfinu.

5.11 Randbyggd

Utandliggjandi stigahis eru ekki heimilud, og purfa ad vera hénnud sem partur af heildaryfirbragdi byggingar.
Byggingareitir skulu hannadir i opinni randbyggd, ad undanskildum reit A.

Skyringarmynd: Randbyggd og inngardur Skyringarmynd: Uppbrot randbyggdar Diagram: Opnanir milli bygginarmassa Skyringarmynd: blondun hishaeda

o =

03.07.2025 18



5.13 Hioshcedir & pakform

Byggingar skulu vera & bilinu 1-4 hcedir. Leitast skal vid ad skapa fjdlbreytileika i gétumynd og yfirbragdi med
blondu af hUshaedum innan reita.
Hdmarkshoed bygginga er samanlégd salarheed sbr. skilmalasnid.

A8 lagmarki 35% bygginga hverrar [68ar skulu hafa maenishallandi pak. Mcenispok skulu vera i sému
litapallettu og vidkomandi bygging.

Lagmarkshalli @ meenispokum er 20%.

Kvistir eru heimilir & meenishallandi pékum.

UTkrogondi bakskyggni af mcenispokum eru ekki heimil.

Blanda af mismunandi pakgerdum er heimil til ad studla ad fjdlbreyttri byggd.

Flot pok eru heimil og hvatt er til notkunar & gras- eda torfpskum, sérstaklega & loegri byggingum og par sem
bad stydur vid umhverfislega heildarmynd.

Mynd 5.7: Deemi um kvisti, mcenispdk og uppbrot

Taeknirymi og lyftuhis mega né 1.3 metra upp fyrir uppgefna hdmarkshaed & flotum pokum, en ekki ncer Othlisd
hisa en 2 metrar.

A meenispékum ma lyftu og taeknirymi ekki nd uppfyrir hdmarkshcaed. Lyftu og stigahis mé hanna sem hluta af
kvist.

Gert er rdd fyrir ad hluti hUsbygginga & skipulagssveoedinu fari yfir hcedarmork 45,42 m.y.s., sem sett eru

i svaedisskipulagi Sudurnesja vegna ndloegdar vid eftirlits-, ratsjar- og fjarskiptastédvar. bvi skal vid gerd
adaluppdratta fyrir slikum byggingum afla jakveedrar umsagnar fré Landhelgisgeeslu islands, adur en
byggingarleyfi er sampykkt.

Svalir skulu ekki standa meira
en 2.0 m fré hisvegg

Lagmarkshaed undirsvélum 2.5 m

FEskilegt er ad svalir séu

L

min.2.5m

ad hlutainndregnar i
byggingarmassann

Sérafnotareitir skulu vera
min. 2.0 m frd dtvegg
byggingarinnar

Skjélveggir/girdingar eru \
ekki heimilar finngérdum,

heimilt er ad afmarka
sérnotafleti med grédri
1

(S

I min.2.5m

EZmin. 25m

Byggingarreitur 16.0 m

——Kvistur & paki mé ekki
vera haerri en meenir.

Skilmdlasnid: Mcenispak

Skilmalasnid: Flatt pak

]
max. 4.0 m

max. 3.0 m

max. 3.0 m

| =

min.2.5m

min.2.5m

Svalir skulu ekki standa meira
en 2.0 m frd hisvegg

$——————————————Lagmarkshced undirsvélum 2.5 m

Askilegt er ad svalir séu

min.2.5m
%

Byggingarreitur 16.0 m

ad hluta inndregnar i
byggingarmassann

Sérafnotareitir skulu vera

frekar en féstum skjblveggjum
eda girdingum

min. 2.0 m og max. 4.0 m

fré tvegg byggingarinnar

Hvatt er il ad afmarka sérafnotafleti
med grédri, s.s. ldagum hekkjum,

|

7

o =

03.07.2025 19



5.4 Adkomur i byggingar

Honnun skal uppfylla algilda adgengiskrofur med audveldu adgengi ad hisncedi og 168um, par med talin
vondud haedarsetning og frdgangur & yfirbordi.

Stigar og bilastaedi utan 168a skulu uppfylla kréfur um lang- og hlidarhalla samkveemt Vegagerdinni, og
inngangar & dvalarsvaedum innan 168a samkveemt Hisncedis- og mannvirkjastofnun. Allir stigar skulu vera
feerir allt &rid. Heedarmunur, prep og stallar skulu vera merktir i samrcemi vid reglur um &ferd og litamun.

Adalinngangar skulu tryggja gott adgengi Ut i gard fyrir alla ibda.
L6gd er dhersla & ad inngangar séu synilegir og hannadir sem hluti af heildarmynd bygginga.

Skyringarmynd: Inngangar

Vid hénnun 168a og bygginga skal tryggt ad slokkvibilar hafi fullncegjandi adkomu ad 6llum byggingum og
opnum rymum innan reita, m.a. med pvi ad hlutar géngustiga séu hannadir til ad bera punga neydarbifreida
bar sem vid 4. Sérstaklega skal huga ad pessu atridi i uppbyggingu reita med inngérdum eda afmoérkudum
opnum svcedum.

Einnig skal huga ad samraemingu stadsetningar brunahana og annarra éryggisinnvida og adkomuleidir fyrir
slokkvilid & adaluppdrattarstigi.

Mynd 5.8: Daemi um synilega innganga

5.15 Utlit & efnisval

HUs skulu vera i jardténalitum og ekki i hvitu eda grau. Litir skulu vera samreemdir og heildstoedir (t6n i ton).
Litir skulu ekki vera mjog sterkir, nema til ad leggja dherslu & dkvedna paetti, svo sem innganga.

Efnisval skal vera samrcemt og ekki ma skipta um efni & Gthornum.

Hallandi pok skulu téna vid adal lit byggingarinnar og studla pannig ad heildstcedu Utliti. Vid dvalarsveedi og
innganga skal notast vid hlylegan efnisvid.

Hvatt er til notkunar & tré framyfir 4l til ad baeta nattirulegt Gtlit. Trékloedningar mega gréna.

Hafa skal samrdad vid Landhelgisgoesluna vid hénnun og vali é kleedningu hisa: bar skal tekid mid af dkveedum

kafla 7.4 1 sveedisskipulagi Sudurnesja 2008-2028, pbar sem sett eru skilyrdi um ad litur og aferd kleedninga
skuli ekki raska virkni fjarskipta- og ratsjarkerfa med endurkasti, speglun eda 68rum ahrifum.
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Mynd 5.9: Dcemi heildstcett 0tlit byggingarhluta

5.16 Svalir, svalagangar & svalalokanir

Svalir skulu hannadar med pad i huga ad tryggja baedi notagildi og Utlit. Svalalokanir eru leyféar en skulu vera
i samrcemi vid heildarhénnun byggingarinnar. Lokanir skulu ekki vera dberandi eda of haar, heldur taka mid af
bvi ad pau séu i takt vid bygginguna.

FEskilegt er ad svalir séu ad hluta inndregnar i byggingarmassan og ad hluta til Utstandandi, pd ekki meir en 2
m fr& hisvegg. Svalir mega standa 0t fyrir byggingarreit en avallt skal vera ad minnsta kosti 2,5 m haed undir
svolum. Ekki er leyfilegt ad nota sOlur undir svélum.

Leyfilegt er ad vera med svalaganga en einungis @ moéti nordur og austur. Svalagangar skulu hannadir
inndregnir sem hluti ad heildarhénnun bygginga og flitti vid Utvegg byggingarmassans. Hadmarks lengd
svalagangs takmarkast ad pvi ad einungis mé ganga fram hja premur ibGdum.

Svalagangar mega ekki snta Ut ad gotu.

Skyringarmynd: Svalagangar leyfilegir & austur- og nordurhlidum

5.17 Sérafnotareitir

Sérafnotareitir skulu vera minnst 2 m og mega nd mest 4,0 m 0t frd Utvegg byggingarinnar. Skjolveggir

og girdingar skulu hannadir i samrcemi vid hénnun ib0darhisa og vera i efni, lit og dferd sem samroemist
byggingunni.

Tilgreina skal gerd og haed skjdlveggja & 168aruppdraetti landslagsarkitekts.

Hdamarkshoed skjdlveggja og girdinga vid sérafnotareiti er 1,4 m frd hisvegg en skjélveggir samhlida hisi
mega ekki vera hcerien 1,1 m.

A 6dru leyti skal fylgja dkvaedum gildandi byggingarreglugerdar.Hvatt er til ad afmarka sérafnotareiti milli
ibUda med grédri, s.s. lagum hekkjum, frekar en féstum skjélveggjum eda girdingum.

Skjolveggir/ girdingar eru ekki heimilar i inngérdum, en heimilt er ad afmarka sérnotafleti med grédri eins og
ldgreistum runnagrédri.

5.18 Afangaskipting

Framkveemdir skulu fara fram i dfongum samkveemt sampykktri dfangaskiptingu. Tryggja skal ad hver &fangi
geti stadid sjdifstaedur med fullncegjandi adkomu, adstodu og fragangi [68a. Byggingar innan sému 168ar
skulu byggjast upp samtimis.

5.19 NOverandi hos

Tvd his & skipulagssveedinu hafa ségulegt gildi fyrir Asbri: Gamli spitalinn (nd byggdarsafn) og Andrews
Theatre (samfélagshus). Pessi his skulu vardveitt og nytt med virdingu fyrir upprunalegu yfirbragdi. Méguleg
framtidarnotkun, svo sem kaffihis eda samfélagsrymi, skal sty&ja vid menningarlegt gildi peirra og styrkja
tengsl vid ncerumhverfi. Vid breytingar skal haft samrad vié Minjastofnun islands eftir pvi sem vid 4.

5.20 ibGdagerdir & steerdir

Eftirfarandi ibUdagerdir eru leyfdar:

studioé ibldir, tveggja herbergja, priggja herbergja og fjogurra herbergja ibUdir og stcerri.
Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja blondun ibidagerda:

Hutfall einnar ibtdagerdar skal ekki fara yfir 40%

Samanlagt hlutfall einnar og tveggja herbergja ibuda skal ekki fara yfir 70%

Einhlida ib0sir eru ekki leyfédar & méti nordri.
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6. SKILMALAR - SERAKV/EDI

Almennir skilmdlar i kafla 5 gilda fyrir alla hénnun innan svaedisins.

Honnudir skulu kynna sér pessa skilmdla vandlega. | sérskilmdlum eru tilgreind dkveoedi sem gilda sérstaklega
fyrir hverja 168, auk mégulegra fravika frd almennum skilmalum.

Endanlegur goélfkéti jardhaeda dkvardast vid gerd haedarblada og skal taka mid af hcedarkétum gatna.
Hdmarkshoed bygginga er samanlégd salarhced byggingar (fréd adkomuhced/jardhced) sbr. skilmdalasnid
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6. SKILMALAR - SERAKV/EDI

6.1L6d A

Byggingareitir eru almennt hannadir i opinni randbyggd, ad undanskilinni 168 A.
A 165 A er gert rad fyrir 2-3 stakstaedum ibudarhosum, & 3-4 heedum.

Jardhedir einkennast af forgérdum, bakgdérdum og inngéngum. Vid hénnun peirra skal
sty&jast vid skilmdlasnid i almennum skilmalum i kafla 5.13.

Hdmarkshoed foest med Utfcerslu pakforms og gefnum salarhcedum sbr. skilmdélasnid um
bakform og heedir i almennum skilmdalum 5.13.

Fjallad erum um pakform og kvisti i almennum skilmd&lum 5.13.
Gera skal rad fyrir a.m.k. premur stakstcedum lauftrjgm & 168.

Smahysi ekki heimilud & 168 A.

Nytt 5 ., Nytingar-
Lodasterd | Staerd byggingarreits ibudafioldi Byggingarmagn Naverandi hlutfall
Lod Notk Haedir byggi Byggi
© (m2) (m2) otkun it hamark ofanjardar ygglr('lri:)rmagn ofanjardar
A-rymi (m?) (A-rymi)
Lod A 1,975
1,385 | Fjolbylishus 3 -4 haedir + kj. 32 2,650 1.34
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6. SKILMALAR - SERAKV/EDI

6.1L6d B

Al65Ber gert rdd fyrir ib0darhisum, & 1-4 haedum i opinni randbygg®d.
Gert er rdd fyrir blondu af steerri fjdloylum, minni fjdloylum og radhtsum.

Jardhedir einkennast af forgérdum, inngérdum og inngdngum. Vid hénnun peirra skal
stydjast vid skilmdlasnid i almennum skilmalum i kafla 5.13

Hdmarkshoed foest med Utfcerslu pakforms og gefnum salarhcedum sbr. skilmdélasnid um
bakform og heedir i almennum skilmdalum 5.13

Fjallad erum um pakform og kvisti i almennum skilmd&lum 5.13

Radhs: A 168 B er heimilt ad stadsetja radhis & 1-2 haedum vid Breidbraut.

Bilastcedi radhusa er 4168 G.

Radhus skulu hafa garda til sudurs, en einnig er heimilt ad hafa forgard frd inngardi sem fylgir
sému skilmdlum og sérnotafletir, sjé kafla 5.17

Inngangar radhisa skulu vera frd inngarai.

Groédursetja skal a.m k. eitt stakstoett tré & 166 fyrir hverja tiundu ibUd

Heimilt er ad stadsetja tvé smdahysiiinngardi. Sjd ndnari skilmdla um smdahysi i kafla 5.9.

ib0Bir
-4h+kj N\,

HO - 6200m™ N
NH:1.00

Nytt 5 ., Nytingar-
_ ; . . I . Naverandi
L6d Lodasterd | Staerd byggingarreits Notkun Haedir byaginaa Ibudafjéldi Byggingarmagn Byagingarmaan hlutfall
(m2) (m2) Ll hamark ofanjardar Ll (:ﬂ - ofanjardar
A-rymi (m?) (A-rymi)
Lod B 6,205
3,800 | Fjolbylishus og radhus | 1-4 ha=dir + kj. 74 6,200 1.00
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6. SKILMALAR - SERAKV/EDI

6.1L6dC

A6 Cer gert rdd fyrir ib0darhisum, & 1-4 haedum i opinni randbyggd.
Gert er rdd fyrir blondu af steerri fjdloylum, minni fjdloylum og radhtsum.

Jardhedir einkennast af forgérdum, inngérdum og inngdngum. Vid hénnun peirra skal
stydjast vid skilmdlasnid i almennum skilmalum i kafla 5.13

Hdmarkshoed foest med Utfcerslu pakforms og gefnum salarhcedum sbr. skilmdélasnid um
bakform og heedir i almennum skilmdalum 5.13

Fjallad erum um pakform og kvisti i almennum skilmd&lum 5.13

RadhUs: A 168 C er heimilt ad stadsetja radhis & 1-2 hcedum vid Breidbraut.

Bilastcedi radhusa er 4168 G.

Radhus skulu hafa garda til sudurs, en einnig er heimilt ad hafa forgard frd inngardi sem fylgir
sému skilmdlum og sérnotafletir, sjé kafla 5.17

Inngangar radhisa skulu vera frd inngarai.

Groédursetja skal a.m k. eitt stakstoett tré & 166 fyrir hverja tiundu ibUd

Heimilt er ad stadsetja prjo smdhysi i inngardi. Sjd ndnari skilmdala um smahysi i kafla 5.9.

4
N\
( : LN

ibusir
1-4h+kj
HO - 6700m?

NH:1.02

Lod

Lodasterd
(m2)

Staerd byggingarreits . . ibudafioldi
Notk Haedir b
(m2) otkun 2dir bygginga hémark

Nytt
Byggingarmagn
ofanjardar
A-rymi (m?)

Nuaverandi
Byggingarmagn
(m?)

Nytingar-
hilutfall
ofanjardar
(A-rymi)

Lod C

6,600

3,920 | Fjdlbyhishus og radhus | 1-4 haedir + k). 80

6,700

1.02
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6. SKILMALAR - SERAKV/EDI

6.1L6d D

Al68D er gert rdd fyrir ibGdarhisum, & 1-4 haedum i opinni randbyggd.
Gert er rdd fyrir blondu af steerri fjdlbylum, minni fjdlbylum

Jardhedir einkennast af forgérdum, inngérdum og inngdngum. Vid hénnun peirra skal
stydjast vid skilmdlasnid i almennum skilmalum i kafla 5.13

Hdmarkshoed foest med Utfcerslu pakforms og gefnum salarhcedum sbr. skilmdélasnid um
bakform og heedir i almennum skilmdalum 5.13

Fjallad erum um pakform og kvisti i almennum skilmd&lum 5.13
Groédursetja skal a.m k. eitt stakstcoett tré & 166 fyrir hverja tiundu ibUd

Heimilt er ad stadsetja eitt smdahysiiinngardi. Sjd ndnari skilmdala um smdahysi i kafla 5.9.

7/ 1-4h+kj

7 HO-5300m?

>
. 4
NH:1.02 -

Nytt . . Nytingar-
_ ; . . I . Naverandi
L6d Lodasterd | Staerd byggingarreits Notkun Haedir byaginaa Ibudafjéldi Byggingarmagn Byagingarmaan hlutfall
(m2) (m2) Ll hamark ofanjardar Ll (:ﬂ - ofanjardar
A-rymi (m?) (A-rymi)
Lod D 5,200
3,300 | Fjplbylishas 1-4 ha=dir + kj. 64 5,300 1.02
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7. MAT A UMHVERFISAHRIFUM

Vel unnid og igrundad umhverfismat var gert fyrir rammskipulag Asbroar / Asbro til framtidar.

Uppbygging innan Spitalareits byggir ad stcerstum hluta & peim markmidum og framtidarsyn sem sett var fram
i rammaskipulagi. Umhverfisahrif af pessari uppbyggingu cetti pvi ad vera i takt vid pad sem var metid vié gerd
rammaskipulags.

A bls 20 og 211 rammaskipulagi ma sjé umhverfismatia, en hér ad nedan er hcegt ad sja samantekt.

“Umhverfisahrif uppbyggingar a Asbri i samrcemi vid tilldgu um rammahluta adalskipulags eru likleg til ad
vera verulega jakveed. | raun er ekki um stefnubreytingu ad reeda heldur ndnari stefnumétun & lykilsveedi
innan Reykjanesbaejar par sem gert er rad fyrir mikilli uppbyggingu. Rammahluti adalskipulags um Asbri mun
vera mikilveegur leidarvisir til ad uppbyggingin geti ordid sem farscelust fyrir heildina.”

UMHVERFISMAT

{ umhverfismatinu er greint fra pvi hvada umhverfiséhrif
bessi breyting a adalskipulagi felur i sér, i samraemi vid
akvaedi laga um umhverfismat framkvaemda og dzetlana,
nr. 111/2021. Nalgunin er i meginatridum su sama og i

umhverfismati Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035.

Vidmid

[ umhverfismati Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-
2035 var settur fram listi yfir ymsar stefnur og daetlanir
sem gaetu gefid vidmid fyrir mat & ahrifum. Af peim

eru hér dregin fram eftirfarandi skj6l og sidan vitnad til
peirra i umfjéllun um mat & ahrifum hér fyrir nedan, auk
meginstefnu i sjalfu adalskipulaginu.

* Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna
* Landsskipulagsstefna 2024-2038
* Svadisskipulag Sudurnesja 2008-2024

Valkostir

Su stefna um fyrirkomulag byggdar sem sett er
fram i rammahlutanum er borin saman vid nullkost,
sem felur pad i sér ad engar breytingar séu gerdar
4 gildandi adalskipulagi. Mismunurinn & pessum
tveimur kostum er einkum eftirfarandi:

Obreytt adalskipulag med almenna stefnu fyrir
Asbra

Breyting & adalskipulagi par sem nanari stefna
um Asbrd er fest i sessi

20

Nattarufar

Byggdin & Asbru er stadsett & réskudu svaedi

a Midnesheidi sem byggdist upp sem herst6d
bandariska hersins. Asbr er innan skilgreinds péttbylis
Reykjanesbaejar, a svaedi med nokkud fabreytt grodurfar
og dyralif og bar eru engin verndarsvaedi. | adalskipulagi
Reykjanesbaejar er sett fram stefna um ad byggd verdi
préud a Asbrd til ad mzeta ibuafjolgun og nyta betur

bé innvidi sem fyrir eru & Asbru. [ svaedisskipulagi

og landsskipulagsstefnu er stefnt ad pvi ad vernda
natturuleg svaedi og lagmarka ahrif byggdar a nattiru og
lifriki og til pess er einnig visad i heimsmarkmidunum.

Obreytt stefna um fyrirkomulag byggdar & Asbra
myndi pyda bad ad par yrdi byggd sem haetta vaeri
4 ad myndi proast afram med sundurlausum haetti
og med by aveitukerfi i stad bla
ofanvatnslausna.

Stefna skv. tilldgu ad rammahluta myndi hins vegar
studla ad pvi hverfid byggdist upp jafnt og pétt

med sameiginlega heildarmynd ad leidarljosi. b6 ad
byggingarheimildir séu auknar, m.a. 4 athafnasvaedum,
er bad ekki @ sva@dum sem njota sérstakrar verndar og
getur par ad leidandi minnkad agang a verndud svaedi.
Fest er i sessi stefna um blagraena innvidi sem studlar
ad sjalfbaerari nytingu ofanvatns, vidhalds nétturulegrar
hringrasar vatns innan byggdarinnar og degur ur
mengun.

Nidurstadan er ad, midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. tillégunni jakvaed ahrif.

Loftslag

bad sem raedur mestu um loftslagsahrif vid proun
byggdar i péttbyli er ad skapa taekifeeri fyrir iblia og
starfsemi til ad lagmarka losun grédurhusalofttegunda
i daglegu lifi. P4 skiptir einnig mali ad byggd sé

iona in fyrir ahrifum inga.

i og i er

stefnt ad pvi ad efla innvidi fyrir vistvaena ferdamata, p.e.

gongu- og hjolreidar. Landskipulagsstefna leggur aherslu
4 ad vexti verdi beint ad peim byggdakjérnum sem fyrir
eru med péttri, samfelldri byggd og endurskipulagningu
vannyttra svada. Auk pess skuli skipulag byggdar
bregdast vid vid afleidingum lofslagsbreytinga.
heimsmarkmidunum er 16gd ahersla & ad gripa til bradra
adgerda gegn loftslagsbreytingum og ahrifum peirra.

Obreytt stefna um fyrirkomulag byggdar & Asbri myndi
pyda ad haetta veeri a ad byggdin myndi byggjast upp an
bess ad sérstok ahersla veeri 4 vistvaena ferdamata og
styttri vegalengdir, sem myndi skila sér i meiri akstri og
pannig meiri losun grédurhusalofttegunda.

Tillaga ad rammahluta mun hins vegar draga ur
loftslagséhrifum med stefnu um péttingu byggdar i
hverfinu sem heild og eflingu vistvaenna ferdamata. Meiri
grodur & graenum sveedum studlar ad bindingu kolefnis.
Med stefnu um blagraenar ofanvatnslausnir er seigla
élagsins baett m.t.t. i0i ytinga,
s.s. aukinni urkomudkefd og flédahaettu auk eflingu
liffreedilegs filbreytileika.

Nidurstadan er st ad midad vid ndllkostinn hefur
uppbygging skv. tillégunni jakvaed ahrif.

Samfélag

{1 j er natengt

og umsvifum a Keflavikurflugvelli auk afleiddra
starfa af peirri starfsemi. Keflavikurflugvéllur er
jafnframt mikilvaegur fyrir samfélag a landinu 6llu.
[ svaedisskipulagi er stefnt ad pvi ad sveitarfélogin
4 Sudurnesjum vinni i sameiningu ad uppbyggingu
flugvallarins og préun atvinnusvaeda i nagrenni hans.
{landsskipulagsstefnu er ahersla 4 ad leita leida til ad
auka fiolbreytni atvinnulifs og ad skipulag studli ad

ppbyggi og vandads ibudar i
sem svari porfum 6likra félagshopa. [ adalskipulaginu

Audlindir

er rikt af nattar i sem
Reykjanesbaer nytur gods af en hvers konar uppbygging
felur i sér einhverja nytingu 4 audlindum. f dag eru mérg
vannytt sveedi innan Asbrdar og byggdin er dreifd sem
gerir bad ad verkum ad innvidir eru vida illa nyttir.

{ i isski og i W er
meginstef um ad tryggja abyrga og hagkvaema nytingu
audlinda til hagsbéta fyrir ibia og komandi kynsl6dir. Um
bad er einnig fjallad i heimsmarkmidunum.

Obreytt stefna um fyrirkomulag byggdar & Asbru felur i
sér uppbyggingu par sem ntverandi landrymi og innvidir
eru betur nyttir, hefur ekki ahrif & verndarsvaedi og
skerdir ekki nattaruaudlindir svaedisins.

Stefna skv. tillogu ad rammahluta leggur til béttari byggd
sem er 4 heildina litid ennpa betri nyting a landrymi og
naverandi innvidum. Tillagan hefur jafnframt ekki heldur
ahrif & ver i né skerdir nattur indi

Nidurstadan er st ad midad vid nllkostinn hefur
uppbygging skv. tilldgunni jdkvaed ahrif.

segir ad leita purfi leida til ad fjolga atvil iferum
sem nyta flugvéllinn en eru ekki had ferdapjonustu,
s.s. flutnii jo ) i fsemi og aukin

umsvif & 6ryggissvaedinu. Einnig er talad fyrir mikilvaegi
félagslegrar bléndunar, lydheilsu, aukinna lifsgeeda og ad
tryggja gott adgengi ad pjonustu.

Obreytt stefna um fyrirkomulag byggdar & Asbri myndi
pyda ad haetta vaeri & ad hradur voxtur og umsvif
flugvallarins geeti gert proun & svaedinu erfida.

Stefna skv. tillégu ad rammahluta myndi hins vegar
festa i sessi sameiginlega syn prounaraaetlunar K64

fyrir dhrifasveedi flugvallarins sem skiptir mali baedi
innan pessa svaedis og pjodhagslega fyrir landid allt.

pa er einnig morkud nanari syn um fyrirkomulag
atvinnustarfsemi i tengslum vid flugvéllinn, s.s. &

; it i par sem miklir méguleikar eru a fi6lbreyttri
atvinnustarfsemi og vettvangi fyrir nysképun og

taekni. Med sameiginlegri syn fyrir hverfid er studlad

ad uppbyggingu fidlbreyttra ibidakosta sem skapa
vettvang fyrir félagslega blondun. pétting byggdar styrkir
grundvoll fyrir naerpjénustu og almenningssamgoéngur

4 sveedinu. LySheilsa er efld med baettum taekifeerum

til hreyfingar og Gtivistar med stefnu um graen svaedi,
gongu- og hjolastiga. Naerumhverfi er baett med auknum
grodri og meira skjoli sem skapast med heefilega

péttri byggd. Ahersla er 16g3 & bréun byggdar sem er
utan helstu hjédmengunarsvaeda vid flugvéllinn, utan
hattusvaedis tengdum jar6hraeringum a Reykjanesi

og fiarri sjavarflodasvaedum. Asynd er baett med meiri
hverfisheild og dhugaverdari baejarrymum.

Nidurstadan er st ad midad vid nallkostinn hefur
uppbygging skv. tillégunni verulega jakvaed ahrif.

Umhverfisahrif uppbyggingar & Asbru i samreaemi vié
tillégu um rammahluta adalskipulags eru likleg til ad
vera verulega jékvaed. { raun er ekki um stefnubreytingu
ad reeda heldur nanari stefnumétun 4 lykilsvaedi

innan Reykjanesbaejar par sem gert er rad fyrir mikilli
uppbyggingu. Rammahluti adalskipulags um Asbrd mun
vera mikilvaegur leidarvisir til ad uppbyggingin geti ordid
sem farsaelust fyrir heildina.

21

* Umhverfismat ALTA sem gert var fyrir Asbro til framtidar - framtidarsyn fyrir Asbro
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8. UMSAGNARADILAR

8.1Listi yfir umsagnaradila

Sudurnesjabcer
Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar

Landhelgisgcesla islands, varnarmélasvid

Minnti & akveedi sveedisskipulags um hdmarksbyggingarhced (45,42 m.y.s.) og klcedningar. Bent var & ad
hafa purfi samrad adur en slik leyfi eru veift. Einnig var vakin athygli & ad hljodvist Utreikninga taka ekki mid af
herflugi og mcelt med herfum hljodvistarkréfum vid hdnnun bygginga.

HS Veitur

Mila

Benti & ad lagnir félagsins liggja um svcedid. Oskad er eftir samradi vid Milu pbegar kemur ad framkvcemdum,
par sem hugsanlegur dhugi er & ad taka patt i peim.

Landsnet

Vegagerdin

Umhverfisstofnun

Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja

Benti & ad goeta purfi ad hugsanlegri jardvegsmengun & reitnum vegna eldri starfsemi Varnarlidsins, og ad
framkvcemdaadilar skuli fylgja verklagi og leidbeiningum HES komi mengun i1jos. Jafnframt var bent d ad &
adliggjandi reif fari nU fram mengandi starfsemi og ad gert verdi rad fyrir fraveitulagningu; pad liggi pod ekki
fyrir hvort og hvernig skélphreinsun verdi Utfcerd.

Minjastofnun islands

Vedurstofan
Gerdi ekki athugasemdir vid tilldguna, en benti & ad taka skuli fram T greinargerd ad ekki séu takmarkanir &

landnotkun vegna ndttiruvar tengdri eldsumbrotum. Einnig var greint fré pvi ad sveedid geti ordid fyrir ahrifum

af jardskjalftum og loftborinni mengun fré eldgosi.

Brunavarnir Sudurnesja
Gerdu ekki athugasemdir vid filloguna, en bentu & mikilvaegi pess ad tryggd verdi adkoma slokkvibifreida ad

byggingum, sérstaklega par sem inngardar eda innri rymi afmarkast of hUsum. Jafnframt var bent & ad hugad

verdi ad stadsetningu brunahana i samroemi vid nytt skipulag og adkomu neydarbifreida.

Isavia
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9. SKILMALATAFLA

Ny Nyti -
, , _ o Nyt Naverandi ytingar Fioldi
. Lodastard | Stard byggingarreits . ) Ibadafjéldi Byggingarmagn ) hlutfall . .
Léd Notkun Hzedir bygginga . . Byggingarmagn ] bilastada a
{m2) (m2) hamark ofanjardar (m?) ofanjardar 166
A-rymi (m?) (A-rymi)
Léd A 1,975
1,385 | Fjolbylishas 3 -4 heedir + kj. 32 2,650 1.34
Lod B 6,205
3,800 | Fjolbylishus og radhis | 1-4 ha=dir + kj. 74 6,200 1.00
Loéd C 6,600
3,920 | Fjdlbylishus og radhus | 1-4 ha=8ir + kj. 80 6,700 1.02
Léd D 5,200
3,300 | Fjolbylishus 1-4 ha=fir + k. 64 5,300 1.02
Lod E 6,160 8
bjénusta
1 ha=d 4 113 0.67
(Bygagdarsafn) ® '
Lod F 3,030 25
bjénusta (Andrews) 2 hasoir 09838 0.33
Lod G 11,500 Bilastaz0i 2838
LooH 9,500 Opid svaedi 20
Heild samtals 50,170 12,405 250 20,850 5,101 0.52 341




10. SKUGGAVARP

17:00

13:00

10:00

1. mai

21. joni

21. sept/mars
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