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Deiliskipulag vid Bolafot Reykjanesboe

— Gildondcg Bolafotur 19-25 sampykkt 20.08.2019

Greinargerd:

Um er ad rceda breytingu & deiliskipulagi fyrir 163ir Bolaféts 19-25, sem fellur Ur gildi vid gildistoku nys deiliskipulags.
Deiliskipulagsmork breytast. Deiliskipulagssvoedid staekkar til vesturs.

Deiliskipulagssvaedid er 2,2 ha ad staerd eftir breytingu.

Afmarkadar eru sjd nyjar radhusalddir en jafnframt eru felld Ur gildi I6damdrk fyrir [68ir 21- 25 vid Bolafot,

3 ALMENNIR SKILMALAR
3.1 Almennt
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3.8.1

Brynt er ad honnudir mannvirkja og umhverfis a skipulagssveedinu kynni sér itarlega skilmala sem gilda fyrir hdnnun bygginga og utiryma a vidkomandi 166 auk almennrar greinargerdar. /Askilegt er ad prounaradilar og
hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvold vardandi hugmyndafraedi og meginaherslur deiliskipulags vid upphaf honnunarferils til ad fara yfir méguleika og kvadir sem gilda fyrir viskomandi 166. Fyrirhugud ibudabyggd er i
flugstefnu og verdur ad gera rad fyrir havada vegna flugs yfir byggdinni.

Skipulags- eda byggingafulltrii getur leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda vegna afgreidslu einstakra byggingarleyfisumsékna og framkvaemda & innvidum og almenningsrymum.

3.2 Stutt lysing a deiliskipulagi - gadi byggoar
Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir 7 radhtisum med alls 3-4 ibidum hvert, samtals 27 ibidum & svaedinu. Haedir hlisa eru ein haed. Ahersla er 1698 & ad byggdin myndi skjélgéd og falleg graen svaedi til almennara nota.

Vestan vid ibudarbyggdina er graent svaedi um 4.600 m? sem myndar graena umgjérd um svaedid. Par skal plantad trjagrodri og koma fyrir leiktaekjum.Ahersla er 1696 & géd géngutengs! i hverfinu og liggja gdngustigar
medfram husagotu og 16dum.

3.3 Umferd

Husagatan A-gata verdur 5 m breid botnlagnagata med tveggja metra breidri gangstétt beggja vegna gétunnar. Snuinghaus er i sitt hvorum enda gétunnar. .

Gert er rad fyrir a.m.k. 2 m breidum upplystum géngustigum sem tengist vid géngu- og hjélastigakerfi Reykjanesbasjar sem tengir byggdina vid greent svaedi. [ deiliskipulaginu er gengid Gt fra bvi ad ofanvatni af hisagétum
verdi beint i ofanvatnsrasir medfram goétum i ofanvatnsrasir/ofanvatnslautir i greenum geira

3.4 Meli- og haedarbl6d

Reykjanesbae gefur Ut maeli- og haedarbl6d a grundvelli pessa deiliskipulags sem syna I66amork, l6dasteerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a. Sa fyrirvari er geréur ad |6dasteerdir og haedarlega getur
breyst vid gerd meeli- og haedarblada.

Mzelibl6d syna m.a. gétunafn og nimer huss, afstodu husa og 16da, byggingarreit hdsa, bindandi/leiébeinandi byggingarlinu, fjélda bilastaeda, hnitaskra og landnimer, inntok veitustofna og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir
sem kunna ad vera a einstokum l6dum vegna adgengis milli [6da, grédurs og ofanvatnsmedhdndlunar adliggjandi sveeda koma fram & maelibl6dum.

Haedarblod syna m.a. haedarkotann (t6lu) sem er oftast taknud (GK, G eda H), p.e. haed adalgdlfs sem snyr ad gotu eda innkeyrslu, (G) synir gangstéttarhaedir og gotuheedir baejarlands ad I6darmoérkum og (L) synir
|68arhaedir & mérkum bakloda.

3.5 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a meaeliblédum og deiliskipulagsuppdreetti. Byggingar skulu vera ad 6llu leyti innan peirra nema annad sé sérstaklega tekid fram i skilmalum.

3.6 Byggingarmagn og nyting l6da
Hamarksbyggingarmagn 160a er gefid upp i skilmalatoflu TAFLA 1 i kafla 4 asamt staerd 160a, fjdlda haeda, fidlda ibuda, bilasteeda og annarra kvada.
Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi.

3.7 Byggingar

Studlad er ad akvednu samraemi i byggdinni med akvaedum i skilmalum, einkum med akvaedum um meginform husa, pakform og halla, pakfragang efnisval og lit. Skilmalar fyrir hdsbyggingar og mannvirki @ 166 eru i
almennum skilmalum.

Byggingarlinur, haed husa, byggingarmagn, nyting og bilasteedi eru skilgreind fyrir hverja 168, sja sérskilmala kafla 4.

Husbyggingar og mannvirki @ 168 skulu vera i samraemi vié skipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt, meeli- og heedarbl6d og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Haed bygginga

Haedir bygginga eru baedi gefnar upp sem fjoldi haeda fra jordu og i metrum. Gefin eru upp hamarkshaed bygginga yfir goltkotum adkomuheeda. Haedarkétar abkomuhaeda eru syndir & haedarblodum.

Efnis- og litaval

Tryggja skal fidlbreytileika. Uppbrot skal vera i formi husbygginga, litatbnum og/eda efnisvali ad lagmarki a 8-10 m fresti nema annad sé tekid fram i sérskilmalum.

Utlit og efnisval girdinga og skjolveggja skal samraema innbyrdis & hverri 166 og fylgja innlégdum teikningum.

Léadir

Lodamork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd hverrar [6dar skrad. Pessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir l6damoérkum, malsetningu 16da og l6dasteerdum a meelibl6dum, sja nanar kafla 3.4.
bar sem misreemis geetir, gildir meeliblad.

Allur fragangur utanhuss og naerumhverfi byggingarinnar skal vera vandadur, bilastaedi malbikud eda hellulégd og trjagrodri plantad vié bilastaedi.

Fragangur I66a

Fragangur l160a skal vera syndur og i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og skv. fyrirmaelum byggingarreglugerdar. bar sem 168armork liggja ad gongustigum skal laga pau med jofnum landhalla milli haedarpunkta sem

gefnir eru upp a haedarblodum. Jadar [6da ad opnum svaedum skal laga ad landheed. Lédarmork samliggjandi 16da skal laga med jofnum landhalla milli haedarpunkta sem gefnir eru upp a haedarblédum. Sett er kvod a
fragang loda vid A gotu 1-19 sem snda ad opnu skdgivoxnu svaedi. Heimilt er ad jafna 168 3 metra ut fra husvegg. Ad 6dru leiti er ndverandi grodur verndadur fyrir 6rokstuddu raski. Vié medhodndlun ofanvatns af huspokum

og 60ru péttu yfirbordi innan 16da skal beina vatni ofan i j6rd innan l6da. Vatni skal beint i par til gerda fyllingu (grjotpukk eda sambeerilegt kerfi) undiryfirbordi I16dar,sem hefur nzegilega rymd til ad geta tekid vid
yfirbordsvatni i rigningum og leysingum, einnig & vetrum pegar frost er i j6rdu (e. infiltration pit,underground storage volume). Vatni ma m.a. beina i par til gerda fyllingu a tvennan hatt:

* Med pvi ad beina pakrennu beint i par til gerda fyllingu nedanjardar (grjét-/malarfylling eda sambeerileg lausn) (e. infiltration pit/undergroundstorage volume).
* Med pvi ad utbua svokalladan regngard (e. raingarden); laut med grédri pangad sem haegt er ad beina pakvatni og par sem vatn sigur ofan i jardveg af gronu yfirbordi I6dar. Koma skal fyrir yfirfalli iregngardi sem beint
er i par til gerda fyllingu nedanjardar (e. infiltration pit) og beinir pangad vatni ef laut yfirfyllist.
Steerd og rammal fyllinga sem taka eiga vid ofanvatni skal akvedin med naegilega rymd (e. volume) i samradi vid sérfraedinga,svo vatn safnist ekki a yfirbordi.
Nota skal drenrdr til ad verja byggingar og hisgrunna yrir vatni. Vatni i drenrérum skal beint ofan i jord innan l6dar. Gera skal grein fyrir adferdum vid medhdndlun ofanvatns i byggingarleyfisumsoékn og a adaluppdrattum
vegna byggingarleyfis. Ennfremur skulu kvadir um medhéndlun ofanvatns koma fram @ meelibl6dum. J_
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3.8.2 Sérafnotafletir a 160 (skjolveggir og girdingar a 168)
Ekki er heimilt ad afmarka sérafnotafleti &4 166 med skjélveggjum nema um sé ad raeda skjélveggi sem eru syndir & I66auppdreetti og adaluppdrattum. Skjolveggir skulu vera samofnir
heildarutliti viokomandi huss. Gera skal grein fyrir sérnotaflétum i fyrirspurnarerindi og i byggingarleyfisumsokn.

Girdingar og skjolveggir & mérkum samliggjandi I168a skulu reist i samradi og i samvinnu beggja |66arhafa. Sja nanar sérskilmala fyrir hverja 160 (kafli 4.3 og 4.4).

Almennt er ekki heimilt ad setja upp girdingar a 166 nema ad pad sé tekid fram i sérskilmalum.

3.9 Bilast®di - rafhledslustadi
Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir2 bilastaedum & 160 fyrir hverja radhusaibud

Bilastaedi skulu vera a.m.k. 2,5 m ad breidd og 5,0 m ad lengd med 7 x 2,5 m akstursrymi fyrir aftan steedin.

Skylt er ad gera rad fyrir lognum til ad setja upp rafhledslukerfi fyrir rafbila a8 168.Bilasteedi skulu vera med gegndreepu yfirbordi s.s. helluldégn, grassteini eda undirbyggdu grasi. Ekki ma
nota mol eda annad yfirbordsefni sem heett ervid ad dreifist.

3.10 Sorp

Medhondlun sorps a deiliskipulagssvaedinu skal fylgja umhverfisstefnu Reykjanesbaejar og gildandi reglum og sampykktum varéandi medhondlun urgangs. Gera skal rad fyrir flokkun
sorps og huga skal ad moguleikum & aukinni flokkun. Huga parf vel ad fragangi a sorpgeymslum pannig ad heaegt sé ad maeta nyjum 6skum og kréfum vardandi sorphirdu.

Sorpgeymslur skulu stadsettar innan l6darmarka einkaléda.
Sorpgeymslur geta ymist verid innbyggdur hluti mannvirkis eda stakstaed sorpskyli & einkaldd. Sorpgeymslur skal hanna sem hluta af heildarmynd umhverfis og bygginga hvort sem um
er ad reeda geymslu sem er afost byggingum eda a 166 og skal gera grein fyrir peim a adaluppdrattum og I6dauppdrattum. Flatarmal sorpgeymsina reiknast ekki til smahysa.
A tilléguteikningum og & adaluppdrattum skal gera grein fyrir staerd og stadsetningu sorpgeymsina, sorpgama eda sorpilata.
3.11 Veitur, lagnir og spennist60
Utfeersla dreifistddva skal vera i samraemi vid heildarhdnnun umhverfisins sem paer eru hluti af.

Honnudir akvarda steerd heimeedar m.t.t. vatnsparfar og i samradi vid Veitur og hlita skilmalum Veitna um stadsetningu inntaka og heimtauga. Stadsetning lagnaleida og tengikassa
skulu vera samraemdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldié i lagmarki. Légnum skal pannig komié fyrir ad vidhald peirra trufli sem minnst baedi 16dir, byggingar og almenningsrymi.
Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétum eda gangstéttum.

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og maeliblodum eftir pvi sem vid a. Skdlpi verdur veitt i stofnlogn fraveitu i Bolfeeti. Regnvatnskerfi verdur uppbyggt med hliésjon af
natturulegu afrennsli sveedisins.

Samrad skal haft vid Reykjanesbee, veitustofnanir og adra videigandi adila vegna framkveemda i nand vié nuverandi lagnir og moguleika & feerslu lagna. Vié honnun alls dreifikerfis &
skipulagssvaedinu verdur haft naid samrad vid Veitur vardandi tilhdgun framkveemda.

Gert er rad fyrir ad allar byggingar a skipulagssvaedinu tengist fraveitukerfi Reykjanesbaejar og fylgi reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.
3.12 Minjar
Fornleifaskraning er til fyrir sveedid ?, sja kafla 2.5.

3.13 Verkhradi
Sokklum og jardvegsfyllingu skal lokid innan halfs ars fra atgafu byggingarleyfis. Bygging skal vera fokheld innan ars fra atgafu byggingarleyfis.

Byggingarframkveemdum skal ad 66ru leyti haldid afram med edlilegum hrada og ljuka ad fullu innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis. L66 skal jafna og ganga fra jardvegsyfirbordi
med varanlegum heetti (malbikud plon og bifreidastaedi, pokulagning, hellulégn, plontun o.p.h.) innan pess tima.

3.14 Vidurlég
Med brot gegn skilmalum pessum skal farid eftir gildandi Skipulagslégum hvad vardar urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala, pvingunarurraedi og vidurldg asamt gildandi
byggingarreglugerd. Oheimilt er ad taka byggingu i notkun eda hluta hennar, an pess ad byggingarfulltrii hafi gefid Ut lokauttektarvottord.

4  SERSKILMALAR FYRIR HUSGERBIR OG SKILMALATAFLA
41 Almennt
Vid efnisval og formun bygginga skal leggja aherslu & vandadan fragang bygginga og 166a. Samraemi skal vera milli forma, notagildis og efnisvals.
4.2 Skilmalatafla
Hamarks byggingarmagn 166a er gefid upp i skilmalatéflu, par kemur fram steerd 16da, fjoldi haeda, fjoldi ibuda og bilasteeda a vidkomandi 168.
Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi.
| sérskilmalum koma fram leidbeinandi Gtfeerslur og skyringarmyndir.
4.3 Radéhusaléoir
Um er ad raeda 7 radhusalddir fyrir einnar haedar hus med heimild til ad koma fyrir millipalli. Fj6ldi hdsa i hverri lengju er a bilinu 3-5. Sérhver ibud hefur
afmarkadan sérnotareit, sja l6darmork a deiliskipulagsuppdraetti og maeliblédum.
Gert er rad fyrir 2 bilasteedum fyrir hvert hus.
Sorpgeymslur eru heimiladar utan byggingarreits..
Heimilt er ad afmarka 166 ad baka til med skjolvegg allt ad 1,8 m haum til hlidanna og 2,5 m ut fra byggingarreit. Heimilt er ad skerma 166ina af med
grodri eda girdingu allt ad 0,9 m harri nema ad framanverdu milli bilasteeda og adliggjandi [6da.
4.4 Skilmalar fyrir 160 Bolaféts 19 eru 6breyttir.
Nytingarhlutfall & 166 skal ekki vera haerra en 0,5 og vegghaed max. 7.0 m.
Gerd er su krafa ad havadamork a starfssemi fari ekki yfir 45 db.
Oheimilt er ad byggja & helgunarsvaedi strenglagna HS Veitna.
Vanda skal til hdnnunar og fragangs vegna asyndar vid ibudasveedi
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi

vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i

pann 20__ogi
pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20__ med
athugasemdafresti
il 20__

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda

pann 20_.

Skilmalatafla

LoD Steerd Byggingamagn | Byggingamagn | Heildar Fjoldi Bilasteedi Tegund Hadir
l6darm? | (Arymi)m? (B rymi) m? byggingamagn | ibada innan hasnadis
m? 16dar
Bolafétur 21 132 20 152 1 2 ibudarhusnaedi 1h
Bolafétur 23 99 20 118 1 2 ibudarhusnadi 1h
Bolafétur 25 99 20 119 1 2 ibudarhusnaedi 1h
Bolafétur 27 99 20 118 1 2 ibudarhusnadi 1h
Bolafétur 29 132 20 152 1 2 ibudarhusnadi 1h
Bolafétur 21-29 1.871 561 100 661 5 10
Bolafétur 31 132 20 152 1 2 ibudarhusnaedi 1h
Bolafétur 33 99 20 118 1 2 ibudarhusnadi 1h
Bolafétur 35 99 20 119 1 2 ibudarhusnaedi 1h
Bolafétur 37 132 20 152 1 2 ibudarhusnadi 1h
Bolafétur 31-37 1.594 462 80 542 4 8
Agatal 99 20 119 1 2 ibadarhdsnadi 1h
Agata3 99 20 119 1 2 ibudarhusnaedi 1h
Agatas 99 20 119 1 2 ibadarhdsnadi 1h
Agata?7 99 20 119 1 2 ibudarhusnaedi 1h
Agatal-7 1377 396 80 476 4 8
Agata9 132 20 152 1 2 ibadarhdsnadi 1h
Agata 1l 99 20 119 1 2 ibudarhusnaedi 1h
Agata13 99 20 119 1 2 ibadarhdsnadi 1h
A gata 15 132 20 152 1 2 ibudarhusnaedi 1h
Agata9-15 1.637 462 80 542 4 8
Bgatal 168 20 188 1 2 ibadarhdsnadi 1h
Bgata 3 168 20 188 1 2 ibudarhusnaedi 1h
Bgata5s 168 20 188 1 1 ibadarhdsnadi 1h
Bgata7 168 20 188 1 2 ibudarhusnaedi 1h
B gata 1-7 2274 672 80 752 4 8
Agata9 168 20 188 1 2 ibadarhdsnadi 1h
Agatall 168 20 188 1 2 ibudarhusnadi 1h
Agata 13 168 20 188 1 2 ibadarhisnadi 1h
Agata9-13 1.682 504 60 564 3 6
B gata 15 168 20 188 1 2 ibudarhusnadi 1h
B gata 17 168 20 188 1 2 ibadarhdsnadi 1h
B gata 19 168 20 188 1 2 ibudarhusnadi 1h
Agata 15-19 1.442 504 60 564 3 6
Samtals 11.877 3.561 540 4.101 27 54
O O
- -l

! !

! !

i i

i i

| |

 — ed50 |

! LT !

! O

i N - 1

i 1

] | 1

Kennisnid mkv. 1:500

Hiuti af pessu deiliskipulagi eru
deiliskipulagsskilmdlar dags. 29.08.2024

Deiliskipulag
vid Bolafot
Deiliskipulagsuppdrattur
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