BREYTING A ADALSKIPULAGI REYKJANESB/ZEJAR 2020 - 2035

BREYTING, VP12 VERSLUNAR- OG PJONUSTUSV/ZEDI VERDUR M13 MIDSV/AEDI
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GREINARGERD FYRIR BREYTINGU
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M13 Sunnan Adalgétu. Gert er rad fyrir fjolbylishdsi & tveimur til fjorum haedum
med ibudum og verslunar- og pjonusturymi. Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi og
ibudarbyggd geti farid saman. Sveedid nytur naleegdar vid lifeed vid Adalgotu.

M13 Sunnan Adalgotu
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VP12 fellur ur greinargerd

GREINARGERD EFTIR BREYTINGU

Greinargerd med breytingu adalskipulags

Logd er til breyting & Adalskipulagi Reykjanesbeaejar 2020 - 2035
sem stadfest var 25. 01. 2023. Aform eru um uppbyggingu 4 reit
sem kallar & breytingu a landnotkun ur verslunar- og
pjonustusvaedi i midsvaedi. Breytingin er unnin i tengslum vid
nytt deiliskipulag par sem fyrirhugud er uppbygging med
ibudum og verslunar- og pjonusturymi.

Tilgangurinn med adalskipulagsbreytingunni er ad pétta héflega
byggdina sem fyrir er, koma til méts vid aukna porf a husnaedi
og nyta um leid innvidi sem eru til stadar.

Adalskipulagsbreyting pessi faer malsmedferd i samraemi vid
30.-32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Um er ad raeda
breytingar a péttbylisuppdreetti og i greinargerd adalskipulags
Reykjanesbaejar.

Stadsetning og afmérkun

Verslunar- og pjonustusvaedid VP12 vid Adalgotu er 0,5 ha ad
steerd i gildandi adalskipulagi. Pad afmarkast af 1davollum
vestan megin, Adalgétu nordan megin, Vatnsholti austan megin.
Sunnan vid svaedid eru byggingar sem tilheyra 1davollum og
Vatnsholti.

Neerliggjandi sveedi vid VP12 vid Adalgétu eru iB2
Holtaskdélahverfi og AT2 |8avellir, IB1 Heidarskolahverfi er
nordan vid VP12 nordan vid Adalgétu og almenningsgardurinn
OP10 Vatnsholt er i naesta nagrenni.

Nudverandi byggd og stadheaettir

A svaedinu er i dag lagreist verslunarhisnaedi og bilastaedaplan.
Nuverandi ibudabyggd austan og sunnan vid svaedid tilheyrir
iB2 Holtaskolahverfi, eins til tveggja haeda fidlbylishis fra
niunda aratug 20. aldar. ibudabyggdin nordan vid svaedio,
nordan vid Adalgétu, tilheyrir iB1 Heidarskolahverfi, einnar
haedar einbylishverfi fra attunda aratug 20. aldar.

Vestan vid svaedid er athafnasveedi, tilheyrir AT2 |6davollum,
atvinnusvaedi med misstérar byggingar sem byggdist upp um og
uppur sidustu aldamétum. Heimild er fyrir priggja heeda byggd
par i gildandi adalskipulagi.

Nordan vid svaedid er Adalgata sem er skilgreind sem lifaed i
gildandi adaskipulagi og tengir saman umferd a nordurhluta
Reykjanesbaejar. Almenningsgardurinn OP10 Vatnsholt er i
naesta nagrenni.

Skipulagssvaedio er ekki a skilgreindu haettusvaedi hvad vardar
natturuva og par eru ekki skilgreind hverfisverndarsvaedi.

Fyrir liggur ,Fornleifaskra Reykjanesbaejar” fra arinu 2008.

Tillaga aé breytingu

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu a landnotkun a
reithum VP12 verslunar- og pjénustusvaedi sem vid breytinguna
verdur midsvaedi M13 sunnan Adalgotu. Hvorki afmdrkun né
steerd reitsins breytist. VP12 verslunar- og pjonustusvaedi fellur
ur greinargerd i kafla 4.5 og nyju midsvaedi M13 er beett vid i
kafla 4.4 um midsvaedi. Byggingarmagn reitsins eykst ur 2.500
m? | 7.650 m? par sem gert er rad fyrir fjolbylishusi a tveimur til
fijorum haedum med 60 nyjum ibGadum og u.p.b. 220 m?
verslunar- og pjonusturymi.

| greinargerd adalskipulags verdur bzett vid nyju midsvaedi i
kafla 4.4 Midsvaedi (M):

"M13 Sunnan Adalg6tu. Gert er rad fyrir fjélbylishusi & tveimur til
fiorum haedum med ibudum og verslunar- og pjonusturymi.
Mikilveegt er ad atvinnustarfsemi og ibudarbyggd geti farid
saman. Sveedid nytur naleegdar vio lifeed vid Adalgétu.”

Nytt midsvaedi M13, er vid ibudarsvaedi IB2 Holtaskdlahverfi og
athafnasveedi AT2 Idavellir. Um AT2 segir i greinargerd "AT2
I16avellir. 16avellir eru skilgreindir sem athafnasvaedi. Allt ad
priggja haeda byggd. Vanda skal til hénnunar og frdgangs
vegna nandar vid ibudarbyggd."

Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi a AT2 og ibudarbyggd
ndaverandi og ny a M13 geti farid saman.

Breytingin fellur vel ad markmidéum gildandi adalskipulags par
sem ahersla er 16gd & uppbyggingu ibudarbyggdar a svaedum
innan nuverandi byggdar par sem pegar eru innvidir.
Uppbygging a nyju midsvaedi styrkir gréin ibudarhverfi i naesta
nagrenni og nytur géds af nalaegd vid lifaedina og
utivistarsveedin OP9 og OP10.

| leidarljosum og markmidum gildandi adalskipulags i kafla 5
Byggd er 16gd ahersla & ad byggd verdi efld med markvissum
vexti vid lifaed med blandadri byggd. Breyting pessi fellur vel ad
peim markmidum.

Nuverandi leik- og grunnskoli hverfisins hefur bolmagn til ad
taka vid fjdlgun ibuda i hverfinu og pvi kallar
adalskipulagsbreytingin ekki & staekkun peirra innvida.

Umhverfisahrif
Gert er grein fyrir umhverfisahrifum i Skipulags- og matslysingu,
vinnslutillégu dags. okt. 2025.
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Sampykkt og stadfesting

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur

verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i baejarstjorn pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af

Skipulagsstofnun pann
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Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi

Reykjanesbaejar 2020 - 2035. VP12 verdur M13.
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