Reykjanesbaer
Umbhverfis- og skipulagssvid
Grznasbraut 910

262 Reykjanesbhzer
Dags: 03.11.2025

Efni: Fyrirspurn um heimild til breytingar a deiliskipulagi Stapabrautar 21 i Reykjanesbze.
Arctic Adventures ehf. kt. 681216-0730 er handhafi vidskipta- og pjénustulédarinnar ad
Stapabraut 21 i Reykjanesbae, landnr. 1.203810.

A 168inni er 533 m2 idnadarhusnaedi byggt 2002, par sem rekin er bilaleigan Happy Campers
ehf. kt. 680809-0620 sem er i eigu Arctic Adventures ehf.

Staerd 16darinnar er 69.652m2.
I gildi er deiliskipulag af 168inni sem sampykkt var i bajarstjorn 5.2.2019.

Mynd 1 — nigildandi deiliskipulag Stapabrautar 21,

Samkvamt dkveedum deiliskipulagsins eru téluverdar heimildir til stadar til uppbyggingar 4
160inni eins og sést hér ad nedan:

Husagerdir

Husagerdir skulu vera { samraemi vi@ skilméla pessa, maelibl68 og ha8arblés.

A 168inni Stapabraut 21 er gert rad fyrir eftirfarandi byggingum / hisagerdum: A: Méguleika
4 skrifstofu- og pjonustubyggingu bar sem niverandi bygging stendur, 2 haedir. B: Bilaskyli,

1 haed. C: bj6nustumidstd / verslun, 2 hadir. D: Ahalda- og bjénustuhisi, 2 hadir. £: Byggd
allt ad 75 gistieininga, 1 haed - gistirymi geta stadid sjélfstaett og / eda [ byrpingum (smahysi),
eda verid hluti staerri sambyggdra eininga.

A nyrri 168 fyrir verslun og pjonustu er gert ri8 fyrir einni byggingu, F fyrir versiun og
pjonustu, 1 hed

Tilgreindur hadafjéldi hér ad ofan er hdmark.

Mynd 2 — niverandi byggingarheimildir i deiliskipulaginu.
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I gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir ad miverandi htisnadi viki en eigendur hafa fallid fra
peim azetlunum, i 1josi pess ad hiisnadid er 1 gédu standi og hentar agaetlega fyrir starfsemi
sem pessa.

Nuverandi husnzdi Happy Campers er 16ngu sprungid og bvi mikil porf 4 stekkun pess, ba
adallega vegna pvottaadst6du og prifa auk vidgerda 4 bilaleign fyrirtekisins.

Nuverandi heimildir i deiliskipulagi gera rad fyrir uppbyggingu 4 168inni til austurs og
nordurs sem henta illa tengingu vid niverandi huisna0i, par sem stadsetning vidgerda og prifa
er 1 vesturenda niverandi huss.

Eftir talsverda skodun 4 méguleikum 4 uppbyggingu vid niverandi hiisnedi var nidurstada
okkar s, ad heppilegast vaeri ad byggja vid niverandi hisnedi Happy Campers vestan vid
nuverandi husnadi eins og sést hér ad nedan:

Mynd 3 —tillaga ad breytingu a deiliskipulaginu.

bar sem gildandi deiliskipulag gerir ekki rad fyrir byggingarreit vestan vid nuverandi hus er
naudsynlegt ad vinna breytingu a deiliskipulaginu.

Um veeri ad reda 600-700m2 nybyggingu 1r stalgrind (adstdduhtis) eda 66rum
byggingarefnum par sem 4 pessu stigi hefur ekki verid tekin akvordum um slikt.
Hugmyndin er su ad tengja nytt hus vestan vid pad gamla, sem geeti ordid allt ad 700m?2 ad
grunnfleti 4 tveimur heedum (milliloft) eda samtals allt ad 1.400m2.

Gert er rad fyrir fimm innkeyrsluhurdum i adst6dubyggingunni og ad haegt verdi ad keyra i
gegnum nybygginguna.



Rymid 4 annarri haed (millilofti) yrdi nytt sem skrifstofu-, stod- og adstodurymi vegna
starfseminnar.

I tillogunni (sja uppdratt) er einnig gert rad fyrir abkomuvegi vestan vid nybygginguna
bannig ad haegt verdi ad athafna sig umhverfis nybygginguna.

Haed nybyggingarinnar yrdi st sama og er heimilt i gildandi deiliskipulagi eda ad hamarki
8.,5m.

Mynd 4 — hamarksh®d nybyggingar.

bingvangur ehf. er verktakafyrirtaeki og samstarfsadili Arctic Adventures, mun sja um
framkvaemdina fh Arctic Adventures ehf.

Oskad er pvi eftir afstodu umhverfis- og skipulagsrads 4 fyrirspurninni, p.e. hvort heimild
faist til a0 gera deiliskipulagsbreytingu 4 168inni Stapabraut 21 i Reykjanesba, med pau
aform ad byggja 1.400m2 (grunnfldtur 600-700m2) nybyggingu & tveimur haeedum a 16dinni
vid Stapabraut 21, L203810.

Fyrirspurnin er send med fullu sampykki Arctic Adventures ehf. og Happy Campers ehf.
i von um jakvaed vidbrogd vid erindinu.
F.h. Arctic Adventures ehf. og Happy Campers ehf.

Pétur Bolli Johanpegson
Honnunarstjéri Pingvangs ehf.




