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TILLAGA AD BREYTINGU - BREYTINGARLYSING

Deiliskipulag fyrir Fitjar i Reykjanesbae var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 17.02.2023 og i baejarstjorn pann 21.02.2023.
pad tok gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda pann 13.04.2023.

Tillaga er gerd um breytingu a hluta af deiliskipulaginu, & atvinnuldd fyrir pjénustuhus vid austurenda Fitjabakka, 166 B2 og byggingarheimildir & henni.

Lodarmaork B2, vid austurenda Fitjabakka, eru moérk deiliskipulagsbreytingar.
Skilmalar fyrir 168 B breytast.

Breytingarnar eru eftirfarandi :

+ L6din er steekkud og fyrirkomulagi bilasteeda er breytt.

+ Adkomu ad 16dinni er breytt.

+ Byggingarheimildir eru auknar og heimilad ad byggja haerra his en adur.

« Tveir byggingarreitir eru skilgreindir a 16dinni, B2 a og B2 b

* Innan reits B2 a skal heimilt ad byggja heilsureektarstéd med veitingasal og hételi, heimild fyrir badlaug utanhuss.
* Innan reits B2 b skal heimilt ad byggja bilageymslu & tveimur haedum, & vesturhluta l6dar.

TILLAGA UM BREYTINGU A DEILISKIPULAGSUPPDRATTI FYRIR FITJAR REYKJANESB/E

TILLAGA AP DEILISKIPULAGSBREYTINGU - HLUTI DEILISKIPULAGSSKILMALA MED BREYTINGUM

HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGSSKILMALA FYRIR FITJAR REYKJANESB/

SVADID VID FITJABAKKA
Tveer atvinnulodir eru skilgreindar sunnan vid Fitjabakka:

-Atvinnuléd er skilgreind fyrir pjonustuhds vid austurenda Fitjabakka, l6darstaerd er 16.200m2 og nytingarhlutfall 0.65. Byggingarheimild innan reits B2 til ad byggja
heilsuraektarstdd med veitingasal og hételi, heimild fyrir badlaug utanhiss og ,fjérupotti“ utan I6dar. Tenging vid stiga sem liggja um Njardvikurfitjar.

Byggingarreitur B2 er fiorskiptur. A innsta hluta reitsins er heimilt ad byggja 2-4 haedir, hamarkshaed samtals allt ad 12m. Naest honum er reitur med heimild fyrir 1 haed allt
ad 5m hamarkshaed. Utar er reitur par sem heimilt er ad byggja staksteed smahysi og skyli, allt ad 4m hamarkshaed. Ysti er audkenndur ,byggingarreitur badlons®, par
heimilt ad koma sliku fyrir.

Girding milli badlons og almenns Utivistarsveedis skal Utfeera med haedarmun i landi og grop sem girdingin skal byggd ofan i, pannig ad hun risi ekki haerra en ca.1m yfir
heed fitjasvaedisins naest 168inni og verdi ekki aberandi i landslagi — samanber kennisnid. Umbunadur badlons og sjdpotts skal gera pannig ur gardi ad vistkerfid verdi ekki
fyrir skada vegna leka eda mengunar fra peim. Adgangur ad sjépotti er heimill i gegnum hlid i girdingunni. Tryggja skal 6ryggi vegfaranda og notenda sjdpotts og takmarka
adgang ad honum a videigandi hatt.

Bilasteedum vegna starfsemi a 16dinni skal koma fyrir innan hennar. Heimild fyrir allt ad 120 steedum. Gera parf rad fyrir rafhledslusteedum skv. byggingarreglugerd,
6.8.1.grein.

Nakvaem 6darstaerd verdur & meeli-og haedarbladi sem gefid verdur Ut.

SVADID VID FITJABAKKA
Tveer atvinnuldédir eru skilgreindar sunnan vid Fitjabakka:

-Atvinnuldd er skilgreind fyrir pjonustuhus vié austurenda Fitjabakka, l00arsteerd er 22.425m? og nytingarhlutfall 1,46.

Tveir byggingarreitir ofanjardar eru skilgreindir a 16dinni, B2 a og B2 b - byggingarreitur nedanjardar nzer undir pa bada.

Innan reits B2 a skal heimilt ad byggja heilsuraektarstéd med veitingasal og hételi, og heimild fyrir badlaug utanhuss. Tenging vid stiga sem liggja um
Njardvikurfitjar.

Byggingarreitur B2 er priskiptur.

A'innsta hluta reitsins er heimilt ad byggja 2-6 haedir, hamarkshaed samtals allt ad 21m.

Byggingarheimild allt ad 15.000m2.

Naest honum er reitur med heimild fyrir 1 haed allt ad 5m hamarkshaed.

Byggingarheimild allt ad 7.350m2.

Utar er reitur par sem heimilt er ad byggja stakstaed smahysi og skyli, allt ad 4m hamarkshaed. Byggingarheimild allt ad 300m?2.
Skilgreindur er ,byggingarreitur badléns®, par sem heimilt skal ad koma sliku fyrir.

Heildarhaed bygginga innan B2 a skal heimil allt ad 25m yfir gdlfkota jardhaedar.

Girdingu milli badlons og almenns Utivistarsvaedis skal utfaera med haedarmun i landi og grép sem girdingin skal byggd ofan i, pannig ad hun risi ekki haerra
en ca.1m yfir haed fitjasveedisins naest 168inni og verdi ekki aberandi i landslagi — samanber kennisnid. Umbunad badléns skal gera pannig ur gardi ad
vistkerfid verdi ekki fyrir skada vegna leka eda mengunar fra peim.

Bilasteedum vegna starfsemi & 16dinni skal koma fyrir bilageymslu & tveimur haedum, heimilt ad koma fyrir allt 335 bilastaedum.

Gera parf rad fyrir rafhledslusteedum skv. byggingarreglugerd, 6.8.1.grein.

Innan reits B2 b skal heimilt ad byggja bilageymslu & ofanjardar, lyfta méa gélfi bilasteedanna allt ad 2m upp fyrir goflkdta jardhaedara reit B2 a.
Nedri haed skal grafa nidur um amk. ,halfa haed” nidur fyrir gélfhaed jaréhaedar.

Skilgreindur er byggingarreitur nedanjardar, hann liggur undir badum bygigngarreitum ofanjardar.
Innan byggingarreitsins er heimilt ad byggja fyrir bilageymslu, kjallararymi og naudsynleg teeknirymi, allt ad 6.500m2.

Heimilt heildarbyggingarmagn ofanjardar er pvi 26.300m? og alls 32.800m?.
Nakvaem l6darstaerd verdur & meeli-og haedarbladi sem gefid verdur Ut.

Fyrir badar 164ir gildir: haedarsetning byggingarinnar og fragangur a 168inni skal taka mid af fyrirmaelum Reykjanesbaejar um adgerdir vegna haekkandi
sjavarstoou.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid
skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.

fra til

var sampykkt i sveitarstjorn
pann___ 2026.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst
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Fyrir badar 163ir gildir: haedarsetning byggingarinnar og fragangur & 168inni skal taka mid af fyrirmaelum Reykjanesbaejar um adgerdir vegna haekkandi sjavarstodu.
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