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Tilgangur

L6gd er til breyting & Adalskipulagi Reykjanesbagjar 2020 - 2035 sem stadfest var 25. 01.
2023. Aform eru um uppbyggingu & reit sem kallar & breytingu & landnotkun ar verslunar-
0g pjonustusveedi i midsvaedi. Breytingin er unnin i tengslum vid nytt deiliskipulag par
sem fyrirhugud er uppbygging med ibudum og verslunar- og pjénusturymi.

Tilgangurinn med adalskipulagsbreytingunni er ad pétta hoflega byggdina sem fyrir er,
koma til méts vid aukna porf a husnaedi og nyta um leid innvidi sem eru til stadar.

Adalskipulagsbreyting pessi faer malsmedferd i samraemi vid 30.-32. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Um er ad raeda breytingar & péttbylisuppdreetti og i greinargerd adalskipulags
Reykjanesbagjar.

Forsendur og markmio

Stadsetning og afmorkun

Verslunar- og pjonustusvaedid V12 vid Adalgotu er 0,5 ha ad steerd i gildandi
adalskipulagi. Pad afmarkast af 16avéllum vestan megin, Adalgétu nordan megin,
Vatnsholti austan megin. Sunnan vid svaedid eru byggingar sem tilheyra 18avéllum og
Vatnsholti.

Naerliggjandi svaedi vid VP12 vid Adalgétu eru IB2 Holtaskdlahverfi og AT2 I18avellir, iB1
Heidarskolahverfi er nordan vid VP12 nordan vid Adalgdtu og almenningsgardurinn OP10
Vatnsholt er i naesta nagrenni.

.
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R

Vatnsnes

Vatnsnesvik

Stekkjarhamar

Mynd 1. Stadsetning adalskipulagsbreytingar & gildandi péttbylisuppdreetti.
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Mynd 2. Afmérkun VP12 & loftmynd.

Mynd 3. Afmdérkun VP12 & gildandi péttbylisuppdraetti.
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2.2

2.3

24

3.2

Nuverandi byggd og stadhaettir

A svaedinu er i dag lagreist verslunarhisnaedi og bilastadaplan.

Nuverandi ibudabyggd austan og sunnan vid svaedid tilheyrir B2 Holtaskdlahverfi, eins til
tveggja haeda fjdlbylishus fra niunda aratug 20. aldar. ibudabyggdin nordan vid svaedid,

nordan vid Adalgétu, tilheyrir IB1 Heidarskolahverfi, einnar haedar einbylishverfi fra
attunda aratug 20. aldar.

Vestan vid sveedid er athafnasvaedi, tilheyrir AT2 Idavollum, atvinnusvaedi med misstérar
byggingar sem byggdist upp um og uppur sidustu aldamétum. Heimild er fyrir priggja
haeda byggd par i gildandi adalskipulagi.

Nordan vid sveedid er Adalgata sem er skilgreind sem lifaed i gildandi adaskipulagi og
tengir saman umferd & noréurhluta Reykjanesbaejar. Aimenningsgardurinn OP10
Vatnsholt er i naesta nagrenni.

Byggdarpréun og ibuaspa

Breytingin stydur vid markmid adalskipulags um péttingu byggdar og fjolbreyttari
busetukosti innan ndverandi byggdarmarka. Uppbygging 60 ibuda fellur ad
mannfjéldaspa skipulagsins, sem gerir rad fyrir fjdlgun ibua fram til 2035. Sveedid er vel
tengt innvidum og pjénustu.

Natturuva og verndun

Nattaruva
Skipulagssvaedid er ekki a skilgreindu haettusveedi.

Hverfisvernd
A skipulagssvaedinu eru ekki skilgreind hverfisverndarsvaedi.

Gildandi skipulag og tengsl vié adrar aaetlanir

Landsskipulagsstefna
Adalskipulagsbreytingin samraemist Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

i kafla 3.2 segir m.a.:

~Stefnt er ad péttingu byggdar med pvi m.a. ad skilgreina vaxtarmérk péttbylisstada og
standa a pann hatt véré um verdmaet nattiurusvaedi og landbtnadarland. L6gd er &hersla
a ad blanda atvinnustarfsemi og tengja hana ibudarbyggd, stytta vegalengdir vegna
daglegra athafna og leekka pannig kostnad samfélagsins vegna innvida, svo sem gatna
og veitukerfa.

Hin almenna ahersla er & ad vexti byggdar verdi beint i ntverandi péttbyli, asamt edlilegu
svigrami til uppbyggingar nyrra ibuda i dreifbyli til ad stydja nsersamfélag og landnytingu
a viekomandi svaedi.

I skipulagi jafnt minni sem steerri péttbylisstada felst askorunin einnig i ad fella nyja byggd
ad pvi sem fyrir er og ad stadsetning og fyrirkomulag nyrrar uppbyggingar og pjoénustu
styrki begjarbrag og pa starfsemi og samfélag sem fyrir er.“

Adalskipulag
Adalskipulagsbreytingin tekur til eftirfarandi svaedis og landnotkunar:
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3.3

3.4

"Vb12 Vid Adalgétu. Verslun.”

Verslunar- og pjonustusvaedid VP12 vid Adalgotu er 0,5 ha ad steerd i gildandi
adalskipulagi.

Deiliskipulag
Ekki liggur fyrir deiliskipulag a svaedinu.

| tengslum vid adalskipulagsbreytinguna er unnié ad deiliskipulagi fyrir svaedid.

Fornleifaskraning
Fyrir liggur ,Fornleifaskra Reykjanesbaejar” fra arinu 2008.

Vidfangsefni breytinga og aherslur

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu a landnotkun a reitnum VP12 verslunar- og
pjonustusvaedi sem vid breytinguna verdur midsvaedi M13 sunnan Adalgdtu. Hvorki
afmoérkun né steerd reitsins breytist. VP12 verslunar- og pjonustusvaedi fellur ar
greinargerd i kafla 4.5 og nyju midsveedi M13 er baett vid i kafla 4.4 um midsvaedi.
Byggingarmagn reitsins eykst tr 2.500 m? i 7.650 m? par sem gert er rad fyrir fiolbylishusi
a tveimur til fiorum haedum med 60 nyjum ibudum og u.p.b. 220 m? verslunar- og
pjonusturymi.

| greinargerd adalskipulags verdur beett vid nyju midsvaedi i kafla 4.4 Midsvaedi (M):

"M13 Sunnan Adalgétu. Gert er rad fyrir fjélbylishasi & tveimur til fiorum haedum med
ibudum og verslunar- og pjénusturymi. Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi og ibudarbyggd
geti farid saman. Svaedid nytur nalaegdar vid lifaed vid Adalgétu.”

Nytt midsvaedi M13, er vid ibudarsvaedi IB2 Holtaskdlahverfi og athafnasvaedi AT2
I6avellir. Um AT2 segir i greinargerd "AT2 Idavellir. Idavellir eru skilgreindir sem
athafnasveedi. Allt ad priggja heeda byggd. Vanda skal til h6nnunar og frdgangs vegna
néndar vid ibudarbyggd."

Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi a AT2 og ibudarbyggd naverandi og ny a M13 geti farid
saman.

Breytingin fellur vel ad markmidum gildandi adalskipulags par sem ahersla er 16gd a
uppbyggingu ibudarbyggdar a svaeedum innan naverandi byggdar par sem pegar eru
innvidir. Uppbygging a nyju midsvaedi styrkir gréin ibudarhverfi i neesta nagrenni og nytur
g06ds af nalaegd vid lifaedina og ativistarsvaedin OP9 og OP10.

i leidarljosum og markmidum gildandi adalskipulags i kafla 5 Byggd er 16gd ahersla & ad
byggd verdi efld med markvissum vexti vid lifeed med blandadri byggd. Breyting pessi
fellur vel ad peim markmidum.

Nuverandi leik- og grunnskéli hverfisins hefur bolmagn til ad taka vid fjdlgun ibuda i
hverfinu og pvi kallar adalskipulagsbreytingin ekki & steekkun peirra innvida.

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu a toflu 4.5 Verslunar- og pjonustusvaedi:
Télulegar upplysingar i greinargerd gildandi adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035
vegna nidurfellingar Vb12.
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Nuverandi tafla 4.5 bls. 50:

Tafla 4.5 Verslunar- og pjonustusvaedi: Tolulegar upplysingar
Steerd Nudverandi Leyfilegt
Verslun og pjénusta* sveedis byggingar- byggingar- Af.an:ga-
[ha] magn [m?] magn [m?]** skipting

VP2 Sunnan Adalgotu 35,8 7.850 70.000 2020-2035
Vb3 Graends 7,8 1.180 18.600 2030-2035
VP4 Reykjanesbraut 16,2 0 30.800 2020-2030
VPS5 Sunnan Fitja 25,9 0 30.000 2025-2035
Vb7 Vestan Grindavikurvegar 42,0 0 60.000 2030-2035
VP8 Nordan Reykjanesbrautar 15,9 21.070 15.300 2020-2030
Vb9 Vid Vesturgotu, 0,6 1.800 3.600 2020-2035
VP10 Sélvallagata 2 og
Harmargata 17 0,1 1.030 1.050 | 2020-2035
VP11 Vid Hringbraut 0,2 860 1.400 2020-2035
VP12 Vid Adalgétu 0,5 200 2.500 2020-2035
VP13 Nordan Reykjanesbrautar

1757 4.610 4.650 2020-2035

Greinargerd
Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035

VP14 Vid Tjarnabraut, 0,5 1.790 2.500 2020-2035
Vp15 Dalsbraut/Saedalur 1,0 0 5.000 2020-2035
Vp16 Dalshverfi 01 0 700 | 2020-2035
VP17 Vikingaheimur 1,6 960 1.000
Vb18 Hafnir 03 0 1.200 2020-2035
VP19 Krambudin 0,2 150 1.000 2020-2035
Vb20 Sjavargata, Ytri-Njardvik 34 1.680 1.700
Alls 169,9 43.180 251.000

*  §ja stadsetningu verslunar- og pjénustusvaeda a pemakorti Atvinnusvaedi.
** Leyfilegt byggingarmagn inniheldur niverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad

byggja a skipulagstimabilinu. Nytingarhlutfall er a bilinu 0,3-0,7. Skilmalar um
nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

50
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Tafla 4.5 eftir breytingu bls. 50:

Tafla 4.5 Verslunar- og pjénustusveedi: Tolulegar upplysingar
Steerd Ntverandi Leyfilegt
- ; : , Afanga-
Verslun og pjénusta* sveedis byggingar- byggingar- ikt
[ha] magn [m?] magn [m?]** BRne

VP2 Sunnan Adalgotu 35,8 7.850 70.000 2020-2035
VP3 Graenas 7,9 1.180 18.600 2030-2035
VP4 Reykjanesbraut 16,2 0 30.800 2020-2030
VP5 Sunnan Fitja 25,9 0 30.000 2025-2035
Vb7 Vestan Grindavikurvegar 42,0 0 60.000 2030-2035
VP8 Nordan Reykjanesbrautar 15,9 21.070 15.300 2020-2030
VP9 Vid Vesturgotu, 0,6 1.800 3.600 2020-2035
VP10 Sélvallagata 2 og

. 0,1 1.030 1.050 2020-2035
Tjarnargata 17
VP11 Vid Hringbraut 0,2 860 1.400 2020-2035
VP13 Nordan Reykjanesbrautar

17,7 4,610 4.650 2020-2035
VP12 fellur ar greinargerd

Alls 169,4 43.180 243.350

Sja stadsetningu verslunar- og pjénustusvaeda a pemakorti Atvinnusvaedi.

**

Leyfilegt byggingarmagn inniheldur naverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad

byggja a skipulagstimabilinu. Nytingarhlutfall er a bilinu 0,3-0,7. Skilmalar um
nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

50
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Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu a toéflu 4.4 Midsvaedi: Télulegar upplysingar
og afangaskipting i greinargerd gildandi adalskipulags Reykjanesbagjar 2020-2035 vegna
nys midsveedis M13.

Nuverandi tafla 4.4 bls. 47:

M12 Nordan Adalgétu 24, bar er nu risid hétel. Svaedis er etlad sem skrifstofu- og
pjénustusvaedi m.a. i tengslum vid flugvéllinn. Stadsetning pess konar landnotkunar
er kjoérin vegna nalaegdar vid flugvéllinn og gédra tengingar vié Reykjanesbraut og
inn i Reykjanesbze. Stadsetja m& samfélagspjénustu & svaedinu, en [budir eru ekki
heimilar. Svaedid hefur verid minnkad til ad gefa utivistarsvaedi vid Rosaselsviotn og
nagrenni beintengdu svaedi meira rymi. bvi er gert rad fyrir ad byggingarheimildir
“hluti bls. 46

skerdist. Géngu- og hjolreidastigar og heilsustigar munu liggja um svaedid i
samraemi vid deiliskipulag og tengjast vel umhverfi.

Huga parf sérstakleg vel ad asynd bygginga og fragangi alls umhverfis svaedisins
sem er aberandi fyrir pa sem leid eiga um og med fyrstu byggingum sem
ferdamenn sja vid komu landsins. Byggd allt ad 4 haedir par sem adstaedur leyfa.
Sveedid verdi aherslusvaedi fyrir uppbyggingu innvida fyrir rafhledslu dkuteekja.

» Vid gerd deiliskipulags fyrir svaedid parf ad hafa samrad vid Isavia vegna
flugdéryggissvaedis, sja einnig kafla 7.1 um hindranafieti flugvalla.

Tafla 4.4 Midsvadi: Tolulegar upplysingar og afangaskipting

Ntverandi Leyfilegt fbusir | fbudar-
dsvaedi* Stae;d byggingar- byggingar nd v.- fioldi o "
Midsvaedi svaedis 2 L angaskiptin
magn [m?] -magn fioldi heimill gaskipting
[hal] [m?]***
EE 2
1 36194 18.870 28.000 5 270 2020-2035
Grofin/Vesturbr** : i '
Lhluti bls. 47
=)
M11 ** Bolafétur 4,1 7.900 10.700 0 125 2020-2035
M12 ** Adaltorg 12,1 8.675 25.200 0 0 2020-2035
Alls 157,89 214985 393.800 1222 2.660

*

Sja stadsetningu midsvaeda a pemakorti Atvinnusveedi.

**  Breyting fra adalskipulagi 2015-2030

*** Leyfilegt byggingarmagn inniheldur niverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad
byggja a skipulagstimabilinu. Hid sama a vié um ibudarfjélda. Skilmalar um

nitinaarhlitfa|| skulu settir fram i deiliskipulagi.
Lhluti bls. 47
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Tafla 4.4 eftir breytingu bls. 47:

M12 Nordan Adalgétu 24 bar er nui risid hétel. Svaedid er setlad sem skrifstofu- og
pjénustusveedi m.a. i tengslum vid flugvollinn. Stadsetning pess konar landnotkunar
er kjorin vegna naleegdar vid flugvollinn og gédra tengingar vid Reykjanesbraut og
inn i Reykjanesbae. Stadsetja ma samfélagspjénustu a svaedinu, en ibudir eru ekki
heimilar. Svaedid hefur veridé minnkad til ad gefa utivistarsvaedi vid Résaselsvotn og
nagrenni beintengdu svaedi meira rymi. Pvi er gert rad fyrir ad byggingarheimildir

“hluti bls. 46

skerdist. Gongu- og hjoélreidastigar og heilsustigar munu liggja um svaedid i
samraemi vid deiliskipulag og tengjast vel umhverfi.

Huga parf sérstakleg vel ad asynd bygginga og fragangi alls umhverfis svaedisins
sem er aberandi fyrir pa sem leid eiga um og med fyrstu byggingum sem
ferdamenn sja vid komu landsins. Byggd allt ad 4 haedir par sem adstaedur leyfa.
Svaedid verdi aherslusvaedi fyrir uppbyggingu innvida fyrir rafhledslu 6kuteekja.

» Vid gerd deiliskipulags fyrir svaedid parf ad hafa samrad vid Isavia vegna
flugoryggissvaedis, sja einnig kafla 7.1 um hindranafleti flugvalla.

M13 Sunnan Adalgotu. Gert er rad fyrir fjolbylishisi & tveimur til fjiorum hadum
med ibudum og verslunar- og pjéonusturymi. Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi og
ibudarbyggd geti farid saman. Svaedid nytur ndlaegdar vid lifed vid Adalgotu.

Tafla 4.4 Midsvaedi: Tolulegar upplysingar og afangaskipting

Nuverandi Leyfilegt fbusir | [badar-
—— Sta;(? byggingar- | byggingar | nav.- fioldi " o
idsvaedi svaedis 2 i P angaskiptin
magn [m?] magn fioldi heimill gaskipting
[ha] [mZ]*‘”‘
¥k
- 11,7 18.870 28.000 5 270 2020-2035
Grofin/Vesturbr** ¥ ) '
“hluti bls. 47
M11 ** Bolafétur 4,1 7.900 10.700 0 125 2020-2035
M1 **Avattorg 1271 8675 257200 0 0 2020-2035
M13 Sunnan 0,5 7.650 0 60 2020-2035
Adalgotu
Alls 158,4 214.985 401.450 1222 2.720
= . : - e yr

** Breyting fra adalskipulagi 2015-2030
*** Leyfilegt byggingarmagn inniheldur nverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad
byggja a skipulagstimabilinu. Hid sama & vid um ibudarfjolda. Skilmalar um
nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.
“hluti bls. 47
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Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu a péttbylisuppdraetti.

Mynd 5. Tillaga ad breytingu & adalskipulagi Reykjanesbaejar
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5.2

5.3

Umhverfismat

Matskylda

Breyting a adalskipulagi Reykjanesbaejar fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda
og aaetlana nr. 111/2021 og skipulagsldg nr. 123/2010.

Umhverfismat tillogu ad breytingu adalskipulagsins tekur mid af nakvaemni og efnistokum
adalskipulags, deiliskipulags og stigskiptri asetlanagerd. Nanar er gerd grein fyrir
umhverfisahrifum i deiliskipulagsaaetlunum.

Tengsl vio adrar aastlanir

Gerd verdur grein fyrir tengslum og samraemi breytingartillégu vid adrar azetlanir og
stefnur. Helstu aaetlanir og stefnuskjol sem hofé eru til hlidsjonar eru eftirtalin:

® [ andskipulagsstefna

O A9 skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri proun. Ad skipulag
byggdar og landnotkunar studli ad lifsgaedum fdlks.

® Husnaedisaaetlun Reykjanesbaejar
O Lodir og skipulag.
® Umbhverfis- og loftslagsstefna Reykjanesbegjar

O Skipulag byggdar og umhverfis

Einnig er hofd hlidsjon af markmidum i 68rum stefnuskjélum stjérnvalda, 16gum og
reglugerdum sem snerta vidéfangsefni breytingartillagna sbr. t6flu 5-1.

Nalgun og aherslur matsvinnu

Vid umhverfismati®d er ahersla 16gd a ad meta ahrif breytingartillégu ad pvi leyti sem hdn
vikur fra gildandi adalskipulagsstefnu. Helstu ahrifapeettir breytingartillogu & umhverfid
felast i mannvirkjager®, husbyggingum og innvidum. Breytingar kunna aé hafa ahrif &
nattarufarspeetti, samfélag og audlindir, s.s. land og asynd. Adrir ahrifapeettir sem kunna
ad koma fram i skipulagsvinnunni verda einnig skodadir m.t.t. umhverfisahrifa eftir pvi
sem vid a. Vid mat a ahrifum markmida og stefnumida a tiltekna umhverfispeetti er studst
vi® matsspurningar og vidmid, sja téflu 4.1. | samraemi vid nidurstédur matsspurninga og
hvernig peer falla ad vidmidum er lagt mat & veegi umhverfisahrifa. Flokkun
umhverfisahrifa er eftirfarandi:

Neikvaed (-) Engin/dveruleg (0) Jakvaed (+)
Umfang dhrifa mikid, Umfang dhrifa er Umfang dhrifa er litid | Umfang ahrifa er Umfang dhrifa mikid,
gengur gegn helstu nokkud, fellur ekki ad | eda ekkert. Fellur ad nokkud, fellur ad er i samraemi vid oll
vidmidum. vidmidum ad hluta. vidmidum. vidmidum ad hluta. vidmid.

Mjég neikvaed ahrif eru skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum eiga vid: Ahrif eru
varanleg, skapa haettu fyrir heilbrigdi folks og umhverfid, na til stérs svaedis og/eda mikils
fidlda folks, gengur gegn stefnumidum stjornvalda, ldgum og reglum, alpjédlegum
samningum eda 6drum aesetlunum sem i gildi eru.

Ef ahrif eru metin neikveed eda mjog neikveed er brugdist vid med breytingu a stefnu eda
motvaegisadgerdum. Nidurstédur umhverfismats nytast til pess ad skilgreina mdgulegar
voktunaradgerdir ef dvissa rikir um moguleg umhverfisahrif.

11
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5.4

5.5

Valkostir

Umfjollun um valkosti snyr fyrst og fremst ad peim breytingum sem lagdar eru fram og
hvada ahrif pessar breytingar kunna ad hafa & skilgreinda umhverfispeetti (tafla 4.1).

Til samanburdar er einnig gerd grein fyrir ébreyttri stefnu adalskipulags (nullkostur).

Umhverfispaettir og viomiod

Skipulagsbreytingin felur i sér breytingu a landnotkun reitsins, sem nu er skilgreint VP12,
ar verslunar- og pjénustusvaedi i midsvaedi, M13. [ tillégu ad nyju deiliskipulagi er gert rad
fyrir uppbyggingu ibuda asamt verslunar- og pjonusturymi. Byggingarmagn reitsins eykst
ur 2.500 m2 i 7.650 m2 par sem gert er rad fyrir fjdlbylishasi a tveimur til fiorum haedum
med 60 nyjum ibudum og u.p.b. 220 m2 verslunar- og pjénusturymi.

| umhverfisskyrslu Adalskipulags Reykjanesbagjar 2020-2035 er yfirlit yfir umhverfispaetti
o0g matsspurningar, sja hér fyrir nedan. Studst verdur vid sému spurningar og viomid vid

mat a umhverfisahrifum breytingartilldgunnar (Tafla 5.1).

Tafla 5.1

Umbhverfispattur
1. Nattarufar

1.1 Jardfreedi og
jardmyndanir

1.2 Vatnafar

1.3 Lifriki (grédur og
dyr)

1.4 Sjor og strandlengja

2. Loftslag
2.1 Loftgaedi

Matsspurning

Hefur dzetlun ahrif a:
e  Vidkvaem svaedi?

e  Svadi eda stakar jardmyndanir
med verndargildi?

Hefur azetlun ahrif a:
e Vatnsverndarsvaedi (brunn-,
grann- eda fjarsvaedi)?
e  Vatnshlot (grunnvatn,
yfirbordsvatn)?*

Hefur daetlun ahrif a:
o Mikilvaeg busvaedi?
o Mikilvaeg grodursvaedi?
e  Votlendi?
o Liffreedilegan fjolbreytileika?

Hefur dzetlun ahrif a:

e  Vatnsholt (strandsjd)?
e  Strandlengjuna?
e  Gildi strandlengjunnar?

Hefur dzetlun ahrif a:
o  loftgeedi?

Yfirlit yfir umhverfispeetti, matsspurningar og viémid.

Viomid

o Umbhverfis- og loftslagsstefna
Reykjanesbaejar

o Stefnumdrkun rikisstjdrnar um sjalfbaera
préun til 2020.

e  Log um néttdruvernd nr. 60/2013

e Natturuverndarazetlun 2004-2008/2009-
2013

e  Samrad/alit: Umhverfisstofnun.

e  Lognr.36/2011 um stjérn vatnamala.*

e  Vatnadeetlun islands 2022-2027.*

e  Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn
mengun vatns.

e  Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn
mengun grunnvatns.

e  Reglugerd nr. 550/2018 um losun fra
atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

e Samrad/alit: Umhverfis- og orkustofnun,
Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja.

e Umbhverfis og loftslagsstefna Reykjanesbaejar

o Stefnumdrkun rikisstjdrnar um sjalfbaera
préun til 2020.

e  Log um nattdruvernd nr. 60/2013.

e Natturuverndardzetlun 2004-2008/2009-
2013.

e Ridésamningur um liffreedilegan
fiolbreytileika, Bernarsamningur um verndun
busvaeda.

e Samrad/alit: Umhverfisstofnun og
Natturufraedistofnun.

e  Lognr.36/2011 um stjérn vatnamala.

e Samrad/alit: Umhverfis- og orkustofnun.

e Hreint loft til framtidar — daetlun um loftgzedi
fyrir island.
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Umbhverfispattur

2.2 Losun
grédurhusaloftegunda

3. Samfélag
3.1 Samgoéngur

3.2 Heilsa

3.3 Menningarminjar

3.4 Natturuva

4. Audlindir
4.1 Landrymi

4.2 Verndarsvaedi og
Utivistarsvaedi

4.6 Landslag/4synd

Matsspurning

e  Gerir daetlun radstafanir vegna
loftslagsbreytinga?

e Hefur daetlun ahrif 4 losun
grédurhusalofttegunda fra
starfsemi, landnotkun og
samgongum i sveitarfélaginu?

Hefur dzetlun ahrif a:

e Akstursvegalengdir?

e bjdénustustig samgongukerfis?

e  Frambod
almenningssamgangna?

Hefur daetlun ahrif a:

o Loftgeedi (sbr. 2.1)?

e  Fjolda/steerd svaeda par sem
hljodstig er yfir
vidmidunarmérkum?

e Beeta heilsu og studlar ad aukinni
hreyfingu og utivist?

Hefur daetlun ahrif a:
e Fornminjar?
e  Busetu/menningarlandslag?
Er/verdur nattdruva til stadar a:
e Nuverandi byggdasveedum?
e Nyjum byggdasveedum?

Hver er landnyting:

e  Steerd byggdra svaeda?
e Nytingu landrymis (ibudir/ha) og
samgongur?
e Hindranafletir flugumferdar
Keflavikurflugvallar.
Hefur daetlun ahrif a:

e  Utivistarsvaedi?
e Adgengi ad utivistarsvaedum?
e  Verndarsvaedi?

Hefur dzetlun ahrif a:

e Nattarulegt landslag?
o Asynd baejarfélagsins?

* Vidbot fra Adalskipulagi Reykjanesbagjar 2020-2035.

Viomid

Stefnumaorkun rikisstjérnar um sjalfbaera
préun til 2020.

Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi.
Samrad/alit: Umhverfisstofnun og
Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja.

Heimsmarkmid Sb, sbr. 13.1 um adgerdir {
loftslagsmalum.

Adgerdaaaetlun i loftslagsmalum 2018 - 2030
Umbhverfis- og loflagsstefna Reykjanesbaejar

Heimsmarkmid Sb, sbr. 11.2. um samgoéngur.
Stadardagskra 21

Stefnumaorkun rikisstjérnar um sjalfbaera
préun til 2020.

Samrad/alit: Vegagerdin, adliggjandi
sveitarfélog.

Heimsmarkmid Sb, sbr. 11.6 og 11.7.
Umbhverfis- og loflagsstefna Reykjanesbaejar
I6g nr. 7/1998 um hollustuhaetti og
mengunarvarnir.

Reglugerd 724/2008 um havada.

Reglugerd nr. 1000/2005 um kortlagningu
hdvada.

Reglugerd nr. 787/1999 um loftgadi.

Sja 1.2 um vatn

Samrad/alit: Heilbrig8iseftirlit Sudurnesja,
Umbhverfisstofnun, Keflavikurflugvéllur.

L6g nr. 80/2012 um menningarminjar
Samrad/alit: Minjastofnun.

Samrad/alit: Keflavikurflugvollur,
Samgdngustofa, g, Vedurstofa islands.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Skipulagsreglur Keflavikurflugvallar.

Heimsmarkmid Sp, sbr. 11.4, 11.7 og 15 .
Stadardagskra 21
Nattdruminjaskra
Nattiruverndarazetlun
Samrad/alit: Umhverfisstofnun
Heimsmarkmid Sp, sbr. 11.4
Stadardagskra 21

Umbhverfis- og loftslagsstefna
Reykjanesbaejar

Nattdruminjaskra
Nattiruverndarazetlun

L6g um natturuvernd nr. 60/2013.
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6.1

6.1.1

6.2

6.2.1

6.3

6.3.1

6.3.2

Nidurstodur umhverfismats tillogu ad breytingu
Nattarufar

Vatnafar

Vatnshlot tengt breytingarsvaedinu er grunnvatnshlotid Rosmhvalanes 2 (104-115-2-G). |
vatnavefsja er skrad baedi stadbundid alag vegna 6skuhauga eda sorplosunar, og dreift
alag vegna flugsamganga. Breyting er ekki talin likleg til ad valda pvi ad vatnshlot nai ekki
umhverfismarkmidum sinum og eru ahrif metin éveruleg. Adur en leyfi eru gefin Ut parf ad
vinna ahrifamat a vatnshlot i samraemi vié 16g nr. 36/2011 um stjorn vatnamala.

Valkostir

Umhverfispattur Breyting a landnotkun Obreytt adalskipulag

Vatnafar Engin/éveruleg ahrif (0) Engin/6veruleg ahrif (0)

Samfélag

Samgongur

Breytingin felur i sér fjélgun ibuda a sveedi sem pegar er vel tengt stofn- og tengivegum
samkvaemt adalskipulagi. A 168inni er ni pegar matvéruverslun og pvi téluverd umferd til
stadar, en vaenta ma ad samgoéngumynstur breytist frekar en ad umferd aukist. Gongu-
og hjélastigar a svaedinu stydja vid vistvaena samgdéngumata.

Valkostir
Umhverfispattur Breyting 4 landnotkun Obreytt adalskipulag
Samgoéngur og - ) o
innvidir Overuleg/ engin (0) Engin/6veruleg (0)
Audlindir
Landrymi

Breytingin felur i sér péttingu byggdar og aukna nytingu landrymis me®d fjdlgun ibuda og
auknu byggingarmagni @ adur byggdu sveedi. Skipulagssvaedid er innan skilgreindra
hindranaflata flugvallar i gildandi adalskipulagi. Vié deiliskipulagsgerd skal haft samrad
vid Isavia vegna hindranaflata flugvallarins, sbr. kafla 7.1.

Valkostir
Umhverfispattur Breyting a landnotkun Obreytt adalskipulag
ILaannddnrgtrinr:g- Jakvad (+) Engin/6veruleg (0)
Asynd

Breytingin felur i sér aukid byggingarmagn og meiri haed bygginga sem mun breyta
yfirbragdi sveedisins fra naverandi lagreistri verslunarstarfsemi. Nyjar byggingar moéta nyja
asynd vié Adalg6tu og mynda péttari gétumynd. Haerri byggingar geta falid i sér
skuggavarp yfir gétur og nzerliggjandi 168ir, einkum siddegis a vetrarmanudum. Adsteedur
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eru pannig ad liklegt er ad ny byggd geti vel adlagad sig ad eldri byggd me?d tilliti til
skuggavarps, en greina parf pad nanar vié gerd deiliskipulags.

Valkostir
Umhverfispattur Breyting a landnotkun Obreytt adalskipulag
Landslag og Engin/éveruleg (0) Engin/éveruleg (0)
asynd

Samantekt

Valkostir
Umhverfispattur Breyting a landnotkun Obreytt adalskipulag
Vatnafar Engin/6veruleg (0) Engin/6veruleg (0)
Samgongur Engin/éveruleg (0) Engin/éveruleg (0)
Landrymi Jakvad (+) Engin/6veruleg (0)
Ié':;r?jlag °9 Engin/éveruleg (0) Engin/éveruleg (0)
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Skipulagsferli

Samrad og kynningar

Samrad og kynningar fyrir almenning, ibla og helstu umsagnaradila verda i samraemi vid
skipulagslog nr. 123/2010. Skipulagslysing og vinnslutillaga var kynnt samhlida til ad
stytta ferli skipulagsbreytinga. Kynning stéd yfir 27.11.2025 - 25.12.2025 og barst ein
umsogn. Eftir yfirfferd Skipulagsstofnunar verdur breytingartillaga auglyst og kynnt i
Skipulagsgattinni.

Oll skipulagsgégn, p.e. lysing skipulagsverkefnis, tillaga ad adalskipulagsbreytingu,
umhverfisskyrsla og tillaga ad deiliskipulagi, veréa adgengileg a heimasidu
Reykjanesbaejar reykjanesbaer.is og i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar skipulagsgatt.is

Umsagnaradilar

Sérstaklega verdur 6skad eftir umsognum eftirtalinna adila vid lysingu pessa,
vinnslutilldgu og endanlega auglysta breytingartillégu og asamt umhverfismatsskyrsiu
hennar.

® Skipulagsstofnun

® Videigandi nefndir og réd Reykjanesbaejar — umhverfis- og skipulagsrad

® Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja

® Adliggjandi sveitarféldg, Sudurnesjabeer, Sveitarfélagi® Vogar, Grindavikurbaer
® Umhverfis- og orkustofnun

® [SAVIA

® \/egagerdin

® HS Veitur

® Minjastofnun

® Svaedisskipulagsnefnd Sudurnesja

® Samgongustofa

Verkpaettir og timaaatiun

Skipulagsferlid skiptist i megin verkpaetti, sem eru:

1. Skipulagslysing: Aherslur/markmid, forsendur og fyrirliggjandi stefnur:
okt./nov.2025

2. Breytingatillaga, kynning a vinnslustigi: okt./n6v.2025

3. Breytingartillaga til auglysingar: jantar 2026

4. Adalskipulagsbreyting stadfest af Skipulagsstofnun og gildistaka: mars/april 2026
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