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STAPABRAUT 21. REYKJANESBA. BREYTT DEILISKIPULAG.
GREINARGERD.

Tillagan i hnotskurn.

[ tilldgunni er gert rad fyrir ad reisa 1.400 m2 (700 m2 ad grunnfleti) viébygginu &
tveimur haedum vestan vid niverandi byggingu & 168inni Stapabraut 21 i Reykjanesbee.
Adkoma ad byggingum sem og fyrirkomulag bilasteeda innan I6dar breytist jafnframt.

Gildandi adalskipulag.

[ gildandi adalskipulagi, Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035, stadfest 25. jantar
2023, kemur m.a. fram ad 168 Stapabrautar 21 er & svaedi fyrir verslun og pjénustu
(VP13 Nordan Reykjanesbrautar). i greinargerd adalskipulagsins kemur fram ad svaedid
sé eetlad fyrir fidlbreyttan rekstur sem ekki er i samkeppni vid naerpjénustu.

Ofangreind 160 er ekki innan marka vatnsverndar eda hverfisverndar. Ekki er vitad um

fornleifar, menningarminjar eda 6nnur menningarverdmeeti innan hennar. Jafnframt er

ekki vitad um nattdruminjar eda sveedi sem eiga ad njota sérstakrar verndar sbr. 37. gr.
laga um nattaruvernd innan marka l6darinnar.

Gildandi deiliskipulag.

[ gildi er deiliskipulagid Stapabraut 21, ny verslunar og pjénustuléd vid Stapabraut,
sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi 25. jantar 2019 og i bagjarstjérn 5. febrdar 2019.
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins birtist i B-deild Stjornartidinda 16. april 2019.

| deiliskipulaginu er sett fram pad markmid, ad & svaedinu byggist upp fidlbreytt bjonusta

“ i takt vid aherslur sveitarfélagsins. Jafnframt verdi 16gd ahersla & gott heildaryfirbragd
bygginga; vandada og metnadarfulla hénnun; grédurseela asynd og fragang bygginga
0g l6da.

[ gildandi deiliskipulagi kemur fram ad 168in sé aetlud undir adstédu fyrir bilaleigu,
gistiadstddu og tengda pjénustu dsamt moguleika & uppbyggingu af 6drum toga sem
tengist starfsemi sveedisins. Jafnframt er heimilt ad reka matviruverslun, veitingasélu
og eldsneytissolu & 168inni.

Samkveemt deiliskipulaginu er adkoma ad 16dinni Stapabraut 21 fra Njardvikurvegi ur
vestri og Stapabraut Ur austri. L6din er 69.652 m2 ad flatarmali og med landnimer
L203810. A vesturhluta hennar er gert rad fyrir hiisnaedi og adstédu fyrir bilaleigu og
adra ferdatengda pjonustu p.m.t. skrifstofu- og pjénustubyggingu,

bjonustumidstod/verslun, gistiadstodu, bilskyli, &halda- og pjénustuhus asamt
bensinafgreidslu, athafnasvaedum og grodur- og utisveedum/afpreyingarsveedum. Um
midbik I6darinnar liggur pjonustugata med adkomu i vestri og austri. | sudvesturhorni
hennar er gert rad fyrir sveedi fyrir merkingar/skilti. Pa er i gildandi deiliskipulagi 1690
ahersla & grodurbelti innan l6darinnar og medfram I6darmdrkum ad Stapabraut og
Reykjanesbraut til yndisauka og prydi. Midad er vid ad stér hluti bilasteeda & 168inni
sunnan pjénustugétunnar verdi s.k. ,green bilastaedi‘. Opid land er radgerd a austurhluta
l6darinnar.

Midad er vid ad byggingar & 168inni verdi & einni til tveimur haedum. Husagerdir skulu
vera i samraemi vid skilmala deiliskipulagsins, maelibléd og haedablod. | deiliskipulaginu
eru skilgreindir byggingarreitir A-E innan 168arinnar taknadir med brotnum linum. A
byqggingarreit A er heimilt ad reisa tveggja heeda skrifstofu og pjénustubyggingu alls
1.580 m2 ad flatarmali. Naverandi bygging & 168inni, sem er 533 m2 & einni haed, reist
2002 stendur ad steerstum hluta innan byggingarreitar A. Samkvaemt deiliskipulaginu fra
2019 er gert rad fyrir ad byggingin verdi latin vikja fyrir nyrri byggingu. A byggingarreit B
er heimilt i gildandi deiliskipulagi, ad reisa 920 m2 bilaskyli & einni haed. A byggingarreit
C er heimilt ad reisa1.500 m2 pjonustumidstdd/verslun & tveimur haedum. A
byqggingarreit D &halda- og pjénustuhus a tveimur haedum alls 2.010 m2 og &
bygaingarreit E er i deiliskipulaginu gert rad fyrir byggd allt ad 75 gistieininga a einni
haeda alls 3.000 m2. Geta gistirymid verid stakstaed eda byggd i pyrpingu smahysa eda
verid hluti steerri sambyggdra eininga.

i gildandi deiliskipulagi fra 2019 er pvi samanlagt gert rad fyrir ad heildarsteerd bygginga
a byqgingarreitum A-E, a 16dinni Stapabraut 21, sé 9.020 m og nytingarhlutfall hennar
0,13.

Steerdir bygginga sbr. hér ad framan eru hamarkssteerdir. Heimilt er ad byggja minni
hus. Enn fremur eru hdmarkshaedir bygginga skilgreindar 6,5 m yfir abkomuhaed fyrir
hus & einni haed og 8,5 m yfir adkomuhaed fyrir his & tveimur haedum. Byggingarhlutar
eins og pakgluggar, skorsteinar, loftraestibtinadur 0.p.h. mega fara upp fyrir
framangreinda hamarkshaed paks. Heimilt er ad byggja leegri hus.

pakform er frjalst.

gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir180 bilastaedum & 6dinni nordan pjonustugétunar,
sem liggur pvert i gegnum athafnasvaedid eda um 1 bilasteeda a hverja 50 m2 i
byggingum. ba kemur fram i deiliskipulaginu ad sunnan pjénustugdtunnar sé haegt ad
koma fyrir 240 ,greenum bilastaedum* til vidbéta fyrir bilaleigubila. Vardandi fjdlda
sérmerktra bilastaeda fyrir hreyfihamladra og steerd peirra er visad til
byggingarreglugerdar.

Loédarhafi sér um framkvaemdir & 160 og ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid
sampykktir sveitarfélagsins, deiliskipulag, meelibl6d og haedarbldd. Komi upp agreiningur
um fragang & sameiginlegum l6damaérkum skal hlita Urskurdi umhverfis- og
skipulagsrads par um. Allur fragangur & 160 skal taka mid af mikilveegi sveedisins hvad
vidkemur asynd vegfarenda um Reykjanesbraut. Fragangur I6da skal koma fram &
adalteikningum.

Stadsetning og fyrirkomulag sorpflokkunar og sorpgeymslu & 168 skal unnin i samreemi
vid byggingarreglugerd og i nanu samradi vid baejaryfirvld og sampykktum peirra.
Naudsynlegt er ad adgengi ad sorpgeymslu sé gott. Stakstaedar sorpgeymslur skulu
koma fram a adaluppdrattum og skal frdgangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

A gildandi deiliskipulagsuppdraetti kemur fram sérstakur reitur par sem heimilt er a8
reisa allt ad 12 m turn fyrir merkingar/skilti sem tengjast starfsemi l6darinnar. Honnun
beirra taki mid af adkomu fra Reykjanesbraut.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi.

Eins og ad framan greinir stendur stadsteypt bygging a 16dinni Stapabraut 21 asamt
bilaplani. Byggingin er 533 m2 ad flatarmali og a einni haed. Grunnflétur hussins er
u.p.b. 35 x15.6 m og meenishaed byggingarinnar 5.35 m skv. adaluppdrattum
sampykkum 27. mars 2013. Husid stendur ad steerstum hluta innan byggingarreitar A
eins og hann er skilgreindur i gildandi deiliskipulag og fram hefur komid. Vestan vid
ofangreinda bygginu er sjalfsafgreidslustdd fyrir jardefnaeldsneyti. Lo3in er ad 6dru leyti

6byggd.

i pessari tilldgu ad breyttu deiliskipulagi |6darinnar er gert rad fyrir ad naverandi bygging
standi afram. ba er i breytingunni gert rad fyrir vidbyggingu vestan vié niverandi

byggingu. Samkvaemt tilldgunni er byggingin fyrirhugud 700 m2 (20x35 m) ad grunnfleti,
& tveimur haedum og pvi 1.400 m2 ad samanlégdum golffleti. Hamarks haed
vidbyggingarinnar er 8.5 m midad vid adkomuhaed. Hamarks byggingarmagn a
byggingarreit A yrdi skv. tillégunni alls 1.933m m2 (1.400 m2 viébygging + 533 m2
nuverandi bygging).

i tillégu ad breyttu deiliskipulagi I68arinnar ad Stapabraut 21 er pvi gert rad fyrir ad
samanlogd heildarsteerd bygginga & byqgqingarreitum A-E sé 9.363 m2 og
nytingarhlutfall hennar 6breytt 0,13.

Fyrirkomulag bilastaeda a 168 breytist sbr. deiliskipulagsuppdrétt. Breytist fjoldi
bilasteeda?

[ tilldgunni er ekki gert rad fyrir 53rum breytingum en ad framan greinir midad vid
deiliskipulag l6darinnar fra 2019.

Adaluppdreettir skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd, skilmala deiliskipulagsins,
meeliblod, mogulegar kvadir a 168, haedabldd, 6, reglur og stadla sem vid eiga.
Adaluppdreetti skulu m.a. syna skipulag l60ar, efnisval og liti bygginga, merkingar a
byggingum og auglysingaskilti & 168.

Fyrirhugadar framkveemdir & 168 skulu uppfylla vidmidunarmérk reglugerdar 724/2008
um havada.

Ad 60ru leyti en hér ad framan greinir er visad i: ,Stapabraut 21, ny verslunar og
pjonustuléd vid Stapabraut” deiliskipulag fra 16. april 2019 og ,Adalskipulag
Reykjanesbagjar 2020-2035", stadfest 25. jantar 2023.
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