(O

Geymsla 0102 -
Geymsla 0103 -
Geymsla 0104 -
Geymsla 0105 -
Geymsla 0106 -
Geymsla 0107 -
Geymsla 0108 -
Geymsla 0109 -
Geymsla 0201 -
Geymsla 0202 -
Geymsla 0203 -
Geymsla 0204 -
Geymsla 0205 -
Geymsla 0206 -
Geymsla 0207 -

Grunnmynd 1. haed

Mkv. 1:100

Uttektarhluti 2

— Ut

\

—=
A
00 1000 1500 1100 1500 1000 850 1960 1100 1960 1000 1966 1100850 1960 1090 1100 1980 3890 } Q
o
o
[(o]
o (o]
—_ —_ —_ —_ — = —_ —_ —_ —_ —_ —_ —_ —_
un
i
T I T I
0,6m2 .
! Tilh. ibad Inntok, @ | |
0,6m2
¢ 0102 Lagnir HV,KV u =
0,6m2 2 [ ] | ] 170 [ ]
Loms | Tih ibad N 723[: g,_: 5|.60 5790 a2 117 2 - s 5700 |
0,6m2 bros = ] ] s ] °
0,6m2 Tilh. ibud o & B 1400 ] 1400 & 3 Q
0,6m2 0104 Sameiginl. ° = Alrymi I- Alrymi Alrymi < ?
0.6mz Tilh. ibud geymsla [N i 0 2 g 211m? R 3 204m? R k 8
0,6 m2 0106 28,7 m? 2 o N 191m o Vv ’ Py 3 V%& ’ N i
0,6 m2 GK: 0,00 g < : 2 0109] < gl 35N 0108 < <
0,6 m2 | | b ibus i 0110 VS o b ] (0109] | L 2,
0,6 m2 0105 o o o o o] o] o] o] o] =] 5.2 sz % E I % l
0,6 m2 2 |2 |2 |2 |8 |2 |2 |8 ||z |2 N Q N =
0,6 m2 =B |=8(=8[=8|=8|=3|=3|=8]||28 =5 1920
0,7 m2 | F3|FS|F3|ES|FS|FS|FS|FS|[Fg ES 5 iy - S L
=1 o~
Hal o T £1-00 =) L iy A LR — L LR &
IS 1 | | [ oH
of [IR s S mlTToom * L E coomm L ENCOOEN | N &
‘1‘ 5810 GN| | GN LH 190 -4 Q
LR VS 1 N
g 91 m? ’ ng ~
T Il N GK: 0,00
LN
1B00 o
P (& 3 2 g / (&l 0 ; i o
Alrymi L 1 o Alrymi N o
[ = 6000 29,3 m? @ I TAU0 204m? (Y ?RN 2700 &
‘e o V3
g g 0101 . ] 0104 519m2 L
Ix o
Q I ] ] 5700 N
: . : 1010 2950—"
Odl BO ) 9eta * @ El-
[ e %ﬁt% Er:%c :
|/ \ 7 3740 Ji 2740 Q
(o]
K: -0,020 o [E] 2 o
155} ® Herbergi = 0731% S
b gam: | o <Y
— — — - = = — — — — — — Alrymi
14,7.m?
=11l 2 ; 2
[e)] o] (o)
<t —
K:=0,60 K:-0,60 o \ /
S mnym [R] ° |
- - 7 G Herbergi | @ Bo|ml o
| VS < o
LR 2 0,7x1,3
8 1330 /é/ 33m? 6,7 m ~ X 0
a ™ —| 2330 2740
Pallur Pallur % 5
111 m? 191 m? 2 1 ECSD 3 b
B | O o| Vs | .
i B
2 “\2330 GN s 1R Bo|m] S
[e)] = eroergl < 0,7x1,3 [ee]
A _EF 67m |~
o
2| 5 @ \ S
3 Alrymi . 3 §L
< 2
o 14/7.m* 0106
o 0
3 2| /@
™ Herbergi |Q BO| S
[ ] 6,4 m? n 0,7x1,3 0
=) ‘=\ 3740 2740 Q|
1 (LN 1 g
——H =
1066—31666 3726
700 __ 580 _ _
| 2070 980 1900 980 1000 1960 1070 1960 1050 1960 1050 800 2500 1100 800 1960 1080 6985
1% 660 32600
Adkoma
slokkvilids

(O

=

Sqrpgeymslg

tektarhluti 1

%
Lova ™

(D

D

de

%EIGG

RADISTOFA

Gudni Sigurbjérn Sigurdsson
Kt: 250582-4479

Undirskrift hdnnunarstjéra:

Uttektarhlutar:

Skv. samkomulagi milli eiganda og Reykjanesbajar, var
fallist 4 ad byggingin yrdi uttekin i aféongum (6ryggis og
lokauttekt). Uttektarhlutar eru prir og skiptast svona:

Uttektarhluti 1:

Utbygging til sudurs, matshlutar 0105 og 0106.

Uttektarhluti 2:

Allir adrir matshlutar & 1.ha0.

Uttektarhluti 3:

Allir adrir matshlutar & 2.haed.

GOlfnidurfoll skulu vera i pvottahdsi,
badherbergjum og i sameign.

GN Golfnidurfall
PN paknidurfall
BO Bjorgunarop
LR Loftraesing
HSL Handslokkvistaeki
R Reykskynjari
0G Oryggisgler
Rymingarleid
0101 Rymisnamer fyrir skraningartoflu

Oll mal eru i mm. Kétar eru i m.
Mal a afstodumynd er i m.

Oll efni og vinna skal vera i samraemi vid
veideigandi iST stadla og reglugerdir um
brunavarnir og hljédvist.

Byggingarlysing

5
4 | Uppfeerdar teikningar - Byggingu skipt i uttektarsvaedi 9.12.25
3 | Breytt skipulag i Utbyggingu til sudurs 24.10.24
2 | Utlinur 168ar uppfeerdar i samraemi vid nytt I68arblad. 8.12.21
Utgafa: Dags.
FJOLBYLISHUS
Hafnarbakki 10, 260 Reykjanesbae
, Hannad: GSS
Adaluppdrattur
Mkv:
Afstodumynd, grunnmynd 1. haed 1:500, 1:100
Steerd: Al

Dags: 6.5.2021

Undirskrift hénnudar:

Gudni Sigurbjérn Sigurdsson
Kt: 250582-4479
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Skraningartafla: Hafnarbakki 10 Skrasetjari: Gudni Sigurbjorn Sigurdssc
Landeignanumer: L129787 Kennitala: 2505824479
Matshlutanumer: 01 _ Prenta_| Utgafa: 5.00 Dags.: 09/12/2025
Uppskipting og lysing Staerdir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Hofud- Eignar- Botnfidtur Millifiétur Stigar Op Bruttofiotur Bruttofidtur Salarhaed Salarhaed Brutté Nettofiotur Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
haed-ro6 texti flokkun hald m? m? m? m? m? sh<18 min max rimmal m? m? m? skiptarummals raimmal m?
Matshluti 650.0 0.0 35 0.3 649.7 2515 2,428.8 579.9 591.0 1,847.925
Botn 721
01 1. H=d 360.5 0.0 35 0.0 360.5 0.0 12121 319.0 324.4
A 0101 ibus N 0101 36.3 36.3 3.10 3.10 112.5 324 36.3 310  100.440
A 0102 ibus N 0102 27.0 27.0 3.10 3.10 83.7 243 27.0 3.10 75.330
A 0103 ibus N 0103 27.4 274 3.10 3.10 84.9 246 27.4 3.10 76.260
A 0104 ibus N 0104 26.6 26.6 3.10 3.10 82.5 23.9 26.6 3.10 74.090
A 0105 ibus N 0105 35.4 354 3.03 5.30 158.1 31.1 35.4 447  139.017
A 0106 ibus N 0106 36.1 36.1 3.03 5.30 158.1 31.1 36.1 438  136.218 Gudni Sigurbjérn Sigurdsson
A 0107 ibad N 0107 54.3 543 3.10 3.10 168.3 49.3 54.3 3.10 152.830 Kt: 250582-4479
A 0108 ibuo N 0108 26.8 26.8 3.10 3.10 83.1 23.9 26.8 3.10 74.090 Undirskrift hénnunarstiora:
A 0109 ibuo N 0109 27.4 274 3.10 3.10 84.9 246 27.4 3.10 76.260
A 0110 ibuo N 0110 27.1 271 3.10 3.10 84.0 24.3 27.1 3.10 75.330
A 0111 Geymsla N Y 31.8 31.8 3.10 3.10 98.6 28.7 3.10 88.970
A 0112 Stigilgangur U Y1 4.3 35 43 3.10 3.10 13.3 0.8 3.10 2.480
02 2. H=d 289.5 0.0 0.0 0.3 289.2 2515 1,144.6 260.9 266.6
A 0201 ibuo N 0201 35.5 355 2.90 2.90 103.0 32.0 355 2.90 92.800
A 0202 ibuo N 0202 35.5 355 2.90 2.90 103.0 32.0 35.5 2.90 92.800 Bl e T
A 0203 ibuo N 0203 36.1 36.1 2.90 2.90 104.7 33.3 36.1 2.90 96.570 Eignar- Notkun Birt flatarmal Séreign Séreign og
A 0204 ibuo N 0204 36.1 36.1 2.90 2.90 104.7 33.1 36.1 2.90 95.990 hald texti m m® 4n sameignar sameign m’
A 0205 ibuo N 0205 49.6 49.6 2.90 2.90 143.8 435 49.6 290  126.150 ]
A 0206 ibué N 0206 35.3 35.3 2.90 2.90 102.4 32.3 35.3 2.90 93.670 0101 Ibud 36.3 100.440  100.440
A 0207 ibué N 0207 38.5 385 2.90 2.90 111.7 35.3 38.5 290  102.370 0102 Ibud 27.0 75.330 79.726
A 0208 Gangur U Y2 14.7 147 2.90 2.90 426 13.0 2.90 37.700 0103 Ibad 27.4 76.260 80.711
A 0209 Gangur U Y1 8.2 0.3 7.9 2.90 2.90 23.8 6.4 2.90 18.560 0104 Ibud 26.6 74.090 78.414
A 0210 bakrymi F X 2515 0.20 228 305.0 0105 Ibud 35.4 139.017  147.130
C 0211 Svalir S 0202 4.0 4.0 1.00 4.000 0106 Ibud 36.1 136.218  144.168
I 0212 Svalir S 0203 4.0 4.0 1.00 4.000 0107 Ibud 94.3 152.830  161.750
C 0213 Svalir S 0207 4.0 40 1.00 4.000 0108 Ibad 26.8 74.090 78.414
I 0214 Svalir S 0205 4.0 40 1.00 4.000 0109 Ibad 274 76.260 80.711
C 0215 Svalir S 0206 4.0 40 1.00 4.000 0110 Ibad 271 75.330 75.330
C 0216 Svalir S X 4.0 4.0 0201 Ibud 3556 92.800 107.104
c 0217 Utitréppur U X 191 191 0202 |,bl]6 35:5 96.800 111.721
0203 ibus 36.1 100.570  112.916
0204 ibus 36.1 95990  107.774
Athugasemdir 0205 ibuo 49.6 130.150  146.128
0206 ibuo 35.3 97670  112.724
'Samelgnir sumra 0207 ibus 38.5 106.370  122.765
Eignar- Notkun Y- Notkun Reikni- Alls 591.0 1,700.215  1,847.926
hald texti eignarhald texti regla Eignarhlutur
Botnplata Hjupfletir
0102 ibad Y Sameiginleg geymsla s 4.9415% o bar af. baraf ,
0103 ibus Y  Sameigneggeymsla S 5.0025% 60 e - . proc-alic ) I S e P e
0104 !bl]é Y Sameiginleg geymsla S 4.8601%
0105 Ibud Y Sameiginleg geymsla S 9.1192% :
0106 ibuo Y  sameiginleg geymsla S 8.9356% s s = e SrE i
0107 ibud Y Sameiginleg geymsla S 10.0253%
0108 ibuod Y Sameiginleg geymsla S 4.8601%
0109 ibud Y Sameiginleg geymsla S 5.0025% D9
0201 i'bﬂ'é Y Sameiginleg geymsia s 6.0875% —— D5Botnflotur | o o it Brittenatur e Bratfiotur Britonr D12 | DI3birt °
0202 Ibud Y Sameiginleg geymsla S 6.3499% m* me6VogF | Umdirigm me Nettofiotur m® | flatarmal m* 4
0203 ibué Y Sameiginleg geymsla S 6.5972% — med Vog F 3 | Uppfeerd skraningartafla, rymi 0105 skipt upp i tvé rymi 9.12.25
0204 ibud % Sameiginleg geymsla S 6.2967% A rymi 650.0 0.3 649.7 2,051.7 979.9 991.0 2 | Skraningartafla uppfaerd i 5.02. 31.10.22
0205 ibus Y  Sameiginleg geymsla S 8.5375% S"?"r:]iA oI Utgafar Dags.
0206 !bl]é Y Sameiginleg geymsla S 6.4069% C %mi 131 L )
0205 o6 T =¥ R I T Fyigirymi () 515 3050 HOLEYLISRYS
g ' = Afgangsrymi (V)
0,
gggg :Eﬁg m g:ggﬂ; 2 gggggg;; Botnplat_a 72.1 Hafnarbakki 10, 260 Reykjanesbae
Lt Samtals: 693.1 0.0 0.3 649.7 251.5 2,428.8 579.9 591.0
0201 ibud Y2 Gangur S 23.5748% ) Hannad: GSS
0202 l,bl,m Y2 Gangu S 24.5910% Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er bruttéflatarmal ryma med salarhaed laegri en 1,8 m, samkvaemt skipulagsreglugerd 2013 A6a|Uppdrattur Mkv:
0206 Ibud Y2 Gangur S s cie b, (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif a Utreikning nytingarhiutfalls. i o
0207 ibué Y2 Gangur S 27.0222% e 168 i Hutfal Skraningartafla
Flatarmal til Gtreiknings nytingarhiutfalls 650.0 1,958.0 0.33 _ Steert: A2
Dags: 6.5.2021

Undirskrift hénnudar:

Gudni Sigurbjérn Sigurdsson
Kt: 250582-4479

Teikning nr:

Utgafa nr:
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Byggingarlysing:
Hafnarbakki 10, 260 Reykjanesba

Landeignanimer: L129787
Stadgreinir: 2000-5-33130100

a-b

~

Byggingin er ad mestu leiti & tveimur haedum, en sa hluti hissins sem er & sud-austur hluta I6dar er a einni haed. | byggingunni er 17. ibGdir dsamt
geymslum sem eru stadsettar i nord-vestur hluta. ibudirnar eru "studio"ibuidir med sér badherbergi, allar ibGdir 4 1. haed eru med sérinngang en ibudir 4
2.haed eru med sameiginlegan stigagang.

e  Breidd hurdarblada allra dtidyra er minnst 0,90 m og samsvarandi haed 2,10 m. (gr. 6.4.2.)
e Hindrunarlaus umferdarbreidd allra dyra er minnst 0,80 m og samsvarandi had 2,00 m. (gr. 6.4.3)
e  Gert er rad fyrir 2 manneskjum i hverri ibud.

e-g) UNDIRSTOPUR:
Undirst6dur eru Ur jarnbentri steinsteypu er einangradar ad innanverdu.

BOTNPLATA:
Botnplata er Ur jarnbentri steinsteypu sem einangrast med 100 mm plasteinangrun.

UTVEGGIR:
Utveggir eru steinsteyptir og einangradir ad utan med 100 mm plasteinangrun og murkerfi.

Milliplata:
GOlfplotur milli ibuda eru 200 mm stadsteyptar plotur. Golf innan ibuda skulu vera med hljédeinangrandi duk ofan a steypta pl6tu allra haeda. kleedd flisum
i anddyri og badherbergjum og parketi @ herbergjum, stofurymi og eldhusi. Hljédkrafa milli haeda er 53 dB.

PAK:
pak er timburpak med kraftsperrum og einangrad med 200 mm steinullareinangrun klaett ad nedan med 2l6gum af gifsi.

GLUGGAR OG HURDIR:
Gluggar og hurdir eru Ur tré eda plasti. | 6llum gluggum verdi tvéfalt k-gler (einangrunargler). Oryggisgler skal vera i golfsidum gluggum og hurdum.
Hljédkrafa Utihurda er 39 dB. Opnanleg fog skulu vera med bunadi sem hindrar ad litil born geti opnad pau meira en 89 mm.

INNVEGGIR: m)
Innveggir milli ibuda eru hladnir, steinsteyptir eda gifsveggir. Hljédkrafa milli ibuda er 55 dB, lofthljéd Rw.

Adrir veggir innan ibuda eru léttir gifsveggir, byggdir upp dr 70/90 mm stodum er klaedist annadhvort med 2x13 mm gipsplétum & hvora hlid eda 12 mm

spénaplotum og fyllist med einangrun. n)

k) LAGNIR OG LOFTRASING:
Upphitun hussins verdur med hitaveitu og golfhitakerfi i ilogn ofan & gélfplétur. Neyslu- og hitalagnir eru stadsettar i veggjum og golfplotu. Setja skal

varmaskiptir & neysluvatn til ad tryggja ad heitt vatn verdi ekki heitara en 60-65°C. i lokudum rymum komi vélraen loftraesing. | 68rum rymum er natttruleg 0)
loftraesing.
RAFBUNADUR: P)

Byggingin er buin hefdbundnum sma- og lagspennukerfum.

BRUNAVARNIR: q-s)
Brunavarnir eru samkvaemt eftirfarandi lysingu Orugg verkfraedistofu dags. 13.12.2025.
Notkunarflokkar
i byggingunni verda ibudir sem tilheyra notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerd. Hisnaedid er ekki hannad midad vid algilda honnun.
h)

Brunahdlfun

Brunahdlfun skv. adaluppdrattum.

Brunaholfun milli ibuda og ad sameign verdur EI90 en EI60 ad gongum og stigagdngum. Brunahdlfandi hurdir skulu vera EI230-CS200.
Haedarskil eru steinsteypt og skulu uppfylla REI90, skil ad pakrymi REI60.

Brunahdlfun ad adliggjandi hushlutum verda EI90 og E30 gler i Utvegg par sem porf er 4.

Sorp er geymt utanhuss i sorpgerdi i 6ruggri fjarlaegd fra husi.

Burdarvirki

Utveggir og plotur eru steinsteypt og skulu uppfylla R90. bak er kraftsperrupak og skal loft gifskleett samsvarandi REI60. Haedaskil eru steinsteypt og skulu
uppfylla REI90 krofu.

Stigar innanhuss skulu vera A-R30. Gert er rad fyrir stiga utanhuss og svolum Ur stali. Svalir verda utfaerdar skv. gr. 9.9.4 i byggingarreglugerd, burdarvirki
svala verdur ar stali, fest i steypt burdarvirki hussins, svalir skulu kleeddar ad nedan med klaedningu i flokki B-s1,dO0.

Klaedningar og einangrun.

Flokkun klaedninga er skv. [ST EN 13501-1. Klaedningar i lofti og veggjum innanhss skulu vera i flokki 1 (K210 B-s1, d0). Gélfefni almennt i flokki Dfl-s1,
golfefni i stigarymum skal vera i flokki Cfl-s1.

Utveggir eru steyptir, einangradir ad utan med plasteinangrun og murkerfi yfir 4n holrims ad einangrun. Einangrun paks er steinull og ysta klaedning er
Obrennanleg.

Fl6ttaleidir

Fléttaleidir skv. teikningum. Tvaer 6hadar flottaleidir eru fra hverri ibud utan smaibGda 4 jar6haed. Fldttaleidir efri haedar eru um bjérgunarop Ut a svalir eda
um gang og stigahus. Svalir uppfylla steerdarvidmid byggingarreglugerdar. Fléttaleidir nedri haedar eru um adalinngang beint Gt og bjérgunarop beint Gt.
Bjorgunarop verda lagmark 60x90 cm ad staerd og skulu Utfaerd pannig ad pau opnist ad fullu med einféldum hzetti og haldist opin vid rymingu.

Smaibudir (um 25 m2) verda an bjérgunarops og pvi hannadar a grundvelli gr. 9.5.4. Ein fléttaleid fra notkunareiningu i byggingarreglugerd. Fravik er fra
staflid g. vardandi vatnsudakerfi i notkunarflokki 3. Sja nanar minnisblad Orugg verkfradistofu nr. 3074-001-MIN-001-VO1.

Brunavidvorun
Samtengt brunakerfi er sett i husid til métvaegis vid fldttaleidir nedri haedar. Kerfid er eingdngu med reykskynjurum med hljédgjofum, ekki handbodum eda
bjéllum. Endursetning kerfis er gerd fra sameiginlegu inntaksrymi/geymslu. Stadsetning reykskynjara er synd a adaluppdraetti.

Handslékkvibunadur
Handslokkvitaeki skv. [ST EN 3. [ hverri ibid og i geymslurymi skal vera 6 L léttvatnsslokkvitaeki med slokkvigetu 21A og 183B.

Reyklosun
Reyklosun er um glugga og hurdir.

Loftraesing
Gluggalaus rymi eru loftraest med vélraenni loftraesingu. Vélraent loftraesikerfi skal pannig fra gengid ad pad studli ekki ad utbreidslu elds milli brunahdlfa.
Brunavarnir skulu vera skv. byggingarreglugerd og DS 428.

HUODVISTARKROFUR:

Hljodkrafa & milli ibuda er 55dB, lofthljod Rw. Hljodkrafa er leyst med milliveggjum

ORYGGI:

Oryggisgler er i 6llum gélfsidum gluggum og eru peir merktir 4 teikningu med OG. Eldvarnarteppi er vid eldavél og slékkvitaeki i 8llum ibddum.

TAKNIBUNADUR:
Vélrzen loftraesing a badherbergjum.

ADGENGI OG ALGILD HONNUN:
Husnaedid uppfyllir kréfur um algilda hénnun. Heedarmunur a proskuldum skal vera minni en 25mm.

LODARFRAGANGUR:

A 168 er eru 20 bilastaedi. bar af eru 2 bilastaedi fyrir fatlada.
Bilastaedi eru malbikud, 168 med grasi, tré- og runnagrdédri. Gangstigar eru hellulagdir.
Sorpgeymsla er sérsteett opid skyli 4 168, steinsteypt, med steyptu gélfi. Asetlad er um 240 litra af rusli 4 ibud, auk 240 litra flokkad sorp 4 ibud.

KOLNUNARTOLUR (U-gildi) og reiknad leidnitap

Raungildi Krafa
Botnplata 100 mm plastein. 24 kg/m3 0,3 w/m3K 0,30 w/m?K
Utveggir einangradir 0,40 w/m2K 0,40 w/m?
Utveggir, vegid medaltal 0,75 w/m3K 0,85 w/m?K
Gler og karmar 1,60 w/m2K 2,00 w/m3K
bpak 200 mm steinull 0,20 w/m?K 0,20 w/m?K

deiftce

Brunavarnir
yfirfarnar
15.12.2025

Gudni Sigurbjérn Sigurdsson
Kt: 250582-4479

Undirskrift hdnnunarstjéra:

HELSTU STARDIR:

FLATARMAL HUSS (BRUTTO) 670,8 m2
FLATARMAL 1.H£ED 372,6 m2
FLATARMAL 2.H£ED 298,2 m2
FLATARMAL LODAR (LOD NR. 10) 1958 m2
NYTINGARHLUTFALL 0,34
RUMMAL HUSS (brittd) 2062,9 m3
BILASTADI 18 stk
5
4
3
2
Utgafa: Dags.
FJOLBYLISHUS
Hafnarbakki 10, 260 Reykjanesbae
, Hannad: GSS
Adaluppdrattur
Mkv:
Afstodumynd og byggingalysing -
Steerd: A2
Dags: 6.5.2021

Undirskrift hdnnudar:

Gudni Sigurbjérn Sigurdsson
Kt: 250582-4479
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