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GREINAGERD

Inngangur

Greinargerd pessi fylgir tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi fyrir sveedi vidé Hafnarg6tu, I8justig og Pdsthusstraeti i Reykjanesbae.
Markmid breytingarinnar er ad skapa skyrari heimildir til uppbyggingar, styrkja miébaejarstarfsemi og tryggja heildsteeda og vandada
borgarmynd i samraemi vid gildandi skipulagsaaetlanir Reykjanesbaejar.

Gildandi skipulagsaatlanir

Deiliskipulagsbreytingin er unnin samkveemt Adalskipulagi Reykjanesbagjar 2020-2035. Skipulagssvaedio tilheyrir midsveedi M9, par
sem gert er rad fyrir péttingu byggdar sem er til pess fallin ad styrkja midbaejarstarfsemi. Stadsetning ibudarbyggdar er heppileg med
tilliti til nalaegdar vid pjonustu-, skrifstofu- og stofnanastarfsemi asamt verslun og pjénustu. I gildi er deiliskipulag Pdsthisstraetis 5, 7 og
9, sampykkt 05.03.2019. Eldri deiliskipuldg a sveedinu eru Hafnargata 91, 93 a, b og c, sampykkt 04.10.2005, og Deiliskipulag vid
Njardarbraut, Hafnargétu og Vikubraut, sampykkt 15.02.2005, sja skyringar & bladi 102.

Ekkert innan skipulagssvaedisins hefur verndargildi eda gefur tilefni til sérstakrar varadar. Ekki er tali® ad breytingin gefi tilefni til
sérstaks umhverfismats par sem fjoldi ibuda, umfang og haed bygginga a skipulagssveedinu eru innan peirra marka sem almennt kalla
a slikt mat samkvaemt skipulagslégum.

Afmodrkun og adkoma deiliskipulagssvaedis

Deiliskipulagssveedid afmarkast af 18justig til sudurs, Hafnarg6tu/Njardargétu til vesturs og Bakkastig til austurs. Mork
deiliskipulagssvaedisins koma fram & deiliskipulagsuppdreetti. Heildarstaerd sveedisins er um 1,76 ha. Adkoma ad skipulagssvaedinu er
fra Hafnarg6tu, I18justig og Bakkastig.

Léoir

Innan skipulagssveedisins eru eftirfarandi 168ir:
Hafnargata 91, I6darsteerd 6.357 m?

16justigur 1, l6darsteerd 3.101 m?
Pésthusstraeti 5, 7 og 9, 16darstaerd 8.200 m?

Samkveemt tillégunni verdur 168 Hafnarg6étu 91 skipt upp i tvo hluta og annar hluti [68arinnar sameinadur 168 18justigs 1, sbr. helstu
breytingar. Eftir breytingu verdur 169 18justigs 1 5.442 m? og 166 Hafnarg6tu 91 4.015 m2. L6d Pésthusstraetis 5, 7 og 9 helst 6breytt.
Vegtenging ur hringtorgi ad bilasteedum Hafnargétu 91 var gerd pegar husid var byggt. Jafnframt var abkoma ad bilasteedum fra
nordurenda 168a lokud.

Markmid deiliskipulags

Astaeda breytingar & deiliskipulagi er sameining 168a I8justigs 1 og hluta I68ar Hafnargétu 91, med tilldgu ad uppbyggingu hornhiss
fyrir verslun, pjénustu og ibudir &8 4—6 haedum.

Onnur svaedi innan skipulagssvaedisins haldast dbreytt.

Helstu breytingar
Sameining 16da 18justigs 1 (adur 3.101 m?) og 37% hluta Hafnargdtu 91 (adur 6.357 m?).
L&6 16justigs 1 verdur 5.442 m? og 166 Hafnargdtu 91 verdur 4.015 m2.
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Stekkjarhamar

SKYRINGAR

Byggingaréttur a I8justig 1 verdur fyrir 4—6 haeda hornhus fyrir ibudir, verslun og pjonustu i samraemi vid adalskipulag Reykjanesbagjar,
i stad tveggja stakra bygginga a 2—3 haedum.

Heimilt er ad afangaskipta framkvaemdum i allt ad prja afanga. Adkoma ad nyrri 160 I18justigs 1 verdur fra Hafnargotu og 18justig.
Adkoma annarra 168a innan skipulagsmarka helst 6breytt. Logd er ahersla & ad ekki verdi veruleg aukning @ umferd a naverandi inn-
og Utkeyrslum innan skipulagssvaedisins. Ny adkeyrsla fra 18justig pjonar eingéngu 168 I18justigs 1. Onnur adkoma er um hringtorg &
Hafnarg6tu, sem adur hefur verid sampykkt i eldra skipulagi.

Nugildandi skilmalar
Skipulagsmérkin na yiir prju gildandi deiliskipulég 35p

1. Pésthusstreeti 5, 7 og 9: @

Deiliskipulag sampykkt 05.03.2019.
Engar breytingar verda gerdar a pessum hluta og telst hann ébreyttur.

2. 18justigur 1 — gildandi skilmalar:
Deiliskipulag vié Njardarbraut, Hafnargétu og Vikubraut, sampykkt 15.02.2005.
Deiliskipulagid nzer adeins yfir 168 18justigs 1, adrir hlutar hafa verid breyttir med sidari deiliskipulagsbreytingum.

Gildandi skilmalar:

Adkoma um Idjustig.

Notkun: Verslun og pjénusta.

Lodarsteerd: 3.101 m2.

Nytingarhlutfall ofan jaréar: 0,58.

Heimilt er ad auka byggingarmagn & [6&inni upp i 1.500 m? & tveimur haedum, enda sé byggt innan byggingarreits samkvaemt
deiliskipulagsuppdraetti.

Haed bygginga: 1-2 haedir eda allt ad 8 m.

Bilastaedi: 1 staedi fyrir hverja 35 m? ofan jardar.

Lédarfragangur: Medfram 168amdrkum til vesturs ad Njardarbraut og medfram sydstu I168amoérkum ad 18justig er meelt til pess ad
bilasteedi verdi afmorkud med trjagrédri eda limgerdi. Fragangur l6dar skal koma fram & byggingarnefndarteikningu.

3. Hafnargata 91 — gildandi skilmalar:
Deiliskipulag Hafnarg6tu 91, 93 a, b og ¢, sampykkt 04.10.2005.
Deiliskipulagid nzer adeins yfir 168 Hafnargotu 91.

Nuverandi hus & 16&inni var ekki byggt i samraemi vid gildandi deiliskipulag, par sem pad fer ut fyrir byggingarreit, er med 6sampykkta
adkomu fra hringtorgi, er priggja haeda par sem heimilt var ad byggja 1-2 haedir, og er yfir heimiludu byggingarmagni byggingarreits
sem var 1.000 m?, en husid er 1.921,3 m2.

Deiliskipulagsmork Kv6d um adgengi ad bjorgunarsvaedi

Byggingarreitur

Kvéd um lagnir

Lédarmork

Bilakjallari -

Nuverandi byggingar

Kvod | onguleid a 168
VOO um almenha gongleic alo // // Kvod um opid gongusvaedi a fyrstu haed
stodveggur 1.2m haed
> Adal inngangur
Fjoldi bilastaeda > Inn og Gtkeyrsla
Kvéd um adgengi ad adliggjandi 68 VY Nidurrif

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m.s.br. fra til
var sampykkt i bagjarstjérn pann

2026.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
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Gildandi skilmalar:

Adkoma fra Hafnargétu/Njardarbraut.

Notkun: bjonustu-, skrifstofu- og stofnanabygging.

Lodarstaerd: 6.357 m2.

Nytingarhlutfall ofan jardar: 0,5 eda 3.000 m>.

Heed bygginga: 2—4 haedir, moguleiki & kjallara.

Bilasteedi: 1 steedi fyrir hverja 35 m? ofan jardar.

Lédarfragangur og kvadir um génguleidir, akstursadkomu og almenningsrymi samkvaemt deiliskipulagi.

Nyir skilmalar:
Almennt gilda eldri kvadir settar fram i deiliskipulagi sampykktu 04.10.2005 og 05.03.2019 afram, par a medal kvadir um umferd,
bilaumferd og gangandi, lagnir og almenningsrymi, med smavaegilegum breytingum.

1. Pésthusstreaeti 5, 7 og 9:
Skilmalar haldast ébreyttir.

2. Hafnargata 91:

Adkoma: Fra Hafnargdtu og Bakkastig um Posthusstreeti 5, 7 og 9.

Notkun: bjonusta og verslun.

Lodarstaerd: 4.015 m2.

Nytingarhlutfall: 0,5 ofan jaréar, 0,25 nedan jardar, alls 0,75.

Husagerd: Nuverandi skrifstofu- og pjénustuhus.

Heed bygginga: 3 haedir og kjallari.

Bilasteedi: 1 steedi a hverja 35 m2.

Byggingarreitur telst vera niverandi husnaedi, ekki er heimilt ad fara ut fyrir hann.

3. lI8justigur 1:

Adkoma: Adkoma ad 169 I18justigs 1 er fra Hafnarg6tu og I8justig.

Notkun: ibasir, verslun og pjénusta.

Lédarsteerd: 5.442 m2.

Nytingarhlutfall: Nytingarhlutfall ofan jardar er 2,00, sem jafngildir allt ad 10.884 m2.Nytingarhlutfall nedan jardar er 0,65, sem jafngildir
allt ad 3.560 m2. Heildarnytingarhlutfall I6dar er pvi 2,65. Nyting er i samraemi vid uppbyggingu & 168um Hafnargétu 81 og 83.

Fjoldi ibuda: Heimilt er ad byggja allt ad 100 ibudir & 168inni.

Husagerd og uppbygging: Heimilt er ad byggja fjolbylishis med bilgeymslu nedan jardar og verslunar- og pjonustuhusnaedi a fyrstu
heed. Uppbygging hussins getur verid &fangaskipt i allt ad prja afanga.ibudir eru ekki heimiladar a fyrstu haed peirri sem snyr ad
Njardarbraut/Hafnargdtu. Heimilt er ad hafa ibudir a fyrstu haed ad 18justig, enda sé golkoti peirrar heedar haekkadur ad lagmarki um
1,0 m fra gangstétt.

Heed bygginga: Heimilar eru byggingar @ 4, 5 og 6 haedum asamt bilgeymslu nedan jardar.

Hamarkshaedir bygginga, meeldar fra gélkéta fyrstu haedar:
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-4 heedir: allt ad 15,0 m
-5 haedir: allt ad 18,0 m
-6 heedir: allt ad 21,0 m
Heimilt er ad lyftuhus og teeknirymi standi allt ad 2,0 m upp fyrir pakflot.

Bilasteedi: Gera skal rad fyrir ad lagmarki 1,5 bilastaeedum a hverja ibud. Ad auki skal gera rad fyrir einu bilastaedi a hverja 50 m? af
verslunar- og pjéonustuhusnaedi.

Lédarfragangur: L6S I6justigs 1 skal honnud af landslagsarkitekt. Logd skal ahersla & vandadan fragang gangstétta med veglegum
yfirbordsefnum og & graent umhverfi umhverfis bygginguna eftir pvi sem kostur er. Ganga skal fra sveedum umhverfis husié pannig ad
greid leid sé ad ollum inngdngum hussins fyrir ibla, starfsfélk og adfong. Bilasteedi austan vid byggingu (aftan hus) skulu vera
greinilega adskilin fra bilastaedum annarra 160a. Gera skal rad fyrir bjérgunarsvaedi & 168 og tryggja 6hindrad adgengi ad pvi. Aimennt
skal gera rad fyrir allt ad 5,0 m opnu 6ryggissvaedi framan vid innakstur i bilakjallara. Endanleg hénnun vegtenginga vié Njardargétu og
18justig skal taka mid af umferdahdnnun svaedisins sem unnin verdur & vegum Reykjanesbaejar. Gert er rad fyrir adalinnkeyrslu ad
bilasteedum og bilgeymslu aftan vid husi® med skabraut eda akstursbraut fra I18justig, auk moguleika & einbreidri innkeyrslu nordan
megin vid 18justig 1.

Kvadir a 168: Kvod er um almennar génguleidir, adgengi ad adliggjandi [68um, bjérgunarsvaedi og lagnir vid l6darmoérk Hafnargdtu 91
og |djustigs 1, sbr. uppdratt.

Byggingar og hénnun: Heimilt er ad fjarlaegja niverandi byggingu & 168 18justigs 1. Byggingin er einnar haedar, um 915 m? ad steerd, og
hysir veitingarymi, verksteedi og lager.. Mikilveegt er ad hénnun og Utfaersla bygginga sé fjdlbreytt og i haum gaedaflokki. Umhverfis- og
skipulagsrad (USK) hefur heimild til ad lata meta honnun byggingar af arkitekt adur en umsékn um byggingarleyfi er tekin til afgreidslu.
Gluggar ibuda skulu, eftir pvi sem kostur er, vera golfsidir. Byggingar skulu ekki mynda einsleitan, samfelldan vegg. Brjéta skal upp
hushlidar, m.a. med mismunandi efnisnotkun milli byggingarhluta, atbyggingum, éreglulegu fyrirkomulagi glugga eda svalaopnanna
milli haeda. Efnisnotkun utveggja a fyrstu fjorum hadum byggingar skal brotin upp i laréttri stefnu. Sama efni eda yfirbordsfragangur
ma ekki vera samfelldur yfir meira en 17,0 m breidd & sama utvegg innan pessara haedarhluta. Petta skilyrdi a eingéngu vié um fyrstu
fjérar heedir; efri haedir eru frjdlsari ad pessu leyti. Logd skal sérstdk ahersla & hdnnun fyrstu haedar pannig ad hun hafi lifandi og
adladandi asynd sem stydur vid midbaejarumhverfi sveedisins. Efnisval og fragangur skulu mynda samfellda heild, 6had
byggingaraféngum, pannig ad byggingin hafi heilsteett og samreemt yfirbragd. Litur bygginga skal valinn af neemni og i samraemi vid
umhverfi. Skilti skulu vera i lagmarki. Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits. Heimilt er ad stadsetja tvo fristandandi
skilti vid Njardarbraut. Geeta skal sérstaklega ad ljdsmengun gagnvart ibudum & I8justig 1. Sérstok byggingarumsokn skal 16gd fram
fyrir fristandandi skilti. Verslunar- og pjénustuhaed skal vera ad mestu glerjud og adlagandi. Oheimilt er ad birgja glugga med alimdum
filmum, skyggdu gleri eda 66rum lausnum sem takmarka inn- og utsyni. Bakhli® verslunar- og pjonusturyma ad bilasteedum aftan vié
18justig 1 skal utfeerd, eftir pvi sem kostur er, & sambezerilegan hatt og hushlid sem snyr ad Njardarbraut.

Sorp:
Sorp skal geymt i aflokudum sorpgeymslum innan bygginga. Sorphirda fra verslunar- og atvinnuhtsnaedi er a abyrgd rekstraradila og
skal sorpgeymsla vera innan vidkomandi eignarhluta.

BREYTING A DEILISKIPLAGI HAFNARGATA 91 OG
POSTHUSSTR/TI 5, 7 OG 9 REYKJANESBZAR.
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