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Asbrt Sudurbrautarreitur - nytt deiliskipulag

Sampykktir

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i Umhverfis- og skipulagsradi pann __/_ 20_ _og i bagjarstjérn Reykjanesbeejar pann
_ /20 .

Tillagan var auglystfra __/___ 20___med athugasemdafresti til ___/__ 20___

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidindapann__ /_ 20___

Gunnar Kristinn Ottéson, skipulagsfulltrui

Med greinargerd pessari fylgja einnig deiliskipulagsuppdrattur og skyringaruppdrattur
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Mynd 1. Fuglaperspektiva, horft Ur sudvestri. Deemi um ibudabyggd.

1. Inngangur

1.1. Almennt

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir skipulagssvaedi, s.k. Sudurbrautarreit, 4 Asbru i Reykjanesbae. |
tillégunni er skilgreind ny ibudabyggd fyrir 270 ibudir par sem adur var opid sveedi.
Deiliskipulagsvinnan byggdi forsendum adalskipulags Reykjanesbagjar 2020-2035, Proéunardzetiun
Kadeco, K64, og Rammahluta Adalskipulags Reykjanesbagjar 2023-2035 Asbr til framtidar.
Deiliskipulagid er Utfaert a grundvelli stefnu sem sett er fram i rammahluta Adalskipulags
Reykjanesbaejar fyrir Asbru. Par eru lagdar meginlinur um landnotkun og samgéngukerfi,
byggdarmynstur, landslagshénnun og métun stadaranda. i rammahlutanum eru pau svaedi sem
deiliskipulagid nzer til skilgreind sem lykiluppbyggingarsvaedi vid préun Asbruar.
Deiliskipulagsaaetlunin er sett fram i greinagerd pessari asamt skipulagsuppdreetti og
skyringauppdrattum.
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1.2. Afmérkun deiliskipulagssvasdisins

Deiliskipulagssvaedid er stadsett i hjarta hverfisins Asbru i Reykjanesbzae og naer yfir svaedi sem er um
3,3 ha ad staerd. Svaedid afmarkast af Sudurbraut til nordausturs, spildu til sudausturs, byggd vid
Keilisbraut til sudvesturs og ibudabygg?d til nordausturs vié Sudurbraut. Petta sveedi markar akvedna
skipulagslega heild med fyrirheit um samhangandi byggd med heilsteypt byggdamynstur. Abkoma ad
svaedinu er um Sudurbraut.

,,,,,,

Mynd 2. Afmdrkun deiliskipulagssvaedis

1.3. Adilar ad gero deiliskipulags

Deiliskipulag petta er unnid fyrir handhafa byggingarréttar & Sudurbrautarreit, Stofnhus ehf. og
Préunarfélag Keflavikurflugvallar, Kadeco i nanu samradi vid skipulagsyfirvold i Reykjanesbee.

1.4. Skipulags- og samradsferli

Tillaga a vinnslustigi

Baejarstjérn sampykkti & fundi pann 18. mars 2025 ad auglysa vinnslutilldgu ad nyju deiliskipulagi a
Sudurbrautarreit skv 40.gr skipulagslaga nr 123/2010. Vinnslutillaga ad nyju deiliskipulagi var kynnt &
Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar fra 03.04. 2025 til 25.04. 2025. Fjérar athugasemdir barust a
kynningartima.

Tillaga deiliskipulags

Tillaga ad deiliskipulagi er nu auglyst i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan er
auglyst med aberandi hzetti og er adgengileg a vef sveitarfélagsins i Skipulagsgatt.
Athugasemdafrestur er ad lagmarki 6 vikur. Tillagan er & sama tima send umsagnaradilum.
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Athugasemdir og dbendingar skulu berast i gegnum Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar. A8 auglysingu
lokinni verdur unnid Ur athugasemdum og abendingum sem kunna ad berast og peim svarad
efnislega. Ad lokinni umfjollun i sveitarstjorn og yfirferd Skipulagsstofnunar verdur gildistaka
deiliskipulagsins auglyst i B-deild Stjérnartidinda.

1.5. Umsagnaradilar

Skipulagsstillagan var send eftirfarandi adilum til umsagnar:

* HS Veitur

+ Mila

 bréunarfélag Keflavikurflugvallar

» Landsnet

+ Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja

+ Minjastofnun islands

+ Sudurnesjabeer

+ Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar
» Landhelgisgeeslan,

* Brunavarnir Sudurnesja

1.6. Deiliskipulag og gégn

Deiliskipulagid er sett fram a einum deiliskipulagsuppdraetti i mkv. 1:1000, skyringaruppdreetti i
1:1000 og greinargerd pessari med skilmalum og skyringarmyndum.

Samhlida skipulagsvinnunni var gert minnisblad um greiningu a breyttu gatnamétaskipulagi a
Sudurbrautarreit (unnid af VSB) til grundvallar akvardanatoku.

2. Forsendur tillégu
2.1. Stadheettir og umhverfi

Deiliskipulagssvaedid er stadsett i hjarta hverfisins Asbru i Reykjanesbae og er um 3,3 ha ad stzerd. |
dag er svaedid dbyggdur melur og hallar litillega til sudausturs. Litill grédur er & svaedinu. A svaedinu
er manngerd mén { halfhring sem var ad ségn kunnugra aetlud til mannfégnuda 4 tyllidogum. A
svaedinu er { dag frisbigolfvéllur sem verdur faerdur innan Asbruar.

Nokkur byggé er & sveedinu i kring sem er blondud, pjénustu-, atvinnu- og ibudabyggd.

Sveedid afmarkast af Sudurbraut til nordausturs, spildu til sudausturs, byggd vid Keilisbraut til
sudvesturs og ibudabyggd til nordausturs vid Sudurbraut. Adkoma ad svaedinu er um Sudurbraut.
Engar jar&sprungur eru pekktar 4 svaedinu.

A2F 9. mars 2026 Bls. 6 1 33



Asbrt Sudurbrautarreitur - nytt deiliskipulag

Mynd 3. Loftmynd af deiliskipulagssvaedinu, tekin Gr sudaustri

2.2. Vedur- og nattarufar

Helstu rikjandi vindattir eru sudaustleegar og nordaustleegar. Landfreedileg stadsetning og litid
natturulegt skjol gerir pad ad verkum ad & sveedinu er nokkud vindasamt. Neerliggjandi byggd myndar
bo eitthvad skjol, en teekifzeri eru til ad auka pad med aukinni byggd og auknum grddri. Sveedid er innan
skilgreinds péttbylis, & mikid til réskudu svaedi, og er grodur og dyralif nokkud fabreytt.

Sja nanar rammahluta adalskipulags.

2.3. Minjar

Samkveemt vefsja Minjastofnunar islands eru ekki neinar minjar skradar.

Ekki leikur grunur & ad & sveedinu kunni ad leynast fornminjar og pvi ekki gerd sérstok
fornleifaskraning. Ef finnast adur dkunnar fornleifar skal tilkynna Minjastofnun islands um fundinn eins
fliott og mogulegt er skv. akvaedi 24. gr. laga um menningarminjar 80/2012.

Fyrir liggur ritid Asbrdarhverfi i Reykjanesbae - Byggingarsaga eftir Fridpér Eydal (2019), par sem gerd
er grein fyrir proun Asbrudar. Ekki var unnin hisakoénnun fyrir svaedié par sem engar byggingar eru &
svaedinu.

2.4. Samgongur

Bilaumferd

G608 akstursadkoma er ad svaedinu, en hin er um Sudurbraut. Sudurbraut er safngata og skilgreind
sem graen gata i rammaskipulagi, en hun tengist Greenasbraut (“basjargata”) sem tengist svo
Reykjanesbraut. Sja nanari skilgreiningar i rammaskipulagi.
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Almenningssamgéngur

| jadri Asbriar er gert rad fyrir stoppistdd fyrir hagaeda almenningssamgongur fra Keflavikurflugvelli til
Reykjavikur (KRL), sem parf ad vera i gédum tengslum vid streetdkerfi Reykjanesbeaejar og nagrennis.
Stefnt er ad pvi ad KRL-std8in verdi vel adgengileg hjélandi og gangandi og mégulega med bilastaedi
fyrir f6lk sem vill taka almenningssamgoéngur til Reykjavikur (“park and ride”).

| dag eru stoppistédvar straetisvagna Reykjanesbasjar i Asbru, en gert er rad fyrir endurbaettu kerfi
med s.k. “Asbriarhring” med nyjum tengingum par sem nanast 6l ibidarbyggd og atvinnusvaedi

verdi innan 5 minUtna géngufjarleegdar fra stoppistdd. Sudurbrautarreitur er i innan vid 5 mindtna
gongufjarleegd fra neestu stoppistédvum.

Hjdlandi og gangandi

Vistveenar samgongur, hjél, gangandi umferd og almenningssamgoéngur, njéta forgangs i umferdinni.
Deiliskipulagssveedi er hluti af skilgreindu stigakerfi hverfisins. Megin leidir gangandi og hjélandi eru
fyrst og fremst i greenum geira medfram Sudurbraut, en Reykjanesbasr mun sja um rekstur og vidhald.
Gert er rad fyrir ad hjélandi geti verid med annarri umferd i gétum med 30 km/klst.

S.k. heilsustigur liggur i gegnum svaedid vid sydsta hluta, hann verdur faerdur og adlagadur ad nyju
deiliskipulagi i samradi vid og med patttoku Reykjanesbagjar.

Sja nanar fylgiskjal, minnisblad VSB um ny gatnamét vid Sudurbraut.

2.5. Hljodvist

Helsta uppspretta utanadkomandi havada & svaedinu er vegna flugumferdar, baedi af farpegaflugi og
flugi herpota, en Keflavikurflugvéllur er beedi her- og borgaralegur flugvollur.
Sja havadakortlagningu skv. Eu 2002/49/EC.

O O

Mynd 5. Havadakortlagning af Keflavikurflugvelli og
Reykjanesbraut, deiliskipulagssveedi merkt med raudum
hring

Mynd 4. Havadakortlagning af Keflavikurflugvelli,
deiliskipulagssvaedi merkt med raudum hring
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Havadakortlagningin synir ad skipulagssveedid er vel stadsett m.t.t. hdvadamengunar fra flugvellinum
eda amk. undir 55 dB(A). | umsognum fra Landhelgisgeeslunni og Isavia kemur fram ad hljodvistarkort
og utreikningar taka ekki tillit til herflugs m.a. vid Haaleitishlad og pvi geti raunhljédvist verid slakari en
utreiknad kort synir.

Ekki er skilgreint nanar hvad felst i herflugi par sem hugtakid er ekki skilgreint i islenskum I6gum og
reglum, en likur eru & ad pad taki til starfsemi loftrymiseftirlits og varnarsefinga. Ekki liggja fyrir nanari
upplysingar um hvagd felst i starfseminni og ad hve miklu leyti han getur verid ipyngjandi m.t.t.
hlj6dstigs, einkum par sem hun er éregluleg og ekki fyrirsjaanleg fyrir almenning. Herpotur, sem eru
sérstaklega havadasamar, athafna sig ekki & Haaleitishladi, enda er pad ekki hluti 6ryggissveedis
Keflavikurflugvallar. Einu gbgnin sem haegt er ad stydjast vid er fyrirliggjandi havadakort.

Bent er 4 ad fyrirhugad er samkvaemt rammaskipulagi Asbruar ad reisa athafnahtisnaedi vié Haaleiti
og Haaleitishlad sem muni skerma ibidabyggd & Asbru fyrir havada fra flugvélum par, og ad vid
skipulag byggdar par verdi hljdédmanir og veggir sem hafi gagngert pad markmid ad skapa godar
adstaedur i ibudabyggdinni & Asbrd. Engu ad sidur verdur i skilmalum skilyrt ad med adaluppdrattum
fylgi hljodvistargreining um hvernig kréfur um fullnaegjandi hljodvist samkvaemt gildandi
byggingarreglugerd verdi uppfylitar.

2.6.Veitur og lagnir

A Sudurbrautarreit eru eftirfarandi stofnlagnir til stadar:
. Jardstrengur 132kV i eigu Verne
. Jar@strengur 11kV i eigu HS Veitna

. Ljosleidarar i eigu Milu

Ofangreindar stofnlagnir liggja allar i jadri Sudurbrautar. Sja stofnlagnasveedi & skipulagsuppdraetti.
Ef kemur til ad feera purfi stofnlagnir parf slikt ad vinnast i samvinnu vid vidkomandi veitustofnun a
grundvelli samkomulags um kostnadarskiptingu vegna m.a. aldurs vidkomandi lagnar og
endurnyjunarporf.

2.7. Ofanvatn

A Asbru hefur ofanvatn ztid verid leyst med pvi ad lata regnvatn sitra ofan { jardveginn sem mest
stadbundi®, par sem pad gufar upp, neerir pléntur eda rennur nidur i grunnvatn. Vié mikla urkomu-
akefd er ofanvatni veitt i stofnskurdakerfi Asbriar. Stofnskurdarkerfid liggur um Asbri og rennur pad
med nattirulegum heetti Ut af sveedinu par sem steerra yfirbord, vatnsfarvegir og tjarnir taka vié og
pbadan sitrar pad nidur i grunnvatnstrauma. Lausnir af pessu tagi, sem oft nefnast blagreenar
ofanvatnslausnir, hafa marga kosti, jafnt fjarhagslega sem umhverfislega. Rammaskipulag Asbrtar
vinnur afram med pessa nalgun 4 medhdndlun ofanvatns og er pad gert & Sudurbrautarreit lika.

2.8. Skipulagsaaetlanir

Adalskipulag

i Adalskipulagi Reykjanesbagjar er notkun svaedisins skilgreind sem midsvaedi, M5. bar segir
eftirfarandi:

M5 Asbru. A Asbru er gert rad fyrir bléndun byggdar, verslana, veitingastada, pjonustu, gistiryma og
ibuda, asamt nytingu a fyrrum samfélagsbyggingum, ipréttamannvirkjum, leikja- og kvikmyndas&lum
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o.s.frv. Svaedid nytur nalaegdar vid lifaed. Svaedid er staekkad talsvert og getur rdmad umtalsvert af
nyjum ibddum og mogulegt ad byggist fleiri en 1000 ibudir innan svaedisins. Huga skal sérstaklega ad
hljédvist vegna flugs vid deiliskipulagsgerd. Sja einnig rammaskipulag fyrir Asbra: Asbri til framtidar
- framtidarsyn til 2050.

Mynd 6. Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035, Grdrattur

Rammaskipulag

i rammahluta Adalskipulags Reykjanesbasjar 2023-2035, Asbrt til framtidar, eru lagdar nanari linur
fyrir deiliskipulagsvinnu vardandi landnotkun, samgdéngukerfi, byggdarmynstur, landslagshénnun,
métun stadaranda og blagreenar ofanvatnslausnir.

i rammaskipulaginu er 1698 ahersla 4 ad Asbru verdi eftirsoknarvert hverfi fyrir alla aldurs- og
samfélagshdpa. Asetlad er ad fleiri nyir skdlar muni risa & Asbru eftir pvi sem hverfié byggist upp en
ao fyrsti nyi skolinn verdi milli tveggja steerstu ibudarhverfanna i dag. Par er einnig gert rad fyrir
almenningsgardi og einstoku leiksveedi sem eetti ad hafa sérstodu og lada ad sér félk Ur 68rum
hverfum og baejarfélogum.

| rammaskipulaginu eru sett fram fjdgur leidarljés og markmid sem zetlad er ad beina préun Asbruar i
jakvaeda att og til ad nyta pau fjolmoérgu taekifeeri sem eru til stadar.

Helstu aherslur Gr rammahluta Adalskipulags Reykjanesbasjar 2023-2035, Asbru til framtidar -
framtidarsyn fyrir Asbrd til 2050:

+  Skapa lifandi baejarumhverfi

«  Efla fjolskylduveent og filbreytt samfélag

«  Styrkja lydheilsu og utivist allan arsins hring

« Auka fidlbreytni og nyta ségu- og menningararfinn
- Pétt og hlyleg byggd
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«  Asbrt fyrir alla

«  Skjblgdd og green Utisveedi

+  Framproéun og stadarandi

«  Blagreenar ofanvatnslausnir

«  Gatnakerfi sveedis, dsamt gongu- og hjolaleidum verdi einfalt og druggt med géda tengingu
vid umhverfid

«  Pétta byggd til pess ad skapa skjolgott og adladandi basjarumhverfi, stydja vid verslun og
bjénustu og stytta vegalengdir svo ad folk geti sinnt erindum sinum fétgangandi eda hjélandi.

Anerslur & skipulagsreit, Sudurbraut:
«  Gert er rad fyrir einnar til fiogurra haeda byggingum
« Afstada bygginga taki mid af stodu sélar og helstu vindattum.
«  Gert verdi rad fyrir sameiginlegum inngérdum par sem ibuar geti hist, dvalid og leikid sér.

Mynd 7. Skyringaruppdrattur ur rammaskipulagi

Prounaraaetlun

| préunarazetiun Kadeco, K64, fyrir naersvaedi Keflavikurflugvallar er horft fram til arsins 2050.
Préunarazetlunin er heildsteed syn & uppbyggingu i kringum Keflavikurflugvoll & akvednum
bréunarsveedum sem saman mynda vistkerfi sem einkennist af samvinnu og sambugé iénadar,
samgangna, nyskoépunar og sjalfbaerrar byggdaprounar. Eitt af sveedunum sem tekid er fyrir er Asbru,
fyrrum iblidasvaedi bandariska hersins. | K64 segir m.a. ad nlverandi byggd er nokkud gisin og med
opin svaedi og er markmid aastlunar ad nyta pa moguleika sem sveedid bydur upp a og pétta byggd a
vistvaenan hatt. Asbru er nytt hjarta svaedisins.
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3. Deiliskipulagstillaga
3.1. Markmid

Med gerd deiliskipulagsins er ad lagdur grunnur ad jakvaedri préun Asbriar sem adladandi bagjarhluta
med liflegum samkomusveedum, greenum og vistlegum almenningsrymum og vondudu
ibudarhusnzedi. Helstu markmid nyrrar deiliskipulagstillogu 4 Sudurbrautarreit eru:
« Ad méta heildsteett og hlylegt ibudahverfi med i samraemi vid Adalskipulag Reykjanesbzgjar,
rammahluta pess og préunaraaetiun Kadeco, K64.
+  Ad skapa ramma fyrir byggd sem fellur vel ad umhverfi sinu, adliggjandi byggé og
byggdamynstri 4 Asbru.
+  Ad fjslga ibudum & Asbru af fislbreyttum staerdum og gerdum.

+  Ad tryggja géd tengsl um svaedid fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur og pannig studla
ad vistvaenni samgéngum.

«  AJd skapa grodursael, skjélszel og god Utisveedi til leiks og dvalar

+  Ad a svaedinu verdi blagraenar ofanvatnslausnir, gegndraept yfirbord og green svaedi

Mynd 8. Tekio tillit til stadhatta: sol, birta, vindur, umferd, havaoi og
mengun. Byggingar mynda klasa i kringum garoa.
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3.2. Lysing tillogu

Nytt deiliskipulag & Sudurbrautarreit skapar heildsteeda og hlylega ibudabyggd sem almennt er
tveggija til fidgurra haeda fidlbylishus, stadsett { hjarta Asbriar. A tveimur reitum verda fimm haeda
byggingar heimilar. Fj6ldi ibuda er samtals 270 ad hamarki.

Fyrirkomulag bygginga tekur tillit til h6fud- og vindatta og tryggir pannig géd birtuskilyrdi og skjél fyrir
ibla. Byggingar fara laskkandi Ur nor&/nordaustri og til sud/sudvesturs. Heestu byggingarnar (5 haeda)
vid Sudurbraut styrkja gétumyndina og eru kennileiti svaedisins. Laegstu byggingarnar (fjélbylishis/
radhus) eru stadsettar a sudur- og sudvesturhluta sveedis.

Byggingar mynda klasa i kringum sex sameiginlega garda a 10 ibudalédum. Vid alla sex garda er gert
rad fyrir byggingu med sérstaka notkun, annarri en fyrir ibudir. Par geeti t.d. risid gardskali eda
samkomuhus. Markmid med peim er ad efla iblasamfélagid, styrkja Utisvaedid og ramma betur inn
gardana.

ibudagerdir eru fidlbreyttar, allt fra stididibudum og upp i fidgurra til fimm herbergja ibudir. Um er ad
reeda fjolbreytta gerd fidlbylishiusa, hefébundin stigagangahus, a tilteknum reitum eru svalagangahus
leyfd (par sem svalagangur snyr ad gardi) og a tveimur 168um eru radhus.

Go6d adkoma er tryggd i byggingar og hugad er ad géodum tengingum, baedi génguleidum og
bilastaedum. brjar nyjar gétur og gatnamét verda til vid Sudurbraut. Graenn geiri liggur medfram
austurhluta svaedisins med samgongustig og tengist 68rum samgéngustigum Asbrdar. S.k.
heilsustigur liggur i gegnum sveedid vid sydsta hluta, hann verdur faerdur og adlagadur ad nyju
deiliskipulagi i samradi vid og med patttoku Reykjanesbagjar.
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Mynd 9. Skipulagsuppdrattur
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3.3. Umhverfisahrif

L6gd verdur ahersla a ad lagmarka neikvaed ahrif & umhverfid og leysa taeknileg atridi a vistvaenan
hatt. G6d orkunyting bygginga mun m.a. koma fram i hdnnun, einangrun og vali & byggingarefnum,
sem studlar ad laegri rekstrar- og vidhaldskostnadi til lengri tima. Vié val 4 yfirbordsefnum skal tekid
mid af vistspori peirra, p.e. umhverfisahrifum yfir allt vistferlid. Vid medhondlun ofanvatns verda
notadar umhverfisveenar blagreenar ofanvatns adferdir til ad studla ad natturulegri vatnsupptoku.
Deiliskipulagstillagan styrkir sveedié med fjdlgun ibuda til samraemis vid stefnu um aukna byggd a
Asbru i Adalskipulagi Reykjanesbasjar 2020-2035. Med tilldgunni fidlgar ibium & svaedinu sem studlar
ad betri nytingu & nuverandi innvidum. Svaedid tengist vel helstu géngu- og hjélaleidum innan
baejarins.

| hinni nyju deiliskipulagstilldgu er fyrirkomulag bygginga innan svaedisins pannig Ur gardi gert ad
sOlrik og skjblgdo utivistarsvaedi skapast fyrir ibla. Gert er rad fyrir greenu yfirbragdi og aukningu a
gréori. Einnig er byggingarreitum radad pannig ad buast ma vid ad byggdin muni skyla fyrir nordanatt
og umferdarhavada. Adkoma er nordaustan megin & 168inni og sérstaklega er hugsad til pess ad
bilasteedi séu stadsett i skuggseelli hluta byggdarinnar.

Gera ma rad fyrir aukinni umferd & sveedinu, sérstaklega um Sudurbraut par sem ekid er inn i
bilasteedi. Aukin umferd getur leitt af sér stadbundin neikveed ahrif & loftgaedi og hljédvist. Engin gata
a sveedinu telst vera verulega mikil umferdargata og pvi er liklegt ad ahrifin verdi nema litilshattar.

Mynd 10. Fuglaperspektiva, horft Ur sudaustri. Deemi um ibudabyggo.
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3.4. Blagreaenar ofanvatnslausnir - almennt

Gengid er Ut fra lysingu & heildarskipulagi ofanvatnsmala i rammaskipulagi Asbruar fyrir
deiliskipulagssvaedid. Sja nanar i greinargerd rammaskipulags Asbruar.

Vid uppbyggingu sveedisins eykst afrennsli par sem nattirulegt gegndraept yfirbord minnkar.
Ogegndraept yfirbord eins og hliispék og malbikadar akbrautir aukast fra pvi sem nu er. Afrennsli,
einkum af akbrautum, getur flutt med sér ymis éhreinindi vegna umferdar og annarra athafna manna.
A deiliskipulagssvaedinu verdur notast vid blagraenar ofanvatnslausnir med pad ad markmidi ad:

» likja eftir nattarulegu afrennsili

* hreinsa ofanvatni® adur en pad fer i vidtaka
« skapa fallegt og greent umhverfi

« minnka og haegja a rennsli

« stydja vid liffreedilegan fjolbreytileika

A deiliskipulagssvaedinu verdur ofanvatn medhondlad med blagraenum ofanvatnslausnum. Allt
regnvatn af byggingum og 66ru 6gegndraepu yfirbordi verdur leitt i regnvatnslautir i opnum svaedum
innan 166a. Regnvatnslautirnar verda hannadar med grédri og rymd til pess taka vid og midla afrennsli
sem sitrar ofan i sérvaldan jardveg og ofan i bergrunninn (vidtaka). Fyrir steerri rkomuvidburdi, s.s. i
miklum rigningum eda leysingum, haekkar vatnsyfirbord i lautunum og pvi parf ad vera yfirfall ir hverri
regnvatnslaut i ofanvatnsrasir sem 4 endanum bera pad Ut i nGverandi stofnskurdakerfi Asbrdar.

3.5. Heimsmarkmid

Sameinudu pjédirnar hafa sett sér markmid i 17 lidum sem byggir & efnahagslegum, félagslegum og
umhverfislegum stodum sjalfbaerrar préunar sem skal almennt horft til vid innleidingu deiliskipulags
og préun byggdar. Pau heimsmarkmid sem helst voru til hlidsjénar vidé stefnumdérkun deiliskipulagsins
eru:

3) Heilsa og vellidan
6) Hreint vatn og hreinleetisadstada
7) Sjalfbaer orka
9) Nyskopun og uppbygging
1) Sjalfbeerar borgir og samfélog
5

]
15) Lif 4 landi
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4. Almennir skilmalar

4.1. Almennt

Sameiginleg akvaedi gilda fyrir allar 168ir & hinu afmarkada skipulagssveedi. Sértaek akvaedi vardandi
notkun, byggingarmagn og bilastaedi koma fram i skilmalatoflu § kafla 5.4. A svaedinu verda allt ad 270
ibudaeiningar & 10 168um, auk priggja sameiginlegra 166a fyrir abkomu og bilastaedi. Medfram
Sudurbraut og sudaustur vid deiliskipulagssvaedid er landsvaedi sem tilheyrir baenum, par sem eru
gonguteningar (graenn geiri og heilsustigur) og gata. Byggingagerd er lyst i kafla 5, Sérakvaedi.

Aherslur fyrir ibudabyggd sem byggja & tilmaslum m.a. rammaskipulags Asbruar, sbr. kafla 2.8:
Byggingar, grédur, skjélveggir og gétugdgn myndi sem mest skjél fyrir rikjandi vindattum og
myndi umgjord fyrir skjélgéd dvalarsvaedi sem njéti dagsbirtu.

Mismunandi gerdir fjolbylishisa auk radhusa sem auki fiélbreytni i asynd byggdarinnar.
Fjolbreyttar tegundir ibuda bjodi upp a fidlbreytta samsetningu ibla og moguleika a ad
staekka og minnka vid sig innan svaedis.

Sameiginlegir gardar & steerri 166um myndi kjarna fyrir iblasamfélagid og styrki pad.
Gardsvaedi og grodur vinni med blagreenum ofanvatnslausnum.

Efnis- og litaval ytri klaedninga verdi adladandi og notadir hlylegir litir, einkum neerri
dvalarsvaedum, adkomu og génguleidum.

Byggingar verdi stadsettar pannig a 168 ad ibudir hafi géd birtuskilyrdi og innan byggdarinnar
myndist ahugaverd sjénarhorn og sjénlinur.

4.2. ibadir; gerdir og steerdir

Eftirfarandi ibudagerdir eru leyfdar:

« studidibudir (eins herbergis ibudir)

- tveggja herbergja ibudir

* priggja herbergja ibudir

- fjiogurra herbergja ibudir og steerri

Leyfilegt byggingarmagn er gefid upp i skilmalatéflum. Lédir fyrir ibldabyggingar eru 10 samkveemt
tilldgunni og innan hverrar 168ar eru 1-2 byggingarreitir fyrir ibidabyggingar. ibudir innan hverrar 168ar
skulu vera misstérar og pannig studla ad fidlbreytileika i samsetningu ibua.

Til pess ad tryggja blondun iblidagerda a deiliskipulagssvaedinu eru settir eftirfarandi skilmalar & hverri
168:

1-2 herbergja ibudir verdi ad hamarki 35%

2-3 herbergja ibudir verdi ad hamarki 35%

4+ herbergja ibudir verdi ad lagmarki 30%

Undandanskilin pessari reglu eru 166ir K og L med radhdsum.

4.3. Afangaskipting

Gert er rad fyrir pvi ad svaedid verdi byggt i afdngum, réd afanga er ekki sérstaklega skilgreind i
deiliskipulagi, en seskilegt er ad byggingar innan sému l6dar byggist upp samtimis.
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4.4. H6nnun mannvirkja/byggingaraform

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, 168arbléd, gildandi byggingarreglugerd
og adrar reglugerdir og stadla sem vid eiga. Almennt er 16g6 rik ahersla & vandad yfirbragd bygginga.
Adaluppdreettir (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti og fragangi sem kvedur
a um i gildandi byggingarreglugerd. Lédauppdrattur, baedi fyrir byggingu og bilastaedi, skal fylgja
adaluppdrattum, en par skal gera grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns, skiltum,
sorpgerdum, adkomum bila og gangandi, bilasteedum, hjolastaedum, rafhledslustédvum, grédri og
68rum mannvirkjum sem mali skipta fyrir fyrirkomulag og Utlit I6danna. Gera skal grein fyrir efnis- og
litavali bygginga og annarra mannvirkja & [68inni.

4.5. Lodarblod

Lé6arblod syna m.a. 166amork, steerdir 166a, byggingareiti, innkeyrslur inn & 168ir og kvadir. Kvadir um
medhondlun ofanvatns verda aréttadar a 166arblodum og inntdk veitustofnana.

Lébarblod syna m.a. haed beejarlands & 168armoérkum, leidbeinandi landhaed milli adliggjandi 166a,
heed 4 adalgdlfi bygginga, leegstu golfhaed ef hin er 6nnur en adkomuhzed, stadsetning og haedir &
frarennslislégnum og stadsetningu annarra heimlagna inn a 166.

Fyrirvari er gerdur um nakvaemni a deiliskipulagsuppdreetti t.d. um l6darsteerdir, legu gatna sem geta
breyst litillega vid endanlega honnun eda afmoérkun a pvi sem einhver vafi leikur & um og getur breyst
litillaga vid nanari hénnun og vinnslu I6darblada, sem pa gilda umfram deiliskipulagsuppdrattinn.
Stigar og stigakerfi & uppdraztti skipulagsins eru leidbeinandi og getur lega peirra tekid breytingum
enda parf frekari hdnnun og framkvaemd peirra ad taka mid af adsteedum i landi.

4.6. Byggingareitir

Byggingareitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti og 168arblédum og skulu allir meginhlutar
byggingar vera innan peirra, nema sérakvaedi segi til um annad. Sja nanar & deiliskipulagsuppdraetti
og meeliblodum/I6darblédum vidkomandi 166a.

Heimilt er ad nyta byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn gefur og akvaedi um hamarks
nytingu 168a samkvaemt skilmalatoflu og sérakvaedi um einstakar 168ir segja til um. Overulegar
breytingar geta ordid a4 byggingareitum vid nanari Utfeerslu I66arblada. Heimilt er ad Utkraganir & bord
vid skyggni og svalir nai ut fyrir skilgreindan byggingarreit, en pd ekki lengra en 2 m og skal loftheed
undir Utkrégun ekki vera laegri en 2,5 m fra jardhaed.

Kijallarar eru heimilir og skulu reiknast inn i byggingarmagni og par af leidandi nytingarhlutfall 166ar.
Bilgeymsilur eru ekki heimiladar.

4.7. Hishaedir og pok

Hushaedir eru leyféar fra einni heed og upp i fimm heedir. Hamarks haed hisa kemur fram a uppdreetti
og skilmalatoflu. Logd er dhersla & ad pakform & sveedinu sé fidlbreytt. A.m.k. 25% bygginga skulu
hafa hallandi pak. Hamarkshaed pakkants og/eda maenis er gefin upp a kennisnidi, sja kafla 6.
Heimilad er ad einstakir byggingarhlutar éverulegir ad steerd, svo sem lyftuhus, taekniblinadur, méstur
0.p.h. fari heerra en framangreind mérk en p6 ekki meira en 1,5 m. Hvatt er til ad slétt pok séu graen
bok, p.e. [6gd med pokum eda 66rum laggrédri. Pakgardar eru heimilir. Sja nanar sérstaka skilmala
fyrir einstaka reiti/I66ir vardandi hénnun bygginga og 168ar.
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Mynd 11. Mesti heimiladi fj6ldi haeda

4.8. Abkoma i byggingar, inngangar og adgengi i gard

Almennt skal tryggja goda adkomu fyrir ibla, gesti, neydarbila og sorphirdu. Inngangar skulu
stadsettir i gdédum tengslum vid géngustiga og gott adgengi skal vera i sameiginlega garda. Setja skal
snjébraedslu i gonguleidir vid innganga og sorp. Kvéd er um goéngutengingar ibda um garda.

Engar girdingar/veggir eru leyfd & deiliskipulagssvaedinu, nema annad sé tekid fram i sérskilmalum.
Tryggja skal ad honnun verdi i samraemi vid algilda hénnun med audveldu og einféldu adgengi ad
hlsnaedi og 168um. Pad felur medal annars i sér ad vandada haedarsetningu og lysingu &4 fragangi a
yfirbordi, j6drum og kéntum & adaluppdrattum. Uppfylla parf kréfur vié innganga og a dvalarsveedum
innan 168a samkveemt leidbeiningum Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Vid hénnun l68a og bygginga skal tryggt ad slokkvibilar hafi fullnaegjandi aGkomu ad 6llum
byggingum og opnum rymum innan reita, m.a. med pvi ad hlutar géngustiga séu hannadir til ad bera
bunga neydarbifreida par sem vid a. Einnig skal huga ad samreemingu stadsetningar brunahana og
annarra 6ryggisinnvida og adkomuleidir fyrir slokkvilid & adaluppdrattarstigi.

4.9. Utlit og yfirbragd, byggingarefni

Husagerdir eru frijdlsar hvad Utlit vardar, enda sé vandad til hdnnunar bygginga og pess gaett ad peer
falli edlilega ad 166 og nanasta umhverfi.

Leggja skal aherslu 4 ad vanda til vid val & byggingarefnum og horfa til umhverfissjénarmida. Fordast
skal notkun efna sem ganga 4 éendurnyjanlegar audlindir eda byggja & mengandi framleidsluferlum.
Enn fremur er notkun endurunninna og endurvinnanlegra efna almennt akjésanlegri en notkun
frumhraefna og éendurvinnanlegra efna. ZAskilegt er ad valin séu efni sem fengid hafa vidurkennda
umhverfisvottun. Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft i fér med sér Utskolun skadlegra
efna i vatn, svo sem pungmalma. Til ad draga Ur mengun ofanvatns, og neikveedra ahrifa
uppbyggingarinnar, er 6heimilt ad nota eftirfarandi efni:
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. pakefni og utanhisskleedningar sem innihalda kopar (Cu) eda bly (Pb).
. Utimalningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

Arid 2024 var haldin var vinnustofa med bérnum a Asbri 4 vegum Reykjanesbagjar, Kadeco og Pykio.
Markmidid var ad kynna rammaskipulagié fyrir bérnunum og gefa peim teekifeeri 4 ad midla sinum
hugmyndum um framtidarbyggd 4 Asbri. Nidurstadan var m.a. litagledi, fidlbreytt borgarlandslag,
grédur, fidlbreytt lifriki og fleira. Hasbyggjendur eru hvattir til pess ad kynna sér nidurst6du pessarar
vinnustofu. Ad 6dru leyti skal almennt notast vid hlylega og nattirulega liti. Yfirbordsefni Gtveggja
skulu vera vondud og slitsterk. Utanhusslysing husa skal vera latlaus, 6bein og glyjulaus, sja nanar i
kafla 4.15 um Utilysingu.

Hafa skal samrad vié Landhelgisgaesluna vid honnun og vali & klaedningu husa: bar skal teki® mid af
akvaedum kafla 7.4 i sveedisskipulagi Sudurnesja 2008-2028, par sem sett eru skilyrdi um ad litur og
aferd klaedninga skuli ekki raska virkni fjarskipta- og ratsjarkerfa med endurkasti, speglun eda 68rum
ahrifum.

4.10. Svalir, svalalokanir og sérafnotareitir

Svalir nybygginga mega na Ut fyrir byggingarreiti um allt ad 2 metra.

Svalalokanir eru leyféar, heildaryfirbragd og utlit skal vera samraemt innan hverrar |6dar.

ibudir jardhaeda skulu hafa sérafnotareiti og skulu peir vera hluti af hénnun huss.

Sérnotareitir skulu almennt vera innan byggingareits, en mega fara Ut fyrir byggingarreit um

allt ad 3 metra. Afmarka ma sérafnotareiti med skjélveggjum, laggrédri og runnum. Skjélveggir skulu
vera hluti af hénnun huiss og skjélveggir sem snua 90° 4 hisid mega ekki vera heerri en 1,5 meter og
mega ekki nd meira en 3 metra frd Gtvegg ibuda. Skjdlveggir samhlida husi mega ekki vera heerri 1,1
meter. Samraema skal Gtlit innan hvers huss. Gera skal rad fyrir adgengi ad sameiginlegri 168 Ut fra
sérafnotareitum par sem peir liggja ad sameiginlegum leik- og dvalarsveedum.
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Mynd 12. Sélarattir, leidbeinandi stadsetning svala og sérafnotareita
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Mynd 13. Deemi um ibudabyggingar og garda

4.11. Utlit og yfirbragd/hénnun 166a

L66ir skulu hannadar med markmid deiliskipulagsins i huga.
Ny ibudabyggd a Sudurbraut myndar umgjord um sex garda. Peir skulu vera sameiginlegir fyrir ibda
og tengjast gonguleidakerfi sveedisins. Par skal Utbua svaedi til dvalar og hvildar.

Lédauppdraettir skulu fylgja byggingarleyfisumsdkn og fragangur 168ar i samraemi vid skilmala skal
vera loki® um leid og lokauttekt bygginga hefur att sér stad. A 166auppdrattum er gert grein fyrir
helstu eiginleikum l68arinnar, s.s. dvalarsvaedum, génguleidum, Urgangslausnum, adkomu bygginga,
regnvatnslautum og meginfarvegum ofanvatns innan l6dar og Ut af 166. Nyta skal blagraenar
ofanvatnslausnir sem hluta af hénnun 168a. A 168aruppdraetti parf ad gera greina fyrir hénnun
blagreenna ofanvatnslausna fyrir heildarsveedid.

Vanda skal til frdgangs & 166um, svo sem med varanlegum slitflotum & skilgreindum génguleidum og
gangstéttum utandyra og akstursleidum. Fragangur a bilasteedum, génguleidum, grasi og trjagrodri a
graenum svaedum skal einnig vandadur. Utilysing fylgi leidbeiningum { kafla 4.15, bilastaedi, stigar og

gotur i kafla 4.12 og grodur i kafla 4.14.

Lédarhafar skulu vanda fragang l6darmarka, baedi 4 milli 168a og ad baejarlandi. Ollum fragangi 168a
ad basjarlandi skal haga pannig ad sem minnst réskun verdi. Oheimilt er med 6llu ad rydja jardvegi
eda jardvegsurgangi Ut fyrir I68armork. Jardvegsflaar skulu byrja a.m.k. 1 meter innan vid l68armoérk
vid baejarland. Hamarkshalli peirra er 1:2.
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Lédarhafar samliggjandi 166a skulu hafa samrad um fragang a l6darmoérkum. Verdi agreiningur par
um, skal byggingarnefnd Urskurda um malid. Jafnframt skal hafa samrad vié skipulagsyfirvold
vardandi fragang vid 166armdérk ad beejarlandi, svo sem gétum. A 6dru leyti gilda l6darheedir &
|6darbladi. Allir veggir & [6damoérkum eda skjdlgirdingar skulu vera synilegir & adaluppdrattum.

| sérskilmalum er gerd nanari grein fyrir groori.

Mynd 13. Skyringarmynd. Deemi um ibudabyggingar, byggingu med sérstaka notkun og fyrirkomulag bilastzeda

4.12. Gotur, stigar og bilastzedi

Almennt

Bilasteedi og innkeyrslur skulu vera innan l6damarka tilgreindra 166a i samraemi vid fyrirhugada
landnotkun og vidmid pessi. Uppfylla skal kréfur sem fram koma i kéflum 4.11 og 4.17 vardandi
yfirbordsfragang og medhdéndlun ofanvatns. Prijar 16dir eru eetladar adkomu og bilastaedum og eru
sameiginlegar fyrir allt sveedid. Sydsti hluti svaedisins er a bagjarlandi, en bilastaedin & peim hluta
reiknast i bilastaedabodkhald deiliskipulagssveedisins. Vid hénnun bygginga skal samhlida hanna og
leggja inn 166auppddratt fyrir adliggjandi bilasteedaldd. Fyrirkomulag bilasteeda skv. uppdreetti er
leidbeinandi.

Gotur og akstursleidir

Gotur og akstursleidir, s.s. adkoma fyrir bilastaedi mega vera Ur slitsterku yfirbordsefni s.s. malbiki,
steinsteypu eda hellulagdar, en aeskilegt er ad nota gegndraep yfirbordsefni, t.d. gegndraept malbik
eda sambeerilegt yfirbordsefni. Sja nanar kréfur um medhondlun ofanvatns innan 16da i kafla 4.17.
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Bilastaedi
A deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir um samtals 350 bilastaedum ad hamarki. Fjoldi bilastseda
reiknast & eftirfarandi hatt:

- 1 bilastaedi a hverja studiéibué, tveggja herbergja ibud og priggja herbergja ibud
« 1,5 bilasteedi 4 hverja fjogurra herbergja ibud og staerri
+ Bilasteedi fyrir gesti reiknast sem 10% alag & reiknadan fjélda

Gerd er krafa um vandadan fragang bilasteeda. Yfirbord bilastaeda, p.e. bilasteedabéasa, skal vera Ur
gegndraepu yfirbordsefni 4 bord vid grasstein, ecoraster eda sambazerilegu efni. Attundi til tlfti hver
bilasteedabds skal vera greent sveedi sem Utfeert er i 166arhénnun 166a, t.d. haegt ad nyta sem
grédurbed par sem plantad er havéxnu tré (sja nanar leidbeiningar LBHI um hzedir trjaa) og getur nyst
sem hluti ofanvatnslausnar sem regnvatnsbed/pukksvelgur eda géngutengingar milli 168a. Sja nanar
kréfur um medhondlun ofanvatns innan 166a i kafla 4.17.

Vid hénnun bilastaeda skal fylgt vidurkenndum leidbeiningum vardandi lengd og breidd. Bilastaedi fyrir
hreyfihamlada skulu vera i samreemi vid akvaedi byggingarreglugerdar. bPeim skal velja stad sem naest
adalinngangi byggingar. Yfirbordsefni & bilasteedum hreyfihamladra skal mynda heilan flét med t.d.
malbiki eda hellum og vera merkt og malad tilhlydilega.

Milli gangstétta og hornréttra bilasteeda skal vera ad lagmarki 0,5 m sveedi svo tryggt sé ad framendar
bila dragi ekki Ur nytingarmoguleika gangstétta. A peirri reemu megi jafnframt gera rad fyrir
rafmagnshledslustaur. Gera skal rad fyrir rafhledslutengingum fyrir rafbila vid bilasteedi.
Hledslustédvar skulu vera aflstyrdar og hagkvaemar i rekstri og orkunytni.

S <
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Mynd 14. Tengingar fyrir gangandi og hjélandi Mynd 15. Akstursadkoma fra4 Sudurbraut og bilastaedi
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Gangstéttir og stigar

Gangstéttir og stigar svaedisins skulu tengjast géngustigakerfi Asbruar. Tveir megin géngustigar fara i
gegnum svaedid, annars vegar graenn geiri medfram Sudurbraut og hins vegar heilsustigur sem er
sydst & svaedinu. Peir skulu vera med adgreiningu fyrir gangandi og hjélandi Géngustigur um graenan
geira medfram Sudurbraut skal framkvaema og Utfeera i samradi vid og med patttoku Reykjanesbegjar.
Heilsustigurinn verdur faerdur og adlagadur ad nyju deiliskipulagi i samradi vid og med patttoku
Reykjanesbagjar. Megin gangstéttir og stigar skulu hellulagsir og/eda malbikadir og/eda steyptir.

Mynd 20. Skyringarmynd, horft i til norours eftir Sudurbraut, deemi um ibadabyggd

4.13. Hjolastaedi og hjolaskyli/-geymslur

Gera skal rad fyrir hjdlasteedum og hjolaskylum og/eda hjélageymslum & deiliskipulagssvaedinu.
Meelst er til ad pau verdi stadsett ndleegt inngéngum eda innan byggingar. Fjoldi hjolastaeda midar vid
a.m.k. eitt pr. ibud i leesanlegu skyli/geymslu. Jafnframt skal gera rad fyrir hjdlasteedum fyrir gesti
naleegt inngdngum, en pau purfa ekki ad vera yfirbyggd. Fjoldi hjdlastaeda fyrir gesti midar vid a.m.k.
0,2 hjol pr. ibud.

Heimilt er ad gera rad fyrir yfirbyggdri geymslu fyrir hjol og adra lausamuni & 168. Skyli fyrir hjél sem
flokkast sem A- eda B-rymi skulu vera innan vidkomandi 168ar, en mega vera stadsett utan
byggingareita og telst ekki med i hdAmarks byggingarmagn/nytingarhlutfall. Himarkshzed hjdlgeymslu/
-skyla fra golfkéta er 2,8m. Stadsetning peirra er fridls, en taka skal tillit til iveruryma (alrymi: stofa,
bordstofa, eldhus) ibuda og ekki vera naer peim en 4m. Jafnframt er dheimilt ad stadsetja pau fyrir
midju garda.

Stadsetning og fjoldi hjdlasteeda skal taka fram a adaluppdrattum.
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4.14.Grodur

Tillagan gerir rad fyrir aukinni grodurraekt og laggréori.

Grédur skal nota & markvissan hatt til ad auka 4 liffraedilegan fidlbreytileika Asbriar, fegra umhverfi,
til skjélmyndunar a dvalar- og leiksvaedum og sem hluta af blagraesnum ofanvatnslausnum. Mida skal
vid grédur sem parfnast ekki sérstakrar vokvunar umfram nattdrulegrar Urkomu. Velja skal grodur sem
heefir stadhattum og vedurfari, ekki sist vindi og seltu. ZAskilegt er ad valdar séu fjclbreyttar tegundir
af trjdam og pléntum sem laufgast og/eda blémstra a dlikum timum arsins og ad hluti peirra sé
sigreenn og fegri pannig umhverfid allan arsins hring.

A 168um skal grédursetja tré sem geta nad lagri haed eda medalharri haed samkvaemt skilgreiningu
Landbunadarhaskolans og skal mida vid eitt slikt tré & hverjar prjar ibudir, eda eins og 168in er talin
bola an pess ad pad komi nidur & 66rum geedum eins og birtu i ibudir og/eda a dvalarsveedi. Askilegt
er ad slik tré séu grédursett i knippum, prju eda fleiri. Bua skal um trén pannig ad pau njoéti skjéls a
fyrstu uppvaxtararum sinum, annad hvort i nattarulegu skjéli fra byggingum eda skjolveggjum, eda
vardar sérstaklega med skjélbunadi.

A 166amérkum samliggjandi skulu nagrannar koma sér saman um grédur. Runnar & sameiginlegum
[68amorkum skulu ekki vera haerri en 1,8m. Engar takmarkanir eru & haed og grodri eda fijarleegd
grédurs fra [68amorkum sem snda ad opnum svaedum stigum og géturymum adrar en peer ad grodur
hindri ekki umferd og sjonsvid vegfarenda, sbr. Kafla um fragang 166a.

Mynd 16. Skyringarmynd, deemi um ibudabyggd, sameiginlegan gard og byggingu med sérstaka notkun
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4.15. Lysing

Nalgast skal lysingu & heildraenan hatt svo hin sé i samhengi vid umhverfi sitt og virki sem
sampaettandi pattur i naeturasynd byggdarinnar. Lysingarhénnun innan svaedis skal vera samraamd og
hafa heildstaett yfirbragd. Ahersla er 1696 & lagmérkun ljosmengunar fra byggingum og & 168um.
Fordast skal éparfa lysingu umfram pad sem naudsynlegt er til ad tryggja 6ryggi & 166um. Meelt er
sérstaklega med pvi ad nota ljdsgjafa sem valda sem minnstri glyju. Hénnun lysingarkerfa parf ad
midast vid ad koma i veg fyrir agengt ljés vid byggingar dsamt dparfa ljgsmengun. Tryggja skal ad
hénnun og val & bunadi til utilysingar uppfylli ofangreindar kréfur.

4.16. Veitur og lagnir

A deiliskipulagsuppdrzetti er gerd grein fyrir legu lagna og veitna 4 svaedinu. Kvadir vardandi stofn- og
dreifkerfi veitna koma fram & 168arblédum eftir pvi sem vid & og skulu I6darhafar hlita peim.

Kv6d um er um haspennustrengi medfram Sudurbraut, helgunarsvaedi stofnlagna kemur fram a
uppdraetti.

Lédarhafi parf ad bua sig undir ad 4 166 kunni ad verda kvod um stofnldgn og parf hann ad kynna sér
vel peer kvadir. Vidkomandi veitustofnun parf ad hafa 6hindrad adgengi ad viokomandi stofnldgn og
fordast skal ad stadsetja t.d. sorpgerdi eda leiksvaedi barna ofan a slikri 16gn. Skyringarmynd fyrir
nedan synir innmaeldan rafstreng medfram Sudurbraut og mork 6ryggis- og athafnasvaedis.

,,’ ------ Afmorkun deiliskipulagssveedis
‘/ —-— Innmaeldur 132 kV rafstrengur
N Mork 6ryggissveedis
\\\ Mérk athafnasvaedis
SN Mérk byggingareits

\\

Mynd 17. Yfirlitsmynd, helgunarsveedi haspennustrengs
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! Athafnasveedi ! Oryggissveedi ! Athafnasveedi ! Svaedi fyrir stig
| 3,5m | 4m | 3,5m | breytileg breidd
| | | |
| | | |
1 1 1 1
| | | |
| | | |
132KV Verne 11KV HS Veitur 11 kV HS Veitur
[ X X ] [ ]
Heimild fyrir Heimild fyrir hellulagada Eingdngu heimilt ad pvera a Heimild fyrir hellulagada Heimild fyrir hellulagada eda
laggrodri gangstétt auk laggrédurs fyrir yfirbordi: stigar eda gétuinnkeyrslur. gangstétt / stig auk laggrédurs. malbikadan stig auk trja-eda

adkomur ad fjdlbylishasum. Allur gétubtinadur s.s. ljosastaurar Trjagrédur 6heimiladur. laggrodurs.
Trjagrodur oheimiladur. eda trjagrodur oheimil. Raetur
trijagrodurs ad adliggjandi svaedi
mega ekki na inn a svaedid.

F i 132 kV ha gs (11m)
Kv66 um algert byggingarbann. Takmarkadar heimildir fyrir gangstéttir 4 athafnasveedum og pveranir yfir
oryggsisvaedi. Hafa skal fullt samrad vid Verne Global og HS Veitur

Mynd 18. Kennisnid helgunarsveedi haspennustrengs

Krafa er um helgunarsveedi i kringum nyjan 132 kV haspennustreng vid Sudurbraut. Helgunarsveedid
er samtals 11 metrar og er par kv6d um algert byggingarbann. Svaedid skiptist i 6ryggis- og
athafnasveedi, auk sveedis fyrir fyrir stig. Takmarkadar heimildir eru fyrir gangstéttir 4 athafnasveedum
og pveranir yfir 6ryggsisveedi. Hafa skal fullt samrad vid Verne Global og HS Veitur um framkvaemdir.
A 6ryggissvaedi er einungis heimilt ad pvera a yfirbordi stigar eda gétuinnkeyrslur. Allur gétubdnadur,
s.s. ljbsastaurar eda trjagrédur, er dheimill. Reetur trjagrodurs ad adliggjandi sveedi mega ekki na inn a
sveedid.

A athafnasvaedi er heimild fyrir hellulagada gangstétt, auk laggrédurs fyrir adkomu ad fislbylishtisum.
Trjiagrodur er dheimiladur a athafnasveaedi.

A svaedi fyrir stiga (breytileg breidd) er heimilt ad helluleggja eda malbika stig, auk pess er heimilt
ad vera med trja- og laggrédur.

Bil ad byggingareit fra helgunarsvaedi/athafnasveedi parf ad lagmarki ad vera 1 meter.

Gera ma rad fyrir vidbotum og endurbétum veitukerfa samhlida frekari uppbyggingu. Hénnun og
Utfeersla & veitukerfum og fijarskiptaldgnum verdur i hdndum Reykjanesbeejar, HS veitna og annarra
veitufyrirteekja i samstarfi vid begjaryfirvold. Honnudir skulu hafa samrad vid pessar stofnanir og hlita
skilmalum peirra um stadsetningu inntaka og heimataugar. Stadsetning lagnaleida og tengikassa
skulu vera samraamdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i lagmarki. Lognum skal pannig komid
fyrir ad vidhald peirra trufli sem minnst baedi 166ir, byggingar og almenningsrymi.

A deiliskipulagsuppdraetti er synd 168 fyrir utan deiliskipulagssvaedié og er hin setlud fyrir spennistod
og adra starfsemi veitufyrirteekja. Kvadir & pessum 166um verda syndar & 166arblédum peirra. Ekki er
gert rad fyrir bilastaedum & pessum 166um en tryggja parf greida adkomuleid ad spennistédvum.
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Mynd 19. Blagreenar ofanvatnslausnir, 2 og 3. stig

4.17. Blagreenar ofanvatnslausnir

Allt ofanvatn skal meshondla med blagraenum ofanvatnslausnum. Oheimilt er ad setja regnvatn i
fraveitulagnir fyrir skolp. Fylgja skal leidbeiningum rammahluta adalskipulagsins um ofanvatn. A
adaluppdrattum skal gera grein fyrir Utfaerslu og honnun blagreenna ofanvatnslausna a fullnsegjandi
hatt, m.t.t. pess hvernig brugdist er vid hverju Urkomustigi ofanvatnskedjunnar med videigandi
Utreikningum. A l168aruppdraetti parf ad gera greina fyrir hdnnun blagraenna ofanvatnslausna fyrir
heildarsvaedi deiliskipulags.

Ofanvatnsskipulagid byggir & ofanvatnskedjunni sem skilgreinir prju stig Urkomu:

- 1. stig: Venjuleg Urkoma - p.e. atburdur sem verdur & 2 ara fresti.
« 2. stig: Mjog mikil irkoma - p.e. atburdur sem verdur a 20 ara fresti.
« 3. stig: Ofsaregn og asahldka - p.e. aftakavedur af pvi tagi sem gerist 4 200 ara fresti eda sjaldnar.

Ofanvatnsskipulagid grundvallast a peirri meginreglu ad Urkoma & 1. og 2. stigi sé

ad ollu leyti medhondlud innan skipulagssveedisins. Ofanvatnid er pa 1atid sitra ofan i jardveginn innan
|68a (1. stig) eda innan sveedisins (sem hluti af ofanvatnskedju svaedisins med reglulegum
sofnunarsvaedum,. Vid 3. stigs Urkomu parf traustar rennslisrasir Ur af sveedinu i niverandi skurda- og
fraveitukerfi Asbrdar. Rétt utan deiliskipulagssvaedis eru skurdir sem gegna pessum tilgangi;
nordvestan, sudvestan og sudaustan vid svaedid. Tryggja skal ad 3. stig ofanvatns verdi leitt i pa
skurdi. Vakin er athygli & pvi ad ndverandi skurdur nordvestan svaedis skarast ad hluta vid
deiliskipulagssvaedid og skal adlaga hann i samraemi vid deiliskipulagié og i samradi vid
Reykjanesbee.
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4.18. Urgangslausnir

A adaluppdrattum/I6dauppdrattum skal gera grein fyrir stzerd og stadsetningu adstddu fyrir sorp.
Adstada fyrir sorp skal vera adgengileg og stadsett innan 168ar. Stadsetning er frials. Ahersla er 1698 &
vandadan fragang a sorpadstodu. Tryggja skal videigandi sorpflokkun i samraemi vid reglur
sveitarfélagsins hverju sinni.

Skyli sem flokkast sem A- eda B-rymi skulu vera innan vidkomandi |66ar, en mega vera stadsett utan
byggingareita og teljast ekki med i hamarks byggingarmagn/nytingarhlutfall. Hamarkshaed skyla fra
golfkéta er 2,8m. Stadsetning peirra er frjals, en taka skal tillit til iveruryma iblida og ekki vera naer
beim en 4m. Jafnframt er 6heimilt ad stadsetja pau fyrir midju garda.

Stadsetningu og fijdlda hjblasteeda skal taka fram a adaluppdrattum.

Heimilt er ad hafa sorp innan byggingar og/eda reisa minni léttbyggd gerdi hdmarkshaed 2,8m 4 166,
utan byggingareits, og/eda notast vid djupgama fyrir sorpflokkun. Leyfilegt er ad nota sorptunnur
og/eda sorpkér. Steerd sorpgerda er undanskilin nytingarhlutfalli & 168. Sorpgerdi skulu vera i
samraemi vid hdnnun bygginga, 166arhénnun og heildaryfirbragd reitsins. Ganga skal snyrtilega fra
gerdunum og loka peim & pann hatt ad tryggt verdi ad sorp geti ekki fokid fra peim. Tryggja skal
greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Tryggja skal 6ryggi a4 génguleidum, yfirbord skal vera fast
0g gé0 lysing skal vera 4 leid og vid sorpgeymslur. Sorpskyli og sorpgeymslur skal samraema utlit vié
efni, lit og aferd byggingar a 166um. Ekki er heimilt ad lata sorpilat/tunnur standa ein og évarin &
[68um. Vid hénnun sorpgeymsina, sorpskyla og sorpgerda skal gera rad fyrir fidlda ilata og flokkun
sorps i samraemi vid i samraemi vid leidbeiningar Reykjanesbagjar.

Heimilt er ad gera rad fyrir djipgamastédvum innan 168a eda a sér 166um, i samraemi vid sampykkt
Reykjanesbagjar um djupgamalausnir. Djipgamar myndu leysa af hélmi sorptunnur og /eda sorpgama
og er peim komid fyrir i steyptum ramma sem grafinn er nidur.

4.19. Hlj6dvist

Sudurbrautarreitur er & midsvaedi M5 skv. Adalskipulagi Reykjanesbasjar. A midsvaedum eru

vidmidunarmorkin sett sem 65dB (L) vid hisvegg fyrir hdvada utandyra i reglugerd um havada nr.

)
724/2008. Einungis ein umferdargata er vid Sudurbrautarreit (Sudurbraut) og er hamarkshradinn settur
sem 30 km/kist til frambUdar i rammaskipulagi Asbriar. Pvi var ekki talin 4staeda til ad radast i
sérstaka Uttekt 4 hljodstigi utandyra & Sudurbrautarreit. Meelst er til pess ad svalir séu stadsettar i
sudur- og vesturatt til pess ad tryggja enn fremur skilyrdi byggingareglugerdar, t.d. um hljédlata hlid.

AS 60ru leyti skal fylgja byggingareglugerd og skal hljddvistarskyrsla fylgja adaluppdrattum.
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5. Sérakveedi
Samhlida sérakveedum skal lesa og fylgja eftir almennum skilmalum sem koma fram i kafla 4.

5.1.Lodir

L&6ir eru samtals 13 & deiliskipulagsreitnum og er notkun skilgreind i skilmalatoflu og a uppdrattum.

Eftirfarandi 168ir eru astladar undir fjolbylishus og byggingar med sérstaka notkun: A, B, E, F I, J
Eftirfarandi 166ir eru estladar undir fjélbylishus: C, G
Eftirfarandi 166ir eru eetladar undir radhus: K, L

Eftirfarandi 168ir eru aetladar undir abkomu og bilastaedi: D, H, M

Mynd 21. Léoir

5.1.1. LédirKogL

Lé6ir K og L eru eetlud undir radhus. Hver ibadaeining hefur sérafnotareit. Steerd sérafnotareits midar
vid breidd ibudaeiningar og ad 166amoérkum. Sja akvaedi um svalir og sérafnotareiti i kafla 4.10 Svalir,
svalalokanir sérafnotareitir. Til vidbotar er heimilt er ad girda af allan sérafnotareitinn. Girdingar mega
ekki vera haerrien 1,1m.
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5.1.2. L6dirD,Hog M

L&dir D, H og M eru aetlud undir abkomu og bilastaedi. Heimilt er stadsetja sorpgerdi/-skyli & 168.

5.2.Husagerdir, ibudafjoldi og notkun

Husagerdir og notkun kemur fram hér 4 eftir. | skilmalatoflu koma fram hamarksfjoldi ibuda a 168 og
nytingarhlutfall 166ar. Fjoldi bilasteeda skal reiknadur Gt fra vidmidum i kafla 4.12.

5.2.1. Fjolbylishus F-1

Fjolbylishus F-1 eru ad hamarki fjdgurra til fimm haeda og an bilakjallara. Inngangur skal vera um
lokad stigahus. Hamarkshaed hiss kemur fram & kennisnidi.

5.2.2. Fjélbylishus F-2

Fjélbylishus F-2 eru ad hamarki priggja haeda og an bilakjallara. Svalagangur er heimiladur. Inngangur
ma vera um opid eda lokad stigahus. Heimilt er ad stigahus nai ad hamarki 3 metra Ut fyrir
byggingarreit & nordaustur- og nordvesturhluta hiss (langhlid) og breidd pess ad hamarki 10 metrar.
Hamarkshaed hiss kemur fram & kennisnidi.

5.2.3. Fjélbylishus F-3

Fjolbylishus F-3 eru ad hamarki fjogurra haeda og an bilakjallara. Svalagangur er heimiladur.
Inngangur ma vera um opid eda lokad stigahus. Heimilt er ad stigahus nai ad hamarki 1 meter Gt fyrir
byggingarreit & nordvestur- og nordausturhluta hiss (langhlid sem snyr ad bilastaedi) og breidd pess
ad hamarki 10 metrar. Hamarksheaed hiss kemur fram a kennisnidi.

5.2.4. Radhus

Radhus eru tveggja haeda. Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri heedar og ad hafa
bakgard/svalir ofan & nedri haed. Bilgeymsla er ekki heimil. Hamarkshaed huss kemur fram &
kennisnidi.

5.2.5. Byggingar med sérstaka notkun S

Byggingar med sérstaka notkun S eru einnar haedar byggingar. Heimil notkun er grédurhus, hjolaskyli/
vidgerdarsvaedi, samkomuhus og sorpgeymsla. ibudir eru ekki heimiladar. Hamarkshaed hiss kemur
fram & kennisnidi.

Honnun byggingar skal vera i samraemi vid ibudabyggingar & 166.
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7. Skilmalatafla

L6d Lédasterd Byggingar Stzerd Notkun / hiisgerd = Haedarfjoldi  ibudafjéldi Byggingar- | Nytingar-
(m2) reitur byggingarreits hamark hamark magn hlutfall
(m?2) ofanjardar | ofanjardar
A+B rymi A+B rymi
(m?)
L66 A 2.659
Al 1.080 Fj6lbylishus (F1) 4-5 heedir 47 4.640
A2 72  Sérstok notkun (S) 1 haed 108
Samtals A 1.152 47 4.748 1,79
L6d B 2.729
B1 640  Fj6lbylishus (F1) 4 heedir 27 2.680
B2 390  Fjslbylishis (F2) | 3 haedir 12 1.170
B3 72  Sérstok notkun (S) 1 haed 72
Samtals B 1.102 39 3.922 1,44
L66 C 1.947
C1 870  Fjo6lbylishus (F2) 3 heedir 25 2.560
Samtals C 870 25 2.560 1,31
L66 E 2.119
E1 905 Fjolbylishds (F1) 5 haedir 39 3.930
E2 72  Sérstok notkun (S) 1 hzed 72
Samtals E 977 39 4.002 1,89
L66 F 2.702
F1 422  Fisloylishds (F1) | 4 haedir 20 1.760
F2 465  Fidlbylishis (F2) | 3 haedir 14 1.440
F3 72 Sérstok notkun (S) 1 haed 72
Samtals F 959 34 3.272 1,21
L6d G 1.650
G1 730  Fjdlbylishis (F2) | 3 haedir 22 3.360
Samtals G 730 22 3.360 2,04
L6d | 2.007
1 863 Fjolbylishds (F1) 4 haeoir 34 3.360
12 72 Sérstok notkun (S) 1 haed 72
Samtals | 935 34 3.432 1,71
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Asbrt Sudurbrautarreitur - nytt deiliskipulag

L6d Lédasterd Byggingar Stzerd Notkun / hisgerd = Haedarfjoldi = ibadafjéldi Byggingar- | Nytingar-
(m?) reitur byggingarreits hamark hamark magn hlutfall
(m?2) ofanjardar | ofanjardar
A+B rymi A+B rymi
(m?)
L6d J 1.523
J1 430  Fj6lbylishus (F1) 4 haedir 20 1.800
J2 60 Sérstok notkun (S) 1 hzed 60
Samtals J 490 20 1.860 1,22
L6d K 702
K1 315  Radhus (R) 2 haeoir 4 600
Samtals K 315 4 600 0,85
Léd L 1.208
L1 495 Radhus (R) 2 hzedir 6 900
Samtals L 495 6 900 0,75
L6d D 6.966 Bilastaedi
L6 H 2.616 Bilasteedi
L6d M 806 Bilastaedi
Baejarland 3.406 Bilasteedi
Heild samtals 33.040 8.025 270 28.656 0,87
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