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parf ad endurbétum byggdar og umhverfis og mikilveegt er ad fragangur og asynd a
svaedinu taki mid af pvi ad starfsemin og ibudarbyggd geti farié saman. Gert er rad
fyrir ad starfraektur verdi leikskdli & svaedinu pegar fram lida stundir.

Vid Framnesveg er tolulega ny byggd fjdlbylishisa sem er til pess fallin ad styrkja

M12 Nordan Adalgétu 4. bar er nu risid hotel. Svaedid er aetlad sem skrifstofu- og
pjonustusvaedi m.a. i tengslum vid flugvollinn. Stadsetning pess konar landnotkunar
er kjorin vegna nalaegdar vid flugvéllinn og gédra tengingar vid Reykjanesbraut og
inn i Reykjanesbze. Stadsetja ma samfélagspjonustu 4 svaedinu, en [budir eru ekki
heimilar. Svae6id hefur verié minnkad til ad gefa utivistarsvaedi vid Résaselsvotn og

) midbzejarstarfsemi. nagrenni beintengdu svaedi meira rymi. bvi er gert rad fyrir ad byggingarheimildir
hluti bls. 46
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skerdist, Gongu- og hjolreidastigar og heilsustigar munu liggja um svaedid |
samraemi vid deiliskipulag og tengjast vel umhverfi.

Huga parf sérstakleg vel ad asynd bygginga og fragangi alls umhverfis svadisins
sem er aberandi fyrir pa sem leié eiga um og med fyrstu byggingum sem
ferdamenn sja vid komu landsins. Byggd allt ad 4 haedir par sem adsta06ur leyfa.
Svaedi6 verdi aherslusvaedi fyrir uppbyggingu innvida fyrir rafhledslu 6kutaskja.

= Vid gerd deiliskipulags fyrir svae6id parf ad hafa samrad vid Isavia vegna
flugoryggissveedis, sja einnig kafla 7.1 um hindranafleti flugvalla.
Tafla 4.4 Midsvadi: Télulegar upplysingar og dfangaskipting

Adalskipulag Reykjanesbasjar 2020-2035
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*  Sja stadsetningu midsvaba a pemakorti Atvinnusveedi,
** Breyting fra adalskipulagi 2015-2030

evfilegt bvagingarmaan inniheldur nave i i :
byggja a skipulagstimabilinu. Hid sama & vié um ibadarfjdlda. Skilmalar um
nytingarhlutfall skulu settir fram [ deiliskipulagi.

441 Skilmalar fyrir midsvaedi

«  Hradi uppbyggingar er éviss og mogulegt ad tilgreind sveedi verbi ekki
uppbygg6 a skipulagstimanum. Reglubundin viktun verdi a fidlgun ibGéa a
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kvadir um takmarkanir a starfsemi i deiliskipulagi. Midad skal vid ad
starfsleyfisskyld starfsemi samrymist landnotkun i reynd vié endurnyjun og
Utgafu nyrra leyfa.

Tafla 4.5 Verslunar- og pjonustusvadi: Tolulegar upplysingar

Steerd Nuverandi Leyfilegt Reres
Verslun og pjénusta® svaedis byggingar- byggingar- - .
3 skipting
[hal magn [m?] magn [m?]**
Vb2 Sunnan ABalgotu 358 7.850 70.000 2020-2035
Vb3 Granas - | 1.180 18.600 2030-2035
Vb4 Reykjanesbraut 16,2 0 30.800 2020-2030
Vb5 Sunnan Fitja 25,9 0 30.000 2025-2035
Vb7 Vestan Grindavikurvegar 42,0 0 60.000 2030-2035
Vb8 Nordan Reykjanesbrautar 159 21.070 15.300 2020-2030
Vb9 Vid Vesturgotu, 0,6 1.800 3.600 2020-2035
VP10 Solvallagata 2 o
, S 01 1,030 1050 | 2020-2035
Tjarnargata 17
VP11 Vid Hringoraut 0,2 60 T400 | 2020-2035
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Alls 169,9 43,180 251,000
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byggja a skipulagstimabilinu. Nytingarhlutfall er a bilinu 0,3-0,7. Skilmalar um
nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

46 Efnistoku- og efnislosunarsvadi (E)

Samkvamt skipulagsreglugerd eru efnistokusvaedi svaedi a landi, | sjo, &m eda
votnum par sem fram fer eda fyrirhugud er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem
malamam, sandnam, grjétnam, gjallnam eda vikumam: Efnislosunarsveedi eru
svaedi & landi, T /6, am eda votnum par sem fram fer eda fyrirhugud er landfylling
eda losun jardefna, sem eru hrein og 6mengud, svo sem jardefni sem lil falla vegna
byggingarframkvaemda.

Mi6ad vid uppbyggingu skv. adalskipulagi er efnisporf um 2,2 milljonir m3.
Efnislosun vegna uppbyggingar er dzetlud um 2,0 milljénir m®. Hluti af efnislosun
mun nytast sem fyllingar fyrir uppbyggingu. Gert er rad fyrir ad namur |
sveitarfélaginu anni efnisporf peirra framkvamda sem eru fyrichugadar i
sveitarfélaginu. Efnistokusvaedi i Raudamel, Stapafelli og Stlum mynda stért
samfellt svadi sem ab stérum hluta hefur veri6 raskad. Afmarkad er sérstakt
efnislosunarsvaedi austan vid Patterson-svaedid. Svae0id getur tekid vid peirri
efnislosun sem fylgir uppbyggingu skv. skipulagsaaetiuninni.

Efnistokusvaedin hafa verid | notkun um nokkrurt skeid og verda pad afram i
samraemi vid framkvamdaleyfi par sem kvedid er 8 um magn sem taka & Gr

GREINARGERD FYRIR BREYTINGU
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parf ad endurb6tum byggdar og umhverfis og mikilvaegt er ad fragangur og asynd a
sveedinu taki mid af pvi ad starfsemin og ibudarbyggd geti farid saman. Gert er rad
fyrir ad starfraektur verdi leikskéli @ svaedinu pegar fram lida stundir.

Vid Framnesveg er tolulega ny byggd fjdlbylishisa sem er til pess fallin ad styrkja

M12 Nordan Adalgétu 24, bar er nd risi® hétel. Svaedid er zetlad sem skrifstofu- og
pjonustusvaedi m.a. i tengslum vid flugvollinn. Stadsetning pess konar landnotkunar
er kjorin vegna nalaegdar vid flugvéllinn og gédra tengingar vid Reykjanesbraut og
inn i Reykjanesbae. Stadsetia ma samfélagspjonustu & svaedinu, en [budir eru ekki
heimilar. Svaedi6 hefur verié minnkad til ad gefa Gtivistarsvaedi vid Rosaselsvotn og

- aibbrgrstarfsemi. nagrenni beintengdu svaedi meira rymi. bvi er gert rad fyrir ad byggingarheimildir
-niuti bis.

skerdist. Gongu- og hjdlreidastigar og heilsustigar munu liggja um svaedid |
samraemi vid deiliskipulag og tengjast vel umhverfi.

Huga parf sérstakleg vel ad asynd bygginga og fragangi alls umhverfis svaedisins
sem er aberandi fyrir pa sem leid eiga um og med fyrstu byggingum sem
ferdamenn sja vié komu landsins. Byggd allt ad 4 haedir bar sem adstaedur leyfa
Svaedid verdi aherslusvaedi fyrir uppbyggingu innvida fyrir rafhledslu ckutaekja.

«  Vid gerd deiliskipulags fyrir svaeid parf ad hafa samrad vid Isavia vegna
flugoryggissveedis, sja einnig kafla 7,1 um hindranafleti flugvalla.

M13 Sunnan Adalgétu. Gert er rad fyrir fjdlbylishusi @ tveimur til fjiorum hadum
med ibudum og verslunar- og pjonusturymi. Mikilveegt er ad atvinnustarfsemi og

ibudarbyggd geti farid saman. Svaedid nytur nalaegdar vid lifaed vid Adalgdtu.

Lhluti

Tafla 4.4 Midsvaedi: Télulegar upplysingar og dfangaskipting
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*  SJa stadsetningu midsvaeda 4 pemakorti Atvinnusvaedi.
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byggja a skipulagstimabilinu, Hi® sama & vid um [badarfjolda. Skilmalar um
nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

441 Skilmalar fyrir midsvaedi

»  Hradi uppbyggingar er dviss og mogulegt ad tilgreind svaedi verdi ekki
uppbyaggd a skipulagstimanum. Reglubundin véktun verdi a fidlgun ibuda a
midsvazdum.

*  Uppbygging @ midsvaedum skal taka mid af einkenni og asynd umhverfis og
vandad til honnunar og fragangs bygginga og almenningsryma. Tryggd skulu
skjogod, solrik og grédursas! (tirymi og fidlbreytni i hénnun byaginga og

kvadir um takmarkanir & starfsemi i deiliskipulagi. Midad skal vid ad
starfsleyfisskyld starfsemi samrymist landnotkun i reynd vié endurnyjun og
Utgafu nyrra leyfa.

Tafla 4.5 Verslunar- og pjonustusva=di: Tolulegar upplysingar

Sterd Nuverandi Leyfilegt A

Verslun og pjénusta® syaedis byggingar- byggingar- ki ngn
|ha| magn [m?] magn [m?]** i
Vb2 Sunnan ABalgotu 358 7.850 70.000 2020-2035
Vb3 Granas 7.9 1.180 18.600 2030-2035
Vb4 Reykjanesbraut 16,2 0 30.800 2020-2030
ViS5 Sunnan Fitja 259 0 30.000 2025-2035
Vb7 Vestan Grindavikurvegar 42,0 0 60.000 2030-2035
Vb8 Nordan Reykjanesbrautar 159 21.070 15.300 2020-2030
VB9 Vid Vesturgotu, 0,6 1.800 3.600 2020-2035
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VP13 Nordan Reykjanesbrautar
17,7 4,610 4.650 2020-2035

VP12 fellur ur greinargerd

50

Alls 169,4 43180 243.350

Sja stabsetningu verslunar- og pjonustusvaeda a pemakorti Atvinnusveedi.
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byggja a skipulagstimabilinu. Nytingarhlutfall er a bilinu 0,3-0,7. Skilmalar um

nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.
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46 Efnistoku- og efnislosunarsvadi (E)

Samkvamt skipulagsreglugerd eru efnistokusvaedi svaedi a landi, [ sj6, am eda
votnum par sem fram fer eda fyrirhugud er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem
malamam, sandnam, grjétnam, gjallnam eda vikumam. Efnislosunarsveedi eru
svaedi 4 lapdi, I 5/6, 2m eda votnum par sem fram fer eda fyrirhugud er landfylling
eda losun jardefna, sem eru hrein vg 6mengud, svo sem jardefni sem til falla vegna
byggingarframkveemda.

Midad vid uppbyggingu skv. adalskipulagi er efnisporf um 2,2 milljonir m2.
Efnislosun vegna uppbyggingar er azetlué um 2,0 milljénir m?. Hiuti af efnislosun
mun nytast sem fyllingar fyrir uppbyagingu. Gert er rad fyrir ad namur |
sveitarfélaginu anni efnisporf peirra framkvaemda sem eru fyrirhugadar i
sveitarfélaginu. Efnistokusyvaedi i Raudamel, Stapafelli og Stlum mynda stért
samfellt svaedi sem ad storum hluta hefur verid raskad. Afmarkad er sérstakt
efnislosunarsvaedi austan vid Patterson-svae0id. Svadid getur tekid vid peirri
efnislosun sem fylgir uppbyggingu skv. skipulagsasetiuninni.

Efnistokusvaedin hafa verid i notkun um nokkrurt skeid og verda pad afram |
samraemi vid framkvaemdaleyfi par sem kvedié er 4 um magn sem taka a ar

GREINARGERD EFTIR BREYTINGU

Greinargerd med breytingu adalskipulags

Logo er til breyting & Adalskipulagi Reykjanesbaesjar 2020 - 2035
sem stadfest var 25. 01. 2023. Aform eru um uppbyggingu 4 reit
sem kallar a breytingu a landnotkun ur verslunar- og
bjonustusveedi i midsveedi. Breytingin er unnin i tengslum vié
nytt deiliskipulag par sem fyrirhugud er uppbygging med
ibudum og verslunar- og pjénusturymi.

Tilgangurinn med adalskipulagsbreytingunni er ad pétta héflega
byggdina sem fyrir er, koma til méts vid aukna porf a hisnaedi
og nyta um leid innvidi sem eru til stadar.

Adalskipulagsbreyting pessi faer malsmedferd i samraemi vid
30.-32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Um er ad raeda
breytingar & péttbylisuppdreetti og i greinargerd adalskipulags
Reykjanesbaejar.

Stadsetning og afmorkun

Verslunar- og pjénustusveedio VP12 vid Adalgétu er 0,5 ha ad
steerd i gildandi adalskipulagi. bad afmarkast af [davllum
vestan megin, Adalgétu nordan megin, Vatnsholti austan megin.
Sunnan vid svaedid eru byggingar sem tilheyra 16avollum og
Vatnsholti.

Naerliggjandi sveedi vid V12 vid Adalgétu eru IB2
Holtaskolahverfi og AT2 |8avellir, iB1 Heidarskélahverfi er
nordan vid VP12 nordan vid Adalg6tu og almenningsgardurinn
OP10 Vatnsholt er i naesta nagrenni.

Nuverandi byggo og stadhaettir

A svaedinu er i dag lagreist verslunarhtsnaedi og bilasteedaplan.
Nuverandi ibadabyggd austan og sunnan vid svaedid tilheyrir
iB2 Holtaskélahverfi, eins til tveggja haeda fjolbylishis fra
niunda &ratug 20. aldar. ibudabyggdin nordan vid svaedio,
nordan vid Adalg6tu, tilheyrir iB1 Heidarskolahverfi, einnar
haedar einbylishverfi fra attunda aratug 20. aldar.

Vestan vid sveedid er athafnasvaedi, tilheyrir AT2 [6avollum,
atvinnusvaedi med misstérar byggingar sem byggdist upp um og
uppur sidustu aldamétum. Heimild er fyrir priggja heeda byggd
par i gildandi adalskipulagi.

Nordan vid sveedid er Adalgata sem er skilgreind sem lifaed i
gildandi adaskipulagi og tengir saman umferd a nordurhluta
Reykjanesbasjar. Almenningsgardurinn OP10 Vatnsholt er i
naesta nagrenni.

Skipulagssvaeoid er ekki & skilgreindu haettusvaedi hvad vardar
nattiruva og par eru ekki skilgreind hverfisverndarsveedi.

Fyrir liggur ,Fornleifaskra Reykjanesbaejar” fra arinu 2008.

Tillaga ad breytingu

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu & landnotkun a
reitnum VP12 verslunar- og pjénustusvasdi sem vid breytinguna
verdur midsvaedi M13 sunnan Adalgotu. Hvorki afmdrkun né
steerd reitsins breytist. VP12 verslunar- og pjonustusvaedi fellur
ur greinargerd i kafla 4.5 og nyju midsveedi M13 er baett vid i
kafla 4.4 um midsvaedi. Byggingarmagn reitsins eykst ar 2.500
m? i 7.650 m? par sem gert er rad fyrir fiélbylishusi & tveimur til
fjorum haeéum med 60 nyjum ibudum og u.p.b. 220 m?
verslunar- og pjéonusturymi.

i greinargerd adalskipulags verdur baett vid nyju midsvaedi i
kafla 4.4 Midsveedi (M):

"M13 Sunnan Adalgétu. Gert er rad fyrir fjlbylishasi & tveimur til
fjorum haedum med ibudum og verslunar- og pjénusturymi.
Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi og ibudarbyggd geti farié
saman. Svaedid nytur néleegdar vid lifaed vio Adalgdtu.”

Nytt midsvaedi M13, er vid ibldarsvaedi iB2 Holtaskélahverfi og
athafnasveedi AT2 Idavellir. Um AT2 segir i greinargerd "AT2
Ioavellir. 16avellir eru skilgreindir sem athafnasvaedi. Allt ad
priggja haeda byggd. Vanda skal til hbnnunar og frdgangs
vegna nandar vid ibudarbyggd.”

Mikilveegt er ad atvinnustarfsemi 4 AT2 og ibudarbyggd
naverandi og ny a M13 geti farid saman.

Breytingin fellur vel aé markmidum gildandi adalskipulags par
sem ahersla er 16gd a uppbyggingu ibudarbyggdar a sveedum
innan nuverandi byggdar par sem pegar eru innvidir.
Uppbygging a nyju midsvaedi styrkir gréin ibadarhverfi i neesta
nagrenni og nytur g6ds af nalaegd vid lifeedina og
utivistarsvaedin OP9 og OP10.

I leidarljosum og markmidum gildandi adalskipulags i kafla 5
Byggd er 16gd ahersla 4 ad byggd verdi efld med markvissum
vexti vid lifeed med blandadri byggd. Breyting pessi fellur vel ad
peim markmidum.

Nuverandi leik- og grunnskéli hverfisins hefur bolmagn til ad
taka vid fjélgun ibada i hverfinu og pvi kallar
adalskipulagsbreytingin ekki & steekkun peirra innvida.

Umhverfisahrif
Gert er grein fyrir umhverfisahrifum i Skipulags- og matslysingu,
vinnslutillégu dags. okt. 2025.
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\

UR GILDANDI ADALSKIPULAGI REYKJANESBAJAR 2020 - 2035
PETTBYLISUPPDRATTUR
1:30 000

‘Vatnsnesvik

,( RPN R SN N T SR e Sl .
Niaqavlk

SKYRINGAR:

e = = == SVEITARFELAGSMORK
mmememe PETTBYLISMORK

MR RCLEWORC

--------- GONGU- OG HJOLREIPASTIGAR

—®)—  HASPENNULINA

-—- ® —-  HASPENNULINA (JARDSTRENGUR)
-=(H)-- HITAVEITA

-=(V)-- VATNSVEITA

-—=(F)-- FRAVEITA

STOFNBRAUT
TENGIBRAUT
APRIR VEGIR

LiIFED
ALMENNINGSSAMGONGUR | SERRYMI

{BUPARSVADI (iB)

MIDSVZEDI (M)

VERSLUNAR- OG bJONUSTUSVAEDI (Vb)
SAMFELAGSPJONUSTA (S)

ATHAFNASV/EDI (AT)

IDNADARSVZEDI (1)

AFPREYINGAR- OG FERDAMANNASV/EDI (AF)
FRISTUNDABYGGD (F)

IPROTTASVAEDI (ib)

KIRKJUGARDAR (K)

OPIN SV/BI (OP) (SL)

SKOGRAEKTAR OG LANDGRADSLUSVADI (SL)
HAFNARSV/EDI (H)

VOTN, AR OG SJOR (V)

HVERFISVERND (HV)

. AFMORKUN HINDRANAFLATA (HF)

Sampykkt og stadfesting

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i bagjarstjérn pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af
Skipulagsstofnun pann
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Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi
Reykjanesbaejar 2020 - 2035. VP12 verdur M13.
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