





























Deiliskipulagstillaga

Markmid

Med gerd deiliskipulagsins er verid ad leggja ad mérkum ad Asbry proist sem
adladandi og eftirsoknarverdur boejarhluti med véndudu ibudarhusncedi,
grcenum og vistlegum almenningsrymum og dhugaverdum
samkomusvaedum. Helstu markmid nyrrar deiliskipulagstilldgunnar eru:

. Ad mota heildstcett og hlylegt ibudahverfi med i samroemi vid
Adalskipulag Reykjanesbcejar, rammahluta pess og prounardcetiun
Kadeco, Ké4.

o Ad skapa ramma fyrir ibUdarbyggingar sem falla vel ad ndverandi
byggingum, umhverfi sinu, adliggjandi byggd og byggdamynstri &
Asbry.

. A9 fidlga budum & Asbry af fidlbreyttum stcerdum og gerdum.

o Ad fryggja god tengsl um svcoedid fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur og pannig studla ad vistvaenni samgdngum.

. Ad skapa grodurscel, skjolscel og god Utisvaedi til leiks og dvalar og
vernda nattdrlega mela og nattirugrjot.
. Ad bua i haginn fyrir blagroaenar ofanvatnslausnir, gegndrcept yfirbord

og nattirulega afvotnun svaedisins i bland vid grodur



Hugmyndafreedi ad baki skipulaginu

Unnid er i anda peirra markmida sem 16gd eru fram i rammaskipulagi fyrir
AsbrU. bar er 16gd & ad skapa grecena og génguveena byggd, dsamt
fidlbreytilegri husagerd med skjolgddum en bjértum Utirymum. béttleiki
byggdar er hoflega mikill til ad skapa samfélag en um leid byggd med
skemmtilegum opnum og grcenum svcedum. Unnid er med pd ségu sem fyrir
er & svcedinu, enda er hun dhugaverd og dvenjuleg.

A reitnum er ad finna margar peirra hUsagerda sem eru & Asbrd | dag.
Byggdar-mynstrid er p6 i dag heldur sundurleitt og & storum kdflum
berangurslegt. Umhverfid er engu ad sidur dhugavert par sem ndverandi
byggingar, vegir og géngustigar hlykkjast i nokkrar &ttir sem skapar
dhugaverdan grunn til ad préa nyja byggd inn i rotgréid umhverfi.

Nyjar byggingar muni auka & skjol fyrir rikjandi attum, nordan og
austanatt, en opnast ad sama skapi til mots vid sudur og vestur. betta
einfalda grunnstef tekur svo & sig olikar myndir par sem pad lagar sig ad
nuverandi adstcedum en med pessu moti verdi il fidlbreytilegt
byggdarmynstur med dhugaverdum sjondsum & milli dlikra stada innan
svoedisins. A svaedinu i heild verda pvi il fislmargar rymisupplifanir sem leida
loksvegfarendur ad gdngustig sem liggur ad rimgoédu leiksvcedi austanvert
sem er rammad inn af nyjum og rétgronum byggingum svaedisins | bland.
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Sjonasar
<+ — — — fr&jadri svoedis til sudurs
<1 — =—£> innan svoedis

Fidlmargir sjondsar eru
innan svcedis og myndast
m.a. dhugaverd tenging
milli peirrar byggdar sem
eridag og pd sem mun
koma.

Rymi & milli husa eru stér og litil
sem eykur fidlbreytileika
byggdar i heild sinni.



Skjol i godri birtu
Fyrirkomulag bygginga tekur fillit fil
hofud- og vinddtta og tryggir
bannig géd birtuskilyrdi og skjol
fyrir ibUa. Megin-iverurymi ibUda
snui i birtudttir r sudaustri til
sudvesturs.

Umferdarleidir

Byggingar skulu vera
adgengilegar bcedi frd nordur og
sudurhlid eins og skyringamyndin
fil hlidar synir.

{ ndmunda vid adkomurymi
jardhcedar skal koma fyrir
sameiginlegri hjéla- og
vagnageymslu (fidlublatt &
skyringamynd). Slik rymi skulu
voéndud ad gerd og bjort.

Svalagangar ad ibudum skulu
snua fil nordur og austurs, eins og
skyringamyndin hér ad nedan
synir. bessi rymi skulu vondud ad
gerd, bjort og adladandi.




bakform

bakform verdi fidlbreytt blanda af
hallandi og sléttum poékum til ad
yfiroragd byggdarinnar blandist
eldri byggdarmynstri.

Fjolbreytilegt
byggdarmynstur

Byggingarreitir eru formadir i takt
vid stadhcetti svaedisins sem er
undirstada fjdloreytilegs
byggdarmynsturs og lifandi
yfirbragds og il pess fallid ad
tengja byggdarform hinnar eldri
byggdar vid pd nyju.
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Heilsustigur og Hugarflugsvollur

Heilsustigurinn er &fram lykil-stigur
um sveedid og vid hann mun risa
fallegt og dhugavert leiksvoedi
sem fengid hefur heitid
Hugarflugvollur. Honnun
leiksvaedisins mun taka mid aof
6skum grunnskdlabarna Ur
vinnustofum med peim sem
haldnar voru i tengslum vid
samrddsferli rammaskipulags
Asbruar. Leiksvaedid verdi sem
mest adgengilegt ibGum Ur
byggdinni eftir stigum og eins fyrir
foua i ndgrenni Breidbrautarreits,
eftir Heilsustignum.

H Heilsustigur

Leikvellir

Hugmyndavinna med
bérnum um framtid
leiksvaedis | umsjd bykjo.



Blagrcenar ofanvatnslausnir - almennt
Gengid er Ut fra lysingu & heildarskipulagi ofanvatnsmdala i rammaskipulagi
Asbruar fyrir deiliskipulagssveedid. Sja ndnar i greinargerd rammaskipulags
Asbruar.

A deiliskipulagssveedinu verdur notast vid bldgreenar ofanvatnsiausnir
med pad ad markmidi ad:

. likja eftir nattdrulegu afrennsli

. hreinsa ofanvatnid adur en pad fer i vidtaka
o skapa fallegt og graent umhverfi

o minnka og hcegja & rennsli

o stydja vid liffrcedilegan fidlbreytileika

Ofanvatn svaedisins verdur medhdndlad sem mest innan sveedis, baedi
innan ibudarlddanna sjdlfra med regnvatnslautum / pukksvelgjum fyrir 1. stigs
urkomudkefd. badan sé tryggt yfirfall i bldgroena farvegi innan svoedisins fyrir
2. stigs Urkomudkefd sem & endanum bera ofanvatn Ut i nOverandi
stofnskurdakerfi Asbruar.

Ny bilastcedi, p.e. bilastoedabdsar, skulu vera Ur gegndroepum
yfiroordsefnum sem geta tekid vid ofanvatni af bilastocedum og gétum. Sydst
4 Breidbrautarreit er gert rdd fyrir stofnskurdi fyrir ofanvatn af Breidbrautarreit
og 68rum svaedum sem liggja nordar og vestar. bessum skurdi er cetlad ad
taka vid 3. stigs urkomudkefd og munu blagreenir farvegir Breidbrautarreits
tengjast pessum stofnskurdi.

N Blagreenar ofanvatnslausnir
% ‘ ——— megin stofncedar
( : E mmmm  green bilastcedi

% )



Almennir skilmalar

Almennt

Sameiginleg dkveoedi gilda fyrir allar nyjar [68ir. Sértoek dkvoedi vardandi

notkun, byggingarmagn og bilastcedi koma fram i skilmdlatéflu & bls. 30. A

svoedinu verda allt ad 214 ibudaeiningar & 13 16dum.

Aherslur fyrir loudabyggd sem byggja & tilmaelum m.a. rammaskipulags

Asbruar, sbr. kafla 2.8:

. Byggingar, gréodur, skjdlveggir og gétugdgn myndi sem mest skjol fyrir
rikjandi vindattum og myndi umgjord fyrir skjdlgdd dvalarsvoedi sem
njoti dagsbirtu.

. Mismunandi gerdir fjdlbylishusa auk radhusa sem auki fidlbreytni i dsynd
byggdarinnar.

. Fidlbreyttar tegundir ibUda bjddi upp & fidlbreytta samsetningu ibua og
maoguleika & ad staekka og minnka vid sig innan svcedis.

. Sameiginlegir gardar & stcerri I66um myndi kjarna fyrir ibuasamfélagid

og styrki pad. Gardsvoedi og grodur vinni med blagreenum
ofanvatnslausnum.

. Efnis- og litaval ytri klcedninga verdi adladandi og notadir hlylegir litir og
kloedningarefni, einkum ncerri dvalarsveedum, adkomu og
goénguleidum.

. Byggingar verdi stadsettar pannig & 166 ad ibudir hafi gdd birtuskilyrdi
og innan byggdarinnar myndist dhugaverd sjonarhorn og sjonlinur.




ibGair, gerdir og stcerdir

Eftirfarandi eru skilmdlar vardandi nyjar ibudargerdir. Leyfilegt nytingarhlutfall
er gefid upp i skilmdalatoflu svaedisins. Nyrri byggd er skipt upp i sex reiti, reiti
A.B,C.D, E og F sem geta innihaldid eina eda fleiri 16dir, og skal hver reitur
uppfylla eftifarandi hdmaork fyrir hverja ibudargerd:

. 1-2 herbergja ibudir, ad hamarki 35%

. 2-3 herbergja ibudir, ad hdmarki 35%

. 4+ herbergja ibudir, ad hdmarki 30%

Uppbyggingarreitir - herbergjafjoldi

1-2 | 23 | 4+ | Samtdls:

A w1 ! 8 28

| | |
B 3 13, 13 | 38
C 6 16 12 44
D 8 10 10 | 28

| | |
E 1 S o120 34
F 15 0 05 12 42




Hénnun mannvirkja / byggingaraform

Byggingar skulu vera i samroemi vid skipulagsskimdla pessa, [6darbl6d,
gildandi byggingarreglugerd og adrar reglugerdir og stadla sem vid eiga.
Almennt er 16gd rik dhersla & vandad yfiroragd bygginga.

Adaluppdreettir (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med
beim hcetti og frdgangi sem kvedur & um i gildandi byggingarreglugerd.
Lodauppdrattur, boedi fyrir byggingu og bilastaedi, skal fylgja
adaluppdrattum, en par skal gera grein fyrir adferdum vid medhdndlun
ofanvatns, skiltum, sorpgerdum, adkomum bila og gangandi, bilastcedum,
hjolastcedum, rafhledslustdodvum, grodri og 6drum mannvirkjum sem mali
skipta fyrir fyrirkomulag og Utlit I6danna. Gera skal grein fyrir efnis- og litavali
bygginga og annarra mannvirkja & 16dinni.

L6darblod

Lodarbldd syna m.a. [6damdrk, staerdir [6da, byggingareiti, innkeyrslur inn &
|68ir og kvadir. Kvadir um medhdndlun ofanvatns verda dréttadar &
I6darblédum og inntdk veitustofnana.

Lodarbldd syna m.a. haed boejarlands & 16darmdrkum, leidbeinandi
landhoed milli adliggjandi 16da, haed & adalgdlfi bygginga, lcegstu golfhced
ef hun er 6nnur en adkomuhced, stadsetning og haedir & frarennslisldgnum
og stadsetningu annarra heimlagna inn & 166.

Fyrirvari er gerdur um ndkvcoemni & deiliskipulagsuppdreetti t.d. um
|6darstcerdir, legu gatna sem geta breyst litilega vid endanlega hdnnun eda
afmaérkun & pvi sem einhver vafi leikur @ um og getur breyst litilaga vid ndnari
hénnun og vinnslu [6darblada, sem pd gilda umfram
deiliskipulagsuppdrattinn. Stigar og stigakerfi & uppdroetti skipulagsins eru
leidbeinandi og getur lega peirra tekid breytingum enda parf frekari hédnnun
og framkvcemd peirra ad taka mid af adstcedum i landi.

Sumum I6dum fylgja bilastoedi & svokdlludum fylgilddum sem eru
adskildar peim 166um sem vidkomandi bilastacedum er cetlad ad pjona. Skal
pbessum fylgilddum vera pinglyst & pd 168 sem peim er cetlad ad pjona.



Byggingarreitir

Byggingareitir eru syndir & deiliskipulagsuppdrcetti og [6&arblédum og skulu
allir meginhlutar byggingar vera innan peirra, nema sérdkvoedi segi fil um
annad. Sja ndnar & deiliskipulagsuppdreetti og meeliblédum/Iddarblédum
vidkomandi l6da.

Heimilt er ad nyta byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn
gefur og dkvaedi um hdmarks nytingu 168a samkvcemt skilmdalatoflu og
sérdkveedi um einstakar 16air segja til um. Overulegar breytingar geta ordid &
byggingareitum vid nanari Utfcerslu 16darblada. Heimilt er ad Utkraganir &
bord vid skyggni og svalir ndi Ut fyrir skilgreindan byggingarreit, en pd ekki
lengra en 2 m og skal lofthced undir Utkrégun ekki vera lcegrien 2,5 m frd
jardhced. Utkraganir yfir inngdngum eda gangstéttum eru ekki heimiladar
nema af pridju haed bygginga.

Kjallarar eru heimilir og skulu reiknast inn i byggingarmagni og par af
leidandi nytingarhlutfall I6&ar. Bilgeymslur eru ekki heimiladar.

HUshcedir og pok
HUshaoedir eru leyfdar frd einni haed og upp i fidrar haedir. Hdmarks haed husa
kemur fram & uppdrcetti og skiimdalatoflu.

pakform skulu taka mid af peirri byggd sem fyrir er & svaedinu og skal
hver bygging hafa ad Idgmarki 50% af paki sinu sem hallandi pakform.
Hamarkshoed pakkants og/eda mcenis er gefin upp & kennisnidi, sja kafla hér
ad neadn. Heimilad er ad einstakir byggingarhlutar dverulegir ad stcerd, svo
sem lyftuhus, toeknibUnadur, méstur o.p.h. fari hcerra en framangreind maork
en po6 ekki meira en 1,5 m. bakgardar eru heimilir & sléttum pdkum.

hdmark &
Kennisnid Utkragi svala
mkv. 1:500 2,00
tt
/ hdmarks salarhced
-+ 5,90 efstu hcedar
3,00 | J
4+7
3,00 |
4+7
3,00
Y- D e
3,0q
¢ 500 : 6,00 : 11,00 :3,00:
gata bila- gangstétt byggingar-  sérafnota-
stoedi /grodur  reitur flotur
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Adkoma i byggingar, inngangar og adgengi i gard

Almennt skal tryggja gdda adkomu fyrir ibua, gesti, neydarbila og sorphirdu.
Inngangar skulu stadsettir i gddum tengslum vid géngustiga og gott adgengi
skal vera i garda. Kvod er um gdngutengingar ibua um garda.

Engar girdingar/veggir eru leyfd & deiliskipulagssvcedinu, nema annad
sé tekid fram i sérskilmdalum.

Tryggja skal ad hénnun verdi i samroemi vid algilda hdnnun med
audveldu og einféldu adgengi ad husncedi og 16dum. Pad felur medal
annars i sér ad vandada hcedarsetningu og lysingu & fragangi & yfirbordi,
j6drum og kéntum & adaluppdrattum. Uppfylla parf krofur vid innganga og é
dvalarsveedum innan 166a samkvoemt leidbeiningum HUsncedis- og
mannvirkjastofnunar.

Utlit og yfirbragd, byggingarefni

Husagerdir eru fridlsar hvad Utlit vardar, enda sé vandad til hdnnunar
bygginga og pess goett ad pcer falli edlilega ad 166 og ndnasta umhverfi. 6
skal almennt notast vid hlylega og nattirulega liti. Yfirbordsefni Utveggja skulu
vera vondud og slitsterk. Svalaganga skulu vandadir og falla vel ad
heildstaedri efniskenndi byggingar, t.d. med samrcemdri notkun & klcedningu.
Hvaftt er til ad notkun mdaimklcedninga s€ hofd i hofi ad ad poer séu mattar
ad derd ef pcer eru notadar. Einnig skal horfa til notkunar steinkloedninga, i
pad minnsta vid innganga og & jardhcedum til ad skapa hlyleika.
Utanhusslysing husa skal vera latlaus, dbein og glyjulaus, sjad ndnar um
utilysingu @ bils. 26.

Leggja skal dherslu @ ad vanda fil vid val & byggingarefnum og horfa fil
umhverfis-sjonarmida. Fordast skal notkun efna sem ganga &
dendurnyjanlegar audlindir eda byggja d mengandi framleidsluferlum. Enn
fremur er notkun endurunninna og endurvinnanlegra efna almennt
dkjosanlegri en notkun frumhraefna og éendurvinnanlegra efna. Askilegt er
ad valin séu efni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun.

Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft i f&r med sér Utskolun
skadlegra efna i vatn, svo sem pungmdima. Til ad draga Ur mengun
ofanvatns, og neikvcedra dhrifa uppbyggingarinnar, er dheimilt ad nota
eftirfarandi efni:

. bpakefni og utanhussklcedningar sem innihalda kopar (Cu) eda bly (Pb).
. Utimdlningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).
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Svalir, svalalokun og sérafnotareitir
Svalir nybygginga mega na ut fyrir byggingarreiti um allt ad 2 metra.
Svalalokanir eru leyféar, heildaryfiroragd og Utlit skal vera samrcemt innan
hverrar I6dar.

ibuair jardhceda skulu hafa sérafnotareiti og skulu peir vera hluti af
hénnun huss. Sérnotareitir skulu almennt vera innan byggingareits, en mega
fara Ut fyrir byggingarreit um allt ad 3 metra. Afmarka ma sérafnotareiti med
skjdlveggjum, laggréddri og runnum. Skjdlveggir skulu vera hluti af hdnnun huss
og skjolveggir sem snua 90° & husid mega ekki vera heerri en 1,5 meter og
mega ekki nd meira en 3 meftra frd Utvegg ibuda. Skjdlveggir samhlida
langvegg huss mega ekki vera heerri 1,1 meter. Samroema skal Utlit innan
hvers huss.

Gera skal rdd fyrir adgengi ad sameiginlegri 160 Ut frd sérafnotareitum
bar sem peir liggja ad sameiginlegum leik- og dvalarsvaedum.
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Utlit og hénnun 168a

LOdIr skulu hannadar i samroemi vid markmid deiliskipulagsins og skal hdnnun
peirra eiga sér stad samhlida hénnun bygginga fil ad skapa heildstoett
yfiroragd byggdar. Lédauppdreettir skulu fylgja byggingarleyfisumsdkn og
frdgangur 16dar, i samraemi vid skilmala, skal vera lokid um leid og lokaUttekt
bygginga hefur att sér stad.

A 168aruppdreetti barf ad gera grein fyrir hénnun bladgreenna
ofanvatnslausna fyrir heildarsvcedid.

A 168auppdrattum er gert grein fyrir helstu eiginleikum I6darinnar, s.s.
dvalarsveedum, génguleidum, Urgangslausnum, adkomu bygginga,
regnvatnslautum og megin-farvegum ofanvatns innan I6&ar og Ut af 168.
Nyta skal blagrecenar ofanvatnsiausnir sem hluta af hdnnun 166a.

Vanda skal til fragangs & 16dum, svo sem med varanlegum slitflétum &
skilgreindum génguleidum og gangstéttum utandyra og akstursleidum.
Frdgangur & bilastcedum, gdnguleidum, grasi og triagrédri & greenum
svaedum skal einnig vandadur. Utilysing fylgi leidbeiningum & bls. 26,
bilastcedi, stigar og gotur & bls. 23 - 24 og grédur & bls. 25.

Lodarhafar skulu vanda frdgang I16darmarka, boedi & milli 16da og ad
boejarlandi. Ollum frdgangi 16da ad baoejarlandi skal haga pannig ad sem
minnst réskun verdi. Oheimilt er med dllu ad rydja jardvegi eda
jardvegsurgangi Ut fyrir l6darmork. Jardvegsflaar skulu byrja a.m.k. 1 meter
innan vid 16darmork vid boejarland. Hamarkshalli peirra er 1:2.

Lodarhafar samliggjandi l6da skulu hafa samrdd um frdgang &
I6&darmorkum. Verdi dgreiningur par um, skal byggingarnefnd Urskurda um
malid. Jafnframt skal hafa samrdd vid skipulagsyfirvold vardandi frdgang vid
I6&armork ad beoejarlandi, svo sem gétum. Ad 6dru leyti gilda 16darhcedir &
l6darbladi. Allir veggir & 160amorkum eda skjolgirdingar skulu vera synilegir &
adaluppdrattum.
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Goétur, stigar og bilastcedi

Gotur, akstursleidir og gangstéttir

Gotur, akstursleidir og adkoma fyrir bilastoedi skal almennt vera Ur slitsterku
yfirbordsefni eins og malbiki, steinsteypu eda sterkum yfirbordshellum. Valdir
goétukaflar (sérmerkt & skipulagsuppdroetti) skulu vera med upphleypt yfirbord
ur slitsterkum yfirbordshellum (i svipudum hoedarkdta og landid i kring) og skal
akstursleid bila afmdrkud med steinpollum.

Gangstéttir og stigar sveedisins skulu tengjast gdngustigakerfi Asbruar.
Gangstéttir vid gotur skal helluleggja, en heimilt er ad nota malbik & adra
stiga innan skipulagssvoedisins. Fravik fra pessu er Heilsustigurinn en ceskilegt
er ad legaq, snid og yfirbordsefni hans eftir Lindarbraut verdi samrcemt vid
frdgang austar & svcedinu. Askilegt sé ad samrcema val & tegundum
gangstéttarhellna innan 168a & skipulagssveedinu vid Asbru i heild, og |
samrddi vid Reykjanesbce.

Afvétnun af gétum, akstursleidum og gangstéttum verdi hdnnud
pannig ad hun leidi i ndlceg regnvatnsbed. Sjd ndnar kréfur um medhdndlun
ofanvatns innan 166a & bls. 27.

Umferd

gdngustigur - hiuti af gdngustigakerfi & Asbr
Heilsustigur

ny gangstétt vid ndverandi gdtu

nyjar gangstéttir/adkomuleidir vid byggingar

nuverandi stigar

............ akandi umferd




Bilastoedi
A deiliskipulagssveedinu er gert rdd fyrir um samtals 280 nyjum bilastcedum
fyrir pd nyju byggd sem par er skipuldgd. Bilastaedi verdi innan [6dar pess
fidlbylishUss eda fidlbylishUsa sem peim er cetlad ad pjéna.

Fioldi bilastceda reiknast & eftirfarandi hatt:

. 1 bilastcedi & hverja studidibud, tveggja herbergja ibud og priggja
herbergja ibud.
. 1,5 bilastcedi & hverja fidgurra herbergja ibud og stcerri.

Gerd er krafa um vandadan frdgang bilastceda. Gera skal rad fyrir
tengimoguleikum fyrir rafhledslutengingar fyrir rafbila.

Vid honnun bilastaeda skal fylgt vidurkenndum leidbeiningum vardandi
lengd og breidd. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samrcemi vid
dkveedi byggingarreglugerdar. beim skal velja stad sem ncest adalinngangi
byggingar.

Par sem gangstéttar liggja pétt ad bilastoedum hornrétt & gangstéttina
skulu vera ad lagmarki 1,0 m svaedi / reema, gjarnan helluldgd, svo tryggt sé
ad framendar bila dragi ekki Ur nytingarmdguleika gangstétta. A peirri reemu
megi jafnframt gera rad fyrir rafmagnshledslustaur og 6drum goétubunadis.s.
ljosastaurum.

Yfirbord bilastaeda, p.e. bilastcedabdsa, skal vera Ur gegndroepu
yfiroordsefni & bord vid grasstein, ecoraster eda sambcerilegu efni.
Undantekning fr& pessu eru bilastoedi hreyfihamladra, en yfirbordsefni &
bilastcedum hreyfihamladra skal mynda heilan flot med t.d. malbiki eda
hellum og vera merkt og mdalad tilhlydilega.

Bilastoedi mega ekki snua ad svefnherbergjum ibudarhUsa 6druvisi en
ad pau séu skermud med ldgum vegg, gridthledslu eda sambcerilegt til ad
billjos lysi ekki upp slik iverurymi ad nceturlagi.

i mesta lagi mega atta bilasteedabdsar liggja samhlida an pess ad
vera brotnir upp med grédurbedi / groenu svaedi sem getur nyst sem hluti
ofanvatnslausnar sem regnvatnsbed/pUkksvelgur. | pbau skal plantad tré sem
telst lagvaxid/millihatt skv. flokkun LBHI um heedir trjé og polid vel adstcedur.
petta skal Utfcert itarlega i 16darhdnnun [6&a. Sjd ndnar kréfur um
medhdndlun ofanvatns innan 16da & bls 27.
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Hjolastcedi og hjolageymslur/-skyli

Gera skal rad fyrir hjdlastcedum og hjdlaskylum og/eda hjdlageymslum &
deiliskipulagssvoedinu. Mcelst er til ad pau verdi stadsett ndlcegt inngdngum
eda innan byggingar. Fjoldi hjdlastaeda midar vid a.m.k. eitt pr. ibUd i
lcesanlegu skyli/geymslu. Jafnframt skal gera rad fyrir hjdlastoedum fyrir gesti
ndlcegt inngdngum. bau purfa ekki ad vera yfiroyggd en hvatt er fil pess.
Notadar séu grindur sem styda vid hjdlastell i stad gjardastandara. Fjdldi
hjolastaeda fyrir gesti midar vid a.m.k. 0,2 hjol pr. ibud.

Heimilt er ad gera rdad fyrir yfiroyggdri geymslu fyrir hjol og adra
lausamuni & 168. Skyli fyrir hjol sem flokkast sem A- eda B-rymi skulu vera innan
vidkomandi l[6dar, en mega vera stadsett utan byggingareita og telst ekki
med i hdmarks byggingarmagn/nytingarhlutfall. Hdmarkshced hjdlgeymslu/-
skyla fra golfkéta er 2,8m. Stadsetning peirra er fridls, en taka skal tillit fil
iveruryma (alrymi: stofa, bordstofa, eldhus) ibuda og ekki vera ncer peim en
4m. Jafnframt er dheimilt ad stadsetja pau fyrir midju garda.

Stadsetning og fjdldi hjdlastaeda skal taka fram & adaluppdrattum.

Grédur
Grédur skal almennt nota & markvissan hatt til ad auka & liffroedilegan
fidlbreytileika, til ad fegra umhverfid, til skjdiImyndunar & dvalar- og
leiksvaedum og sem hluta af bldgraenum ofanvatnslausnum. Mida skal vid
grédur sem parfnast ekki sérstakrar vokvunar umfram nattdrulegrar Urkomu.

Velja skal grédur sem heefir stadhdttum og vedurfari, ekki sist vindi og
seltu. Askilegt er ad valdar séu fjdlbreyttar tegundir af trjdm og pldntum sem
laufgast og/eda bldmstra & dlikum timum darsins og ad hluti peirra sé sigraenn.

A 168um skal grodursetia tré sem geta ndd lagri hced eda medalhdrri
hoed samkvcemt skilgreiningu Landbunadarhdskolans. Skal grédursetja eitt
slikt tré & hverjar prjdr ibUdir, eda eins og 16din er talin pola an pess ad pad
komi nidur & 6drum goedum eins og birtu i ilbUdir og/eda & dvalarsvoedi.
Askilegt er ad slik tré seéu grodursett i knippum, prju eda fleiri. BUa skal um trén
pannig ad pau njéti skjdls & fyrstu uppvaxtararum sinum, annad hvort i
natturulegu skjdli frd byggingum eda skjdlveggjum, eda vardar sérstaklega
med skjolbunadi. Einnig er hvatt til ad 16dir séu almennt vel frdégengnar med
fidlbreyttum runnagrédri sem t.d. afmarka dvalar- og leiksvoedi.

[ grédurbed i gdturymi skal grodursetja ladgvaxin/milling tré og runna
sem pola vel vind- og saltaraun.

Nd&tturulegir melar eru & deiliskipulagssvaedinu og skulu peir hlifdir vid
nyjum grédri til ad vidhalda pvi hrda yfiroragdi sem einkennir pd i dag.

A 166amdérkum samliggjandi skulu nadgrannar koma sér saman um
grédur. Runnar & sameiginlegum 16damdrkum skulu ekki vera hcerrien 1,8m.
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Utilysing

Ndalgast skal lysingu & heildrcenan hatt svo hin sé i samhengi vid umhverfi sitt
og virki sem sampcettandi pattur i nceturdsynd byggdarinnar.
Lysingarhdnnun innan svcoedis skal vera samrcemd og hafa heildstoett
yfiroragd. Ahersla er 16gd & ldgmdrkun ljdsmengunar frd byggingum og &
l6&dum. Fordast skal dparfa lysingu umfram pad sem naudsynlegt er til ad
tryggja 6ryggi & 166um. Mcelt er sérstaklega med pvi ad nota ljésgjafa sem
valda sem minnstri glyju. Honnun lysingarkerfa parf ad midast vid ad koma i
veg fyrir dgengt ljos vid byggingar dsamt dparfa ljdsmengun. Tryggja skal ad
hénnun og val & bunadi til Utilysingar uppfylli ofangreindar krofur.

Veitur og lagnir

A deiliskipulagsuppdreetti er gerd grein fyrir legu lagna og veitna & svoedinu.
Kvadir vardandi stofn- og dreifkerfi veitna koma fram & 16darblddum eftir pvi
sem vid & og skulu I6darhafar hlita peim.

Lodarhafi parf ad bua sig undir ad & 166 kunni ad verda kvdéd um
stofnldgn og parf hann ad kynna sér vel pcer kvadir. Vidkomandi veitustofnun
parf ad hafa éhindrad adgengi ad vidkomandi stofnldgn og fordast skal ad
stadsetja t.d. sorpgerdi eda leiksvoedi barna ofan & slikri 16gn.

Gera ma rad fyrir vidbotum og endurbdétum veitukerfa samhlida frekari
uppbyggingu. Honnun og Utfcersla & veitukerfum og fijarskiptaldgnum verdur i
héondum Reykjanesbaoejar, HS veitna og annarra veitufyrirtcekja i samstarfi vid
boejaryfirvold. Honnudir skulu hafa samrdd vid pessar stofnanir og hlita
skilmdalum peirra um stadsetningu inntaka og heimataugar. Stadsetning
lagnaleida og tengikassa skulu vera samroemdar, lagnaleidir sameinadar og
pbeim haldid i Idgmarki. Lognum skal pannig komid fyrir ad vidhald peirra trufli
sem minnst boedi 16dir, byggingar og almenningsrymi.
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Blagrcenar ofanvatnslausnir

Allt ofanvatn skal medhdndla med blagraenum ofanvatnsiausnum. Oheimilt
er ad setja regnvatn i fraveitulagnir fyrir skdlp. Fylgja skal leidbeiningum
rammahluta adalskipulagsins um ofanvatn.

A adaluppdrdttum skal gera grein fyrir Utfcerslu og hénnun blagreenna
ofanvatnslausna & fullncegjandi hatt, m.t.t. pess hvernig brugdist er vid hverju
urkomustigi ofanvatnskedjunnar med videigandi Utreikningum. Leysa parf
blagroenar ofanvatnslausnir fyrir allt skipulagssvoedid sem ofanvatnslausnir
innan einstakra |6&a byggir & og gera grein fyrir pvi & [6daruppdreetti.

Ofanvatnsskipulagid byggir & ofanvatnskedjunni sem skilgreinir prju stig
urkomu:

. 1. stig: Venjuleg Urkoma - p.e. atburdur sem verdur & 2 dra fresti.
. 2. stig: Mjog mikil urkoma - p.e. atburdur sem verdur & 20 dra fresti.
. 3. stig: Ofsaregn og asahldka - p.e. aftakavedur af pvi tagi sem gerist &

200 dra fresti eda sjaldnar.

Ofanvatnsskipulagid grundvallast & peirri meginreglu ad Urkoma & 1.
og 2. stigi sé ad dllu leyti medhodndlud innan skipulagssvoedisins. Ofanvatnid
er pd 1atid sitra ofan i jardveginn innan 16&a (1. stig) eda innan svoedisins (sem
hiuti af ofanvatnskedju svcedisins med reglulegum séfnunarsvaedum. Vid 3.
stigs Urkomu parf traustar rennslisrésir Ur af svoedinu i nUverandi skurda- og
fraveitukerfi Asbrdar.

[ vestur- og sudurjadri deiliskipulagssvoedisins verdur stofnskurdur sem er
cetlad ad pjona boedi deiliskipulagssvaedinu og byggdinni nordar og vestar &
Asbru. Sj& ndnar Stofnskurdaplan Asbruar (Sustainable Urban Drain System
Asbry, Cowi 2019). Tryggija skal ad 3. stig ofanvatns verdi leitt i pennan skurd.
pessi skurdur er til stadar af einhverju leyti i dag en hefur ekki verid vidhaldid i
langan tima og parfnast gagngerrar endurnyjunar samhlida uppbyggingu &
Breidbrautarreit. Hé6nnun, einkum breidd skurdarins parf ad taka mid af
upptdkusvaedi skurdarins. Goeta parf ad éryggi barna og ad unnt sé ad
pbvera skurdinn reglulega t.d. med litlum géngubrim.
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Urgangslausnir

A adaluppdrattum/Idbdauppdrattum skal gera grein fyrir stcerd og
stadsetningu adstddu fyrir sorp. Adstada fyrir sorp skal vera adgengileg og
stadsett innan [6dar. Stadsetning er fridls en ceskilegt ad hin sé iinnan 25 m
gdngufjarlcegdar frd inngangi. Ahersla er 16gd & vandadan frdgang &
sorpadstddu. Tryggja skal videigandi sorpflokkun i samroemi vid reglur
sveitarfélagsins hverju sinni.

Heimilt er ad hafa sorpgeymslur innan byggingar og/eda reisa minni
leéttbyggd gerdi hdmarkshoed 2,8 m & 166, utan byggingareits, og/eda notast
vid djupgdma fyrir sorpflokkun. Leyfilegt er ad nota sorptunnur og/eda
sorpkor. Stcerd sorpgerda er undanskilin nytingarhlutfalli & 166. Sorpgerdi skulu
vera i samrcemi vid hdnnun bygginga, 16darhdnnun og heildaryfirbragd
reitsins. Ganga skal snyrtilega frad gerdunum og loka peim & pann hatt ad
tryggt verdi ad sorp geti ekki fokid frd peim. Tryggja skal greida adkomu
sorpbila ad sorpgeymslum. Tryggja skal éryggi & génguleidum, yfirbord skal
vera fast og gbd lysing skal vera & leid og vid sorpgeymslur. Ekki er heimilt ad
I&ta sorpildt/tunnur standa ein og dvarin & 16dum.

Vid hdnnun sorpgeymsina, sorpskyla og sorpgerda skal gera rad fyrir
fiolda ilata og flokkun sorps i samrcemi vid § samroemi vid leidbeiningar
Reykjanesbcejar.

Heimilt er ad gera rdd fyrir djipgdmastddvum innan 166a eda & sér
l[6dum, i samroemi vid sampykkt Reykjanesbcejar um djupgdmalausnir.
Djupgdmar myndu leysa af hdlmi sorptunnur og /eda sorpgdma og er peim
komid fyrir i steyptum ramma sem grafinn er nidur.
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Hlj6dvist

Breidbrautarreitur er & midsvoedi M5 skv. Adalskipulagi Reykjanesbaejar. A
midsvaedum eru vidmidunarmaorkin sett sem 65 dB (Laeq24) frdumferd vid
husvegg fyrir hdvada utandyra i reglugerd um hdvada nr. 724/2008. Mork fyrir
hdvada frd atvinnustarfsemi vid ibudarhisnaedi & midsvaedum er laeqoz-19 55
dB & daginn og Laeq23-07 40 dB & néttunni. A ndttunni mé hdmrkshljédstigio inni
ekki vera hcerra en LAeg max 45 dB.

Til ad bregdast vid peirri stadreynd ad svokallad Eystra flughlad /
Haaleitishlad og athafnasvoedi AT4 eriinnan vid 500 m fjarloegd fra
Breidbrautarreit parf ad skoda séstaklega hljddeinangrun i peim
ibUdarnusum sem ncest eru pessu flughladi, & uppbyggingarreit A (sbr. kort &
bls. 19). A athafnsvaedum ma gera rdd fyrir ad jafngildishljodstigid geti ordrid
allt ad Laeq 70 dB. HIjé6dstig innan hus frd flugumferd md ekki vera meiri en
Laeq24 30 dB og LAFMax5% 90 dB ad nottu. HIjodvist verdur leyst &
byggingartceknilegan hatt. Hjodvist vid byggingar skal reikna sérstaklega
pbegar frumdrég endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad hljodvist i
ibudum uppfylli kréfur reglugerdar um hljddvist. Lodarhafar bera allan
kostnad af adgerdum vid ad uppfylla krofur | samroemi vid reglugerd um
hdavada.

Adaluppdrattum skal fylgja greinargerd hljodhdnnuda hvernig krofur
um fullncegjandi hljodvist skv. byggingarreglugerd sé uppfyllt. Taka parf tillit til
fyrrnefndra krafna vid hénnun bygginganna.
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Skilmalatafla

Hluti L6d
A N1
Samtals
B M1
M2
Samals
(o M3
M4
M5
Samtals
D Mé
M7
Samtals
E S1
S2
Samtals
F S3
S4
S5
Samtals
Nyir
ib0dar

Stcerd
168ar

4.944

4.944

3.221

3.431

6.652

1.459
2.000
1.763

5.222

1.865
1.453

3.318

2.584

3.215

5.799

3.443

1.339
2.516

7.298

33.233

- uppbyggingarreitir

Notkun

Fidlbylishus
FidloylishUs

Radhus
FicloylishUs

Fidlbylishus
Radhus

Radhus
Fidlbylishus
Fidlbylishus

Fidlbylishus
Fiolbylishus
Fiolbylishus

Radhus
Fiolbylishus

Fidlbylishus
Fidlbylishus

Fiolbylishus
Fidlbylishus

Radhus
FioloylishUs

Byggingarmagn

grunnflétur
495
495

3562
314

503
3562

330
501
501

438
242
242

385
242

410
264

308
565

396
495

hoedir
3
3

heild
1.485
1.485
2.970

2.970

704
942
1.646
1.509
704
2213

3.859

660
1.503
1.503

3.666

1.752
484
484
968

2.720

770
484
1.254
1.230
528
1.758

3.012

616

1.695

2311

792

990

4.093

20.320

Fjoldi
ib0da

14
14
28

28

10

16

22

38

28

15

20

34

16
24

42

214

Nh.

0,60

0,60

051

0,64

0,45
0,75
0,85

0,70

0,93

0,66

0,81

0,48

0,54

0,51

0,67
0,59
0,39

0,56

0,61

Bilastcedi

36

36

27

45

22

22

56

20

34

27

27

54

55

280
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Skilmalatafla - adrar 10dir

Lindarbraut 637
Nuverandi astand Breytingar
Lédarstcerd Notkun ‘ Brgsld,'a Vidbcett Byggingarmagn Fjoldi nyrra Heimilud
Byggingar- magn sicero fooar byggingarmagn  eftir breytingar  herbergja Nh. bilastcedi
6.412 2.216 Gisting ?.186 990 3.206 36 034 105

Gotuheiti Nr. NUverandi stcerd 168ar  Breytt stcerd 168ar Heimilud bilastcedi
Lindarbraut 639 9.327 9.532 105
Breidbraut 675 7.185 3.140 Sbreytt
Breidbraut 669 6.297 6.263 Sbreytt
Breidbraut 670 4.473 4.591 Sbreytt
Breidbraut 670c 2.672 2.889 Sbreytt
Breidbraut 671 4.008 Sbreytt Sbreytt
Breidbraut 672 2.874 3.212 Sbreytt
Breidbraut 673 2.469 2.753 Sbreytt
Breidbraut 674 2.190 Sbreytt Sbreytt
Breidbraut 675 7.185 3.140 Sbreytt

L6 dir - yfirlit
NUverandi l6darmork

Breytt 16&armork




Mat a umhverfisdhrifum

Fyrir rammaskipulag Asbrdar var unnid vandad umhverfismat. Uppbygging @
Breidbrautarreit byggir ad langmestu leyti & peirri framtidarsyn og markmidum
sem sett voru fram i rammaskipulaginu og pvi er pad metid sem svo ad
umhverfisdhrifin af uppbyggingu & Breidbrautarreit séu i mjog gdédu samroemi
vid pad sem par kemur fram.

bar sem m.a. ad ,,Umhverfisahrif uppbyggingar & AsbruU i samroemi vid
tilldgu um rammahluta adalskipulags eru likleg til ad vera verulega jakveed. |
raun er ekki um stefnubreytingu ad rceda heldur ndnari stefnumaotun &
lykilsvcedi innan Reykjanesbaoejar par sem gert er rad fyrir mikilli upplbyggingu.
Rammahluti adalskipulags um Asbrd mun vera mikilveegur leidarvisir fil ad
uppbyggingin geti ordid sem farscelust fyrir heildina®.

Sj&@ ndnar rammahluta adalskipulags Asbriar— Umhverfismat (bls. 20 og
21).
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